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1. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

Incadrandu-se intr-un proces mai amplu de modernizare a Planului Urbanistic General si
a Regulamentului Local de Urbanism, Studiul de fundamentare privind tipurile de proprietate are
rolul de a prezenta prognoze bazate pe o analiza atenta a situatiei actuale si a disfunctionalitétilor
identificate, evidentiind prioritatile ce trebuie aplicate. Acest tip de studiu este esential in cadrul
comunei Podu Turcului , judetul Bacau.

Acest studiu utilizeazd surse publice de informare (rapoarte si documente accesibile
publicului, planuri si documente strategice locale) si date oficiale obtinute de la autoritatile
locale.

Conceptul de proprietate, care reprezintd subiectul principal al acestui studiu de
fundamentare, este un concept complex, caracterizat de aspecte juridice, filosofice si economice.
Dintr-un punct de vedere juridic, proprietatea reprezintd dreptul de a utiliza si dispune de un bun
intr-un mod absolut si excesiv, cu unele restrictii care sunt specificate de catre autoritatea
juridica.

In sens economic, proprietatea este definitd ca totalitatea relatiilor dintre oameni in
legatura cu bunurile, relatii legate de norme istoricesc determinate pe plan social. Ca raport
socio-economic, proprietatea exprima:

e Dreptul de posesiune al bunurilor;
e Dreptul de dispozitie asupra obiectului proprietatii;
e Dreptul de gospodarire, administrare, gestionare a bunurilor;

e Dreptul de a culege roadele utilizarii proprietatii.

1.1 Cadrul legislativ

TEMEIUL LEGAL privind continutul cadru al PUG si RLU:

A. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare: art. 46, art. 46™1, art. 481, art. 49

B. ORDINUL MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism: art. 17, art.23, Anexa 2
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C. Ordinul MLPAT nr.13N/ 1999 - metodologia de elaborare si continutul cadru al PUG si RLU
D. ORDINUL ANCPI nr. 700 / 2014 (actualizat) privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.

D. Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism

(P.A.T.U.)

TEMEIUL LEGAL ce vizeaza aria de activitate a studiului de fundamentare:

1. Legea fondului funciar nr. 18/1991, cu actualizarile si modificarile ulterioare.

2. Legea Nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
3. Hotararea Guvernului Nr. 1705 din 29 noiembrie 2006 pentru aprobarea inventarului
centralizat al bunurilor din domeniul public al statului

4. Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind
intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privatd a

statului si a drepturilor reale supuse inventarierii.

1.2. Prezentare a U.A.T.
Comuna Podu Turcului se afld in partea de sud - est la limita cu judetul Vaslui (est) si

Vrancea ( sud - vest).

Ca proportie geograficd teritoriul comunei face parte din cele trei formatiuni
geomorfologice situate in zona podisului Barladului, subunitatea colinelor Tutovei cu altitudine
medie cuprinsa intre 350 - 450 m.

Relieful este fragmentat prin culmi aproape paralele, cu vai adanci si Inguste orientate
NV - SE, orientare pe care o au si straturile geologice, precum si reteaua hidrografica, exceptie
facand Valea Zeletinului care traverseaza zona pe directia Nord - Sud sub forma de lunca
inundabila. Reteaua hidrografica este reprezentata prin paraul Zeletin care are doi afluenti: paraul

Pereschivul Mare si Cébesti.
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Comuna Podu Turcului are in componenta sa 10 sate: Podu Turcului (resedintd de
comund), Balanesti, Lehancea, Giurgioana, Hanta, Racusana, Cébesti, Plopu, Fichitesti, Sarbi si
are urmatoarele vecinatati:

e N - teritoriul administrativ al comunei Glavanesti;
e S - teritoriul administrativ al comunei Boghesti;

e V - teritoriul administrativ al comunei Dealu Morii;
e E - teritoriul administrativ al comunei Ivesti.

Teritoriul administrativ al comunei Podu Turcului este strabatut de urmatoarele cai de

comunicatii acestea fiind:

e Drumul national DN 11A;

¢ Drumul judetean DJ 241, DJ 206A;

e Drumul comunal DC 44;

e Drumul comunal DC 45;

e Drumul comunal DC 44A.

Teritoriul administrativ al comunei Podu Turcului ocupd o suprafatd totald de

8931.80 ha, din care 824.58 ha intravilan, prin PUG propunandu-se o extindere de 99.53 ha,
rezultand o suprafata totala de 924.11 ha.

2. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Domeniu public

Domeniul public este compus din toate bunurile care fac parte din proprietatea publica a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, fiind destinate utilizarii publice sau avand un
interes public, si care sunt dobandite conform modalitétilor prevazute de lege sau prin natura lor.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor:

% Proprietate publica
e terenuri proprietate publicad de interes national;
e terenuri proprietate publica de interes judetean;
e terenuri proprietate publica de interes local;
Bunurile care fac parte din domeniul public sunt caracterizate prin faptul ca nu pot fi

vandute sau grevate de alte obligatii si nu pot fi confiscate sau urmarite silit. Acestea includ
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resursele subsolului, zona aeriand, apele cu potential energetic sau de interes public, siturile
istorice si arheologice, terenurile pentru parcuri nationale si rezervatii naturale, terenurile
necesare apardrii nationale, zona de protectie a frontierei de stat, cladirile din punctele de
frontiera, precum si sediile ministerelor, primariilor si institutiilor de invatamant de stat.
Continutul dreptului de proprietate publica este stabilit prin dispozitiile art. 2 din Legea
nr. 213/1998, in sensul ca statul sau unitatile administrativ-teritoriale exercita posesia, folosinta
si dispozitia asupra bunurilor care alcatuiesc domeniul public in limitele si in conditiile legii.
In zona de studiu, se gasesc urmatoarele tipuri de proprietate asupra terenurilor:
% Proprietate publica
e terenuri proprietate publicad de interes national [DN 11A]
e terenuri proprietate publica de interes judetean [DJ 206A, DJ 241];
e terenuri proprietate publicd de interes comunal/local [DC 44, DC 44A, DC 45, drumurile
satesti, terenurile aferente institutiilor publice];
% Proprietate privata
e terenuri proprietate privata (ale unitatii administrativ-teritoriale) de interes local;

e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

2.1.1. Terenuri proprietate publici de interes national

g TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
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EXTRAVILAN 0.00 000 169.42 29.96 0.00 0.00 000 199.38
INTRAVILAN 0.00 0.00 377 25.62 0.00 0.00 0.00 29.39
TOTAL 0.00 0.00  173.19 55.58 0.00 0.06 0.00 | 228.77
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2.1.2. Terenuri proprietate publici de interes judetean

" g TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEA
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EXTRAVILAN | 000 | 000 000 000] 000 0.00 000  0.00
INTRAVILAN 0.00 0.00 0.00 20.88 0.00 0.00 0.00 20.88
TOTAL 0.00 0.00 0.00 20.88 0.00 0.00 0.00 20.88
2.1.3. Terenuri proprietate publicd de interes local
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w & < = = 25 : : = m
<t 3 2 S sS4 Cai de Curti- T ﬂ<¢
v g e = =| 33| comunicatie | constructii 3 5
= &2 S E 8 S8 = 5 £ S
- b S - c 7] c © =] S % 2 =
= S 2% & o 35 =
o m () [ o) o -
=) = — L o
o =
EXTRAVILAN 0.00 0.00 0.00 0.00 60.84 0.00 0.00 0.00 60.84
INTRAVILAN 0.00 0.00 13.79 0.00 28.16 0.00 29.35 0.00 71.13
TOTAL 0.00 0.00 13.79 0.00 89.00 0.00 29.35 0.00 | 13214

2.2. Domeniu privat

Bunurile care nu sunt incluse in domeniul public, si care apartin persoanelor fizice,

persoanelor juridice, precum si ale statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, alcatuiesc

domeniul privat.

Domeniul privat cuprinde bunurile mobile si imobile care nu sunt destinate sau necesare

pentru uzul sau interesul public si care au trecut sau au intrat in posesia statului sau a unitatilor

administrativ-teritoriale in conformitate cu legile in vigoare. Statul si unitatile administrativ-

teritoriale detin aceste bunuri In proprietate privata.
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Referitor la sfera privata a unitatilor administrativ teritoriale, este important de mentionat
ca consiliile locale si cele judetene au posibilitatea sa decide asupra administrarii bunurilor ce fac
parte din sfera privata de interes local sau judetean. Acestea pot fi date in administrarea Regiilor
Autonome si institutiilor publice, concesionate sau Inchiriate, iar decizia de cumpdrare si vanzare
a acestor bunuri este In responsabilitatea lor. Pentru vanzarea, concesionarea sau inchirierea
acestor bunuri, este necesara organizarea unei licitatii publice, in conformitate cu prevederile

legale.

2.2.1. Terenuri proprietate privati de interes national
Pe teritoriul comunei Podu Turcului nu se regdsesc terenuri de interes national aflate in

proprietate privata.

2.2.2. Terenuri proprietate privati de interes judetean

Pe teritoriul comunei Podu Turcului nu se regdsesc terenuri de interes judetean aflate in
proprietate privata.

2.2.3. Terenuri proprietate privati de interes local

Lo TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL
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PROPRIETATE
PRIVATA DE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5.34 0.00 5.34
INTERES LOCAL
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2.2.4. Terenuri proprietate privati a persoanelor fizice

= § TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE
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EXTRAVILAN 5566.29 | 639.17 | 1613.28 | 0.00 | 104.43 | 0.00 0.00 0.00 0.00 12.82 | 7935.99
INTRAVILAN 0.00 0.00 0.00 | 0.00 0.00 [ 0.00 0.00 0.00 608.68 0.00 608.68

TOTAL 5566.29 | 639.17 | 1613.28 | 0.00 | 104.43 | 0.00 (| 0.00 | 0.00 608.68 12.82 | 8544.67

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA existente si functionale din

comuna Podu Turcului;

INVATAMANT

e 2 scoli primare (sat Podu Turcului)

e 1 campus scolar ( sat Podu Turcului)

e 1 scoald ( sat Giurgioana)

e 1 scoald primara ( sat Cabesti)

e [ scoald primarad ( sat Plopu)

e 1 scoald primara ( sat Fichitesti)

e 1 scoald clasele I-IV (sat Lehancea)

e | gradinita ( sat Sarbi)

SANATATE

e 1 spital ( sat Podu Turcului)

e 1 centru de asistenta persoane varstnice ( sat Podu Turcului)

e 1 dispensar uman (sat Cabesti)

e 1 farmacie umana (sat Podu Turcului)
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ADMINISTRATIE
e sediu primarie (sat Podu Turcului)
e consiliul local ( sat Podu Turcului)

e post politie (sat Podu Turcului)

CULTURA SI CULTE
e 1 cadmin cultural (sat Podu Turcului)
e 3 biserici ortodoxe (sat Podu Turcului)
e 1 biserica adventista (sat Podu Turcului)
e | biserica ortodoxa (sat Balanesti)
e 1 biserica ortodoxa (sat Lehancea)
e 1 biserica ortodoxa (sat Giurgioana)
e 1 biserica ortodoxa (sat Cabesti)
e 1 biserica ortodoxa (sat Plopu)
e | biserica ortodoxa (sat Fichitesti)
e 1 biserica ortodoxa (sat Sarbi)
e 1 biblioteca (sat Podu Turcului)

e 1 parc (sat Podu Turcului)

COMERT
e magazine cu profil mixt, alimentare si nealimentare

e baruri si restaurante

3. DISFUNCTIONALITATI

1. Reteaua cailor de comunicatii este subdimensionatd si neadecvata la cerintele
traficului conform standardelor;

2. Existenta a unui numdr insuficient de terenuri alocate pentru dezvoltarea
infrastructurii socio-culturale fata de cerintele populatiei;

3. Lipsa terenurilor destinate construirii de locuinte sociale.
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Prioritati de interventie

1.

2.

Transferul proprietatii din domeniu privat in domeniu public in vederea largirii cailor de
comunicatii $i reglementarea acestora;

Alocarea de terenuri pentru dezvoltarea infrastructurii socio-culturale.

4. PROPUNERI DE ELIMINARE/DIMINUARE A

DISFUNCTIONALITATILOR

actualizarea bazei topografice pentru intreg teritoriul,;

asigurarea cdilor de circulatie necesare dezvoltarii zonei de locuit si realizarii
obiectivelor de utilitate publica in perspectiva ocupdrii rationale a teritoriului intravilan si
implicit a cresterii numarului de locuitori;

delimitarea teritoriului intravilan pentru fiecare localitate, organizarea coerenta a zonelor
functionale din aceasta zond, asigurandu-se cd exista conexiuni facile intre aceste zone si
intre localitati.

rezervarea terenurilor pentru realizarea largirii cailor de comunicatie;

se va lua in considerare ca terenurile pe care se vor amplasa constructiile viitoarelor
lucrari aferente obiectivelor de utilitate publica, sa fie trecute in domeniul public al

unitatii administrativ-teritoriale.

PROGNOZE, SCENARII ST ALTERNATIVE DE DEZVOLTARE

In vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica ce vor fi propuse prin prezentul PUG

in lucru, se vor propune circulatii ale terenurilor dupa cum urmeaza:

¢ Terenuri apartindnd persoanelor fizice sau juridice ce vor trece in domeniul privat/public al

administratiei publice locale, In urmatoarele cazuri:

Pentru realizarea incintelor destinate echipamentelor edilitare care, din considerente
tehnice, nu vor fi putea fi stabilite pe terenuri ce apartin administratiei publice locale;

Pentru realizarea eventualelor drumuri de acces

% Terenuri apartindnd domeniului privat al administratiei locale destinate concesionarii

persoanelor fizice sau juridice.
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6. SINTEZA STUDIULUI

In etapa ulterioard prezentului studiu, la faza de PUG propriu-zis, pentru comuna Podu
Turcului se recomanda ca pentru viitoarele propuneri urbanistice ce implica obiective de utilitate
publica si se aloce terenuri ce se afla in domeniul administratiei publice locale, acolo unde
conditiile tehnice permit iar acolo unde exista restrictii de proiectare sd se géseascd terenuri ce
apartin unuia sau doi proprietari privati, in scopul inlesnirii procesului de implementare a
investitiilor propuse. ‘

O datd cu extinderea intravilanului se rezerva terenuri ce trec din domeniul privat in
domeniul public pentru reglementarea drumurilor , pentru o organizare echilibratd si coerentd a
legaturilor intre zonele functionale.

In comuna Podu Turcului la aceasta datd, domeniu public din intravilanul comunei are o
suprafatd de 132.14 ha din care 28.16 ha reprezintd zona cdilor de acces, 29.35 ha reprezintd
proprietdtile publice de interes local, si 13.79 ha reprezinta suprafata spatiilor verzi.

In extravilan este reprezentata de caile de acces respectiv 60.84 ha.

Intocmit,
Arh. Marian CATUNEANU

Ing. Urb. Angelica STOICA - Ma lan
CATUNE A
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