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MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a temei

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BEIUS prin POP MIRCEA-primar
DENUMIRE LUCRARE: P.U.Z. PENTRU iNFIINTARE PARC INDUSTRIAL
AMPLASAMENT: BIHOR, MUN. BEIUS, N. CAD. 106263, CF 106263
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DATA: SEP. 22

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Obiectul intocmirii PUZ pentru terenul amplasat in municipiul Beius, CF. 106263, cad. 106263,

il reprezinti introducerea in intravilan a terenului in vederea INFIINTARII UNUI PARC
INDUSTRIAL. Din punct de vedere a amplasamentului zona studiata este pozitionata in partea de vest
a Municipiului Beius la intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stanga a drumului european DE
79. Suprafata terenului studiat este de 175183 m2.

Planul urbanistic zonal va studia amplasamentul propus si va reglementa detaliat urmatoarele:
dimensiunile si functiunile constructiei propuse

modul de incadrare in planul de amplasament studiat

rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale

distantele fata de vecinatati

aliniament obligatoriu propus si retrageri fata de limitele parcelei

echiparea cu utilitati

situatia juridica si circulatia terenului

zonele de protectie

Conform certificat de urbanism nr. 75/30.03.2022  terenul este situat 1n extravilanul

municipiului Beius si are categoria de folosintd actuali de faneata. In acelasi timp se specifica faptul
cd zona este echipata cu energie electricd si exista posibilitatea racordarii la conducta DN 400 mm
Cefa-Capalna-Stei de gaze naturale aflatd la o distanta de max. 900 m.

S-au obtinut:

certificat de urbanism sub nr. 75/30.03.2022, emis de Primaria Beius
Surse documentare

Lista studiilor si documentatiilor de urbanism aprobate anterior P.U.Z.
P.U.G. Beius in vigoare

Lista studiilor si documentatiilor elaborate concomitent cu P.U.Z.
Documentatie cadastrald a perimetrului studiat prin P.U.Z.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei si incadrarea in localitate
Conf. C.U.nr. 11/25.01.2022, zona studiata se afla in extravilanul municipiului Beius, in partea
de vest a Municipiului Beius la intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stangd a drumului
european DE 79. Folosinta actuald a terenului conf. CF este faneata si are suprafata de 175183 m?.
Proprietatea studiatd se prezintd ca un teren stabil situat Intre terenuri pe care se desfdsoara
activitati agricole in extravilan. Accesibilitatea cédtre zona studiata se realizeaza prin drumuri de
importanta locala si prin drumuri de exploatare.
2.2. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat prezintd usoare denivelari de teren. Nu este cuprins in areal natural protejat.
2.3. Circulatia
Amplasamentul studiat are acces prin drumuri de exploatare existente.
2.4. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale destinatiei terenului studiat sunt:
- S. teren studiat - parcela identificata cu CF. 106263 — 175183 m? / teren fard constructii
Vecinatati:
- E —proprietéti private situate n extravilan folosite pentru exploatare agricola
- S — proprietati private situate in extravilan folosite pentru exploatare agricola
-V —proprietati private situate in extravilan folosite pentru exploatare agricola
- N - proprietati private situate in extravilan folosite pentru exploatare agricola
- 2.5. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:
- retea alimentare cu apa - lotul nu este afectat/deservit de retele de apa
- retea canalizare menajera - lotul nu este afectat/deservit de retele de canalizare
- retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrica
- retea termie — lotul nu este afectat/deservit de retele de termie
retea de gaz — lotul cu acces la retele de gaz
2 6. Probleme de mediu
Din punct de vedere al poluarii, lotul studiat nu constituie sursa de poluare de nici un fel.
Zona nu prezinta riscuri cu privire la cutremure de pamant fiind considerata din punct de vedere
geomorfic cu stabilitate. Zona seismica, coeficientul de calcul seismic si perioada de colt vor fi
completate dupa finalizarea studiului geotehnic.
Nu prezintd riscuri de inundabilitate.
Amplasamentul studiat este 0 zond neinscrisa pe lista monumentelor istorice sau a ariilor sau
siturilor protejate arheologic.
2.7. Optiuni — puncte de vedere ale populatiei, administratiei locale — proiectantului
Proiectantul considerd ca realizarea interventiilor urbanistice este realizabila si oportuna in
conditiile in care nu exista cheltuieli publice in rezolvarea problemelor, se respecta principiile de
dezvoltare ale zonei, se asaneaza zona din punct de vedere a imaginii, a confortului urban si a cadrului
natural.

Din punct de vedere urbanistic zona are un caracter urbanistic cu tendintd de dezvoltare actuala,
dar si spre viitor pentru functiuni industriale.

Orice sugestie sau mentiune venita in urma consultdrii populatiei va fi analizata si introdusa in
documentatie in mdsura 1n care ea se inscrie in parametrii legali de interventie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare si prevederi P.U.G.

Amplasamentul studiat nr. cad. 106263, CF 106263 are folosinta actuala conf. CF de faneata si
este situat In extravilan. Din punct de vedere a amplasamentului zona studiata este pozitionata in partea
de vest a Municipiului Beius la intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stangd a drumului
european DE 79. Suprafata terenului studiat este de 175183 m?.

Prezenta documentatie se intocmeste in vederea INFIINTARII UNU PARC INDUSTRIAL al
carui obiectiv general este sprijinirea dezvoltarii economice locale prin asigurarea utilitdtilor in Parcul




Industrial Beius pentru atragerea de investitori si asigurarea conditiilor de functionare necesare
companiilor rezidente.

Obiectivul proiectului este realizarea unui PUZ in concordantd cu cerintele actuale de
dezvoltare ale judetului prin stabilirea coordonatelor necesare si pornind de la premisa ca zona are un
rol catalizator pentru dezvoltarea unui Parc Industrial.

Pentru o amenajare coerenta este strict necesar amenajarea acceselor si racordurilor la reteaua
de strizi existente. In acest sens, proiectul de dezvoltare a centuri ocolitoare nord a municipiului Beius
si a drumului de legaturd dintre parcul industrial si acesta sunt in curs de aprobare si sunt aprobate la
faza studiului de fezabilitate.

Din punct de vedere P.U.G. zona este situatd in extravilan si se supune principiilor de
interventie urbanistica in corelare cu cerintele actuale ale localitatii si a P.U.G.-ului.

Nu sunt identificate elemente de cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare.

Pentru stabilirea apelor subterane si a naturii terenurilor, se vor Intocmi studii geotehnice ce
vor determina cota de fundare, Tnainte de elaborarea proiectului tehnic de executie.

Din studiul geo nr. 22128/2022 inctomit de ing. geol. Gavrilut Mihnea Gavril, verificat ing.
geol. Gavrilut Mircea, se concuzioneaza urmatoarele:

“Pentru perimetrul cercetat, definit de nr. cad. 106262, CF. 106262, RISCUL DE
PRODUCERE A UNOR DEZECHILIBRE MORFOSTRUCTURALE NATURALE -
ALUNECARI DE_TEREN, pentru depozitele FORMATIUNII ACOPERITOARE de varsti
pleistocen sup.—holocene si respectiv ale formatiunii de baza din constitutia versantului nord-vestic,
este conform GT 006-97:

POTENTIALUL DE ALUNECARE SCAZUT si

PROBABILITATE DE PRODUCERE A ALUNECARILOR REDUSA si

COEFICIENTUL DE RISC CORESPUNZATOR km < 0.1

Calculul potentialului de alunecare s-a facut conform criteriilor stabilite,
de ,,GHID PRIVIND IDENTIFICAREA SI MONITORIZAREA ALUNECARILOR DE TEREN,
etc.” —ind. GT 006-97, obtinandu-se urmatoarele valori, astfel:

- pentru criteriul litologic Ka = 0,50
- pentru criteriul geomorfologic Kb = 0,30
- pentru criteriul structural Kc = 0,30
- pentru criteriul hidrologic si climatic Kd = 0,30
- pentru criteriul hidrogeologic Ke = 0,10
- pentru criteriul seismic Kf = 0,50
- pentru criteriul silvic Kg = 0,80
- pentru criteriul antropogen Kh = 0,10
km = (KaxKb) / 6 x (Kc+Kd+Ke+Kf+Kg+Kh) = 0,053

Obs. Pentru calculul potentialului de alunecare, s-a considerat, ca structura geologica este
alcatuita din doua parti distincte, astfel:

- formatiunea acoperitoare, cu grosimi variabile si piAméanturi cu un grad de consolidare
mediu, care muleaza roca de baza, avind in general inclinare conforma cu linia terenului.

- roca de bazi cu pamanturi consolidate, stratificate in strate orizontale, structuri
monoclinale, la nivelul pannonianului.

- perimetrul are o inclinare sub 5,0°, atat in zona taluzului ce face tranzitia de la terasa a
IV-ala terasa a IlI-a, in perimetrul construibil, cat si in zona de tranzitie la terasa a I1-a, cu care
se invecineaza perimetrul cercetat;

- din datele de observatie de la nivelul primetrului si din proximitatea lui, cit si pe baza
datelor de cercetare geotehnica, reliefate in profilele geotehnice, se poate afirma ca structura este
stabila.

Lucrérile executate, amplasate pe un profil transversal, dupa criterii morfogeostructurale,
justifica realizarea de constructii in perimetrul cercetat.

Pentru proiectarea constructiilor si a lucrarilor edilitare — acces si retele de apa si canalizare, se
recomanda definirea 1n faza de proiect tehnic a masurilor, care presupun:

- Lucrarile de amenajare a suprafetei versantului presupun ca o conditie sine qua non, aducerea
pantelor mai mari de 12° la valori egale sau mai mici, pentru conditii normale de fundare.




Aceasta conditie este asiguratd la nivelul perimetrului studiat, panta terenului nu

depaseste 5° in zona de tranzitie de la terasa a IV-a la terasa a IlI-a.

De asemenea, panta terenului, inclusiv a paleoreliefului rocii de baza, incadreaza
structura geologica a stratelor puse in evidentd, in structuri geologice monoclinale, cu strate
practic orizontale (sub 10°).

Pe baza datelor de mai sus, consideram, ca sunt indeplinite toate conditiile, care asigura
stabilitatea structurala a depozitelor sedimentare, inclusiv in conditiile incarcarii cu constructii
a terenului, incirciri care se incadreazi la sarcini fundamentale si in CONCLUZIE
RECOMANDAM CA NEFIIND NECESAR STUDIUL DE STABILITATE A STRUCTURII
GEOLOGICE A VERSANTULUI.

- De asemenea lucrarile de colectare si dirijare a apelor de suprafata se recomanda a fi dalate
sau betonate, pentru conservarea parametrilor geotehnici ai terenului de la talpa fundatiilor.
OBSERVATII IMPORTANTE FINALE:

OBS. 1. Din punct de vedere geotehnic, realizarea de constructii In perimetrul cercetat,
FAVORIZEAZA, conservarea si stabilizarea echilibrului dinamic al formatiunilor ce alcituiesc
complexul geologo-geotehnic al perimetrului situat atat la nivelul zonelor de quasiplatou al teraselor
a Ill-a si a IV-a a Crisului Negru, cat si la nivelul zonei de tranzitie, materializtd printr-un taluz cu
inclinare redusa, sub 5 grade.

0BS. 2. EFECTUAREA UNEI EXPERTIZE TEHNICE A TERENULUI care sa
stabileasca necesitatea si oportunitatea efectuarii calculului de stabilitate in zonele de tranzitie,
pe baza parametrilor geotehnici de bazd si a relatiei structurale dintre stratele din constitutia
versantului, NU ESTE NECESARA, datoriti stabilititii si inclinirii generale reduse a
perimetrului si proximitatilor.

OBS. 3. Nu sunt necesare lucrari speciale de sustinere si amenajare in perimetrul cercetat,
pentru realizarea de constructii in perimetrul cercetat. Se impun lucriri care sa colecteze si
dirijeze apele de suprafata, ca si masura de conservare a parametrilor geotehnci de la nivelul
terenului de fundare.

OBS. 4. GRADUL DE RISC GEOTEHNIC — MODERAT, conform NP 074-2014, care
defineste strict conditiile de fundare la nivelul perimetrului, respectiv pamanturi CONTRACTILE, si

POTENTIALUL DE ALUNECARE SCAZUT si PROBABILITATE DE PRODUCERE A
ALUNECARILOR REDUSA si COEFICIENTUL DE RISC CORESPUNZATOR k< 0,10.{...)

in faza de proiect tehnic se vor decide litologia, parametrii geotehnici si conditiile de
fundare fiecare cosntructie in parte.

In cazul in care sunt facute modificari ale proiectului referitoare la locatia amplasamantului sau
structurile proiectate, recomandarile continute in prezentul raport geotehnic nu trebuie considerate
valabile decat daca schimbarile respective au fost analizate de S.C. Prospect Geo 2000 si concluziile
acestui raport au fost modificate si/sau certificate in scris. Daca acest raport este copiat sau transmis
unei terte parti, trebuie copiat sau transmis in intregime, inclusiv textul, atasamantele si anexele, dar
numai cu acordul scris al S.C. Prospect Geo 2000.

Din punct de vedere tehnico-edilitar, la faza S.F. au fost aprobate urmatoarele:
a. Alimentare cu apa

Pentru asigurarea necesarului de debit pentru consum curent si a debitului necesar pentru
stingerea incendiilor a incintei se propune realizarea unei gospodarii de apd. Apa din sursa se
incadreaza, din punct de vedere calitativ, conform Legii nr.458/8 iulie 2002, completata cu Legea
nr.311/2004 si modificata cu O.G. nr.11/2010 si Legea nr. 124/2010, in limitele admise, apa este supusa
clorindrii preventive, inainte de a fi trimisa spre consumatori, pentru asigurarea dozei de clor rezidual
in reteaua de distributie a apei.

Alimentarea cu apa potabila a incintei parcului se va asigura din reteaua urbana de apa potabila
in curs de implementare, avand diametrul 110 mm din vecindtatea amplasamentului printr-un
bransament

Alimentarea cu apd a gospodariei de apa se va face printr-o conducta, care, de la bransament
pana la instalatia de dezinfectie si apoi la rezervorul de Tnmagazinare, va functiona sub presiune.




Bransamentul va avea diametrul de 90 mm si va fi realizat din teava PEHD, PN 6, montata subteran,
cu o acoperire de minim 80 cm, cu lungimea de 183,0m.
Contorizarea volumelor de apa consumate se va face prin intermediul unui contor montat ntr-
un camin amplasat la limita imprejmuirii gospodariei de apa.
b. Gospodaria de apa

Gospodaria de apa va avea trei obiecte:

- un rezervor cu capacitatea de 200 mc ,va fi metalic, modular, construit din panouri curbate din otel
galvanizat si membrana tip butyl, triplustratificata din PVC special, avizat si agrementat sanitar si
tehnic, conform normelor si standardelor de incarcare la zapada, vant si seism, cu dimensiunile in plan:
diametrul de 6,69 m, Tndltime de 4,27 m. Rezervorul este prevazut cu: scara exterioara, scara interioara
inox si indicator de nivel; membrana triplu stratificata pentru apa potabila, din poliester, captusita cu
PVC special; acoperis cu grinzi ranforsate, izolat, cu trapa de vizitare si ventilatie; conexiuni 5 buc.
Dn 100 mm, intrare, iesire, preaplin, cupla de incendiu si golire de fund; izolatie termica interioara,
pe pereti din vata minerala pentru mentinerea unei temperaturi de +5 °C la +15 °C; 1n conditiile unei
temperaturi exterioare de la —30 °C pana la +70 °C, rezervorul este echipat cu rezistenta cu termostat
de 3 kw pentru protectie suplimentara la inghet.

- statie de pompare si dezinfectie: constructie de tip container, cu dimensiunile in plan 6,000 x 2,430 x
2,550 mm, ce va adaposti Statia de pompare si statia de dezinfectie va fi adapostitd intr-o constructie
de tip container, cu dimensiunile 1n plan 6,000 x 2,430 x 2,550 mm; statia de pompare si dezinfectie
va fi Tmprejmuita, asigurand o distanta de 10 m de la zidurile exterioare ale cladirii, pentru respectarea
HG 930/2005, referitoare la asigurarea zonei de protectie sanitard. Rezervorul va fi, de asemenea,
imprejmuit, conform aceleiasi HG.

- grup electrogen: Pentru alimentarea de rezerva a pompelor pentru hidranti, in cazul caderii tensiunii
de la reteaua furnizorului de energie, s-a prevazut un grup electrogen de interventie, cu intrarea
automata in functiune, In maxim 15 secunde, carcasat si insonorizat de 80 kVA. Grupul electrogen se
va amplasa in exterior, fiind prevazut cu carcasd de insonorizare. Grupul electrogen va fi complet
pregatit pentru interventie: cu rezervor de combustibil inglobat, exhaustor pentru ventilatia grupului,
incarcator pentru baterie, baterie de acumulatori, cablurile de legatura necesare, teava de esapament,
tabloul grupului cu elementele de automatizare necesare pentru pornire automata in caz da cadere de
tensiune de la retea (AAR reversibil), supraveghere, comanda si intreruptor automat de linie. Se asigura
trecerea automata (dublatda de actionare manuald) de pe alimentarea de bazd pe cea de rezerva la
nefunctionarea sursei de baza.

Imprejmuirea gospodariei de api se va realiza din stilpi metalici, avand iniltimea de 2,05 m si
latimea de 2,0 m. Panourile de la gard si de la poarta sunt prevazute din rama de otel. Plasa este din
sarma zincata de 2 mm cu ochiuri de 50 x 50 mm. Fundatiile pentru stalpi, care sustin gardul, sunt de
dimensiunea 35 x 35 cm iar adancimea de 1,00 m. Fundatiile au fost prevdzute a fi realizate din beton
simplu C8/10.

c. Lucriri de canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o retea gravitationala proiectatd, din PVC
KG SNB8, cu diametrul Dn 250 mm, in lungime totala de 694,00 m, amplasata subteran, tinandu-se cont
de debitele efluente in retea, care vor fi colectate de la consumatori prin racorduri.

Descarcarea apelor uzate colectate din incinta parcelelor se va face prin racorduri la colectorul
realizate din conducte PVC SN8 cu diametrul de 200 mm. Pozarea conductelor se va face astfel incat
sa se asigure protectia contra Inghetului, conform STAS 6054/77.

Apele colectate vor fi evacuate gravitational intr-o statie de pompare ape uzate. Panta canalului
se va alege astfel incat la debitele minime sa se realizeze viteza de autocuratire de 0,7 m/s, iar la debitele
maxime sa nu depaseasca viteza maxima admisa de 5 m/s, conform STAS 3051-91. Pozarea conductelor
se va face la limita de inghet, conform STAS 6054/77 minim 0,8 m, lucrarile de sapatura si
umplutura se vor executa conform prescriptiilor in vigoare privind tehnica securitatii muncii.

d. Alimentare cu energie electrica

In LEA 20kV Beius- Rosia, 1a limita de proprietate se vor monta doi stalpi tip SC 15014 echipati
cu consola terminala CIT 140-2t cu legaturi duble terminale cu izolatori siliconici, capete terminale de
exterior , descarcatori cu oxizi metalici, priza de pamant cu Rp<10 ohmi.Intre cei doi stalpi se va monta




cablu electrice de medie tensiune tip A2XS(f1)2Y 24kV 3x1x150/25 mmp in lungime de 2x200m, pana
la parcela de utilitati a parcului.

Prin cele doua cabluri se va alimenta in sistem intrare-iesire un post de transformare PTAb nou
proiectat.

Postul de transformare nou proiectat PTAb 2x630 kVA, 20/0,4 kV, cu gabarit de 2x800 kVA
va fi integrabil in sistemul SCADA si va fi prevazut cu:

Anvelopa de beton supraterana cu operare din exterior cu 3 compartimente: compartiment de

MT, doua boxe trafo , cu gabarit pentru transformator de 800 kVA, 20/0,4kV, compartimente de JT,
cu gabarit pentru doua TDRi de 0,4kV cu 12 plecari

Pentru postul de transformare nou proiectat integrabil in sistemul SCADA/DMS se vor
respecta urmatoarele conditii:
- motorizarile si contactele auxiliare necesare pentru semnalizarea si comanda echipamentelor:
separatoarele si intrerupatoarele din celulele de medie tensiune si intrerupatorul de j.t. din
TDRI
- Indicator trecere curent de defect LES MT - pentru celule de linie-conform ETN-FT-25-004
- Dulap DSI, pentru realizarea alimentarii de 24Vc.c., echipat cu sir de cleme si sigurante auto
mate pe tru circuitele de semnalizare si alimentare (pentru motorizari si pentru dulap RTU)
- loc dulap echipat cu toate echipamentele necesare interfatarii cu RTUul, siruri de cleme semn
alizari, masuri, comenzi si echipamente auxiliare necesare pentru
- alimentare,incalzire, ventilatie, iluminat Dimensiuni 1000x800x300 mm-
conform FT 25009 dulap RTU.
e. Alimentarea cu gaze naturale
Proiectul de instalatii de gaz este impartit in doua parti: proiectul de racord (capitolul 2 din
devizul general , proiectul de utilizare (capitolul 4 din devizul general).
La proiectarea lucrarilor de contructii si montaj necesar a se executa in vedera realizarii efective
a conductei de racord si a SRM-ului, s-a tinut cont de urmatoarele date program solicitate prin tema de
proiectare nr. 28318/22.12.2021 emisa de CJ Bihor, respectiv de avizul Avizului Tehnic de Principiu
al TRANSGAZ nr. 38586/12.05.2022:
- Caracteristici racord inalta presiune:
o conectat la conducta de transport gaze naturale DN300;
o presiune maxima de dimensionare = 40 bar;
o diametru conductd racord = 100 mm.
- Caracteristici SRMP:
o Debit maxim = 1750 Smc/h
Debit minim = 65 Smc/h
Presiunea nominald = 40 bar
Presiune maxima de intrare = 10 bar
Presiune minima de intrare = 8 bar
Presiune maxima de iesire = 2 bar
o Presiune minima de iesire = 1,8 bar.
Astfel, se propune extinderea retelei existente in interiorul parcului industrial cu respectarea
cerintelor date de tema de proiectare si a tuturor normelor si actelor normative in vigoare.
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3.2. Modernizarea circulatiei

Intre drumurile DN76 si DJ764 se va construi un drum de legatura cu lungimea de 2km, care va
avea caracter de drum judetean, denumit DJ764L. Acest drum se va conecta Tn DN76 in intersectia
proiectata a Drumului de centura Varianta SUD a municipiului Beius. Viitorul drum judetean DJ764L va
juca si rolul de Centura nord a Beiusului, constituindu-se ca Etapa a II-a a drumului de centura Beius.

Pentru a se asigura accesul autovehiculelor dinspre drumurile publice in incinta si invers este
necesara construirea unui drum de acces, care sa se conecteze la viitorul drum judetean DJ764L.

Drumul de acces se va racorda la Parcul Beius, continudndu-se pe teritoriul parcului ca si strada
principala din parc.



