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REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.Rolul R.L.U., Baza legala a elaborarii si domeniul de aplicare
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru teritoriul care
face obiectul P.U.Z. si anume:
— parcela identificata cu CF. 106263 — 175183 m?2/ teren fara constructii
— reglementarea urbanistica a parcelei studiate pentru realizarea obiectului de investitie

Ele intaresc si detaliaza reglementarile cuprinse P.U.Z. si au la bazd urmatoarele documente de
autoritate:

1. Plan Urbanistic General al mun. Beiug
2. Zonarea functionald a mun. Beius
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Se vor respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului si:
- Decizia Agentiei de Protectie a Mediului
- Aviz apele Roméne nr.C170/30.08.2022
- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 434/09.08.2022
2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Rdmane in responsabilitatea exclusivd a beneficiarului obligatia de a reglementa cu
administratia locala solutia de realizare a drumului cat si a demersurilor legale pentru transferul in
domeniul public a terenului propuse prin documentatia tehnica pe baza careia s-a elaborat documentul
zonal de urbanism.
Accesele auto si pietonal la parcele se vor realiza din drumul propus cu profil transversal de
17.00 m cu trotuar pista de biciclete si spatiu verde pe ambele parti ale carosabilului.
Se vor respecta prevederile din avizul MAPN nr. DT/3923, nr. DT 4323/05.05.2022.
2.2.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Lot. | Suprafata | Retrageri fata Retrageri spate Retr?l%:;ipizteral Retrigtg:gljteral
nr.
m? ml ml ml ml
1 25925 10 6 6 6
2 17633 10 6 6 6
3 16587 10 6 6 6
4 15806 10 6 6 6




6 (pentru zona care se
invecineaza cu SRPM se
5 12606 10 va asigura o distantd de 6 6
min. 20.00 m

6 5842 10 6 6 6
7 5766 10 6 6 6
8 5583 10 6 6 6
9 5765 10 6 6 6
10 4108 10 6 6 6
11 4499 10 6 6 6
12 5915 10 6 6 6
13 11636 10 6 6 6
14 7906 10 6 6 6
15 6361 10 6 6 6
16 5938 10 6 6 6
17 2110 4 4 4 4
18 14722 drum propus

19 475 2 | 2 | 2 | 2

S. parceld: min. 3000 m?

— front la stradd: min. 25 m

— P.O.T. max. =70%

- CU.T.max.=1.5

— H. max. cladiri: 25.0 m, pentru anexe tehnologice (cosuri, furnale etc.) se pot admite inaltimi
maxime de pand la 60.00 m (in conditiile obtinerii tuturor avizelor tehnice necesare)

— spatii verzi: min. 20% din suprafata lotului, iar in zonele de retragere fatd de aliniament, min.
50% din suprafata acestora vor fi amenajate ca spatii verzi

— locurile de parcare aferente functiunilor in incintd, conform HGR 525/1996

— lotul 17 si 19 sunt loturi destinat gospodariei comunale aferenta parcului industrial

— se vor respecta reglementarile impuse de reteaua electrica si reteau de gaz identificate in zona

— Tmprejmuiri vor fi amplasate la limita de proprietate — catre drumurile publice vor fi
transparente, iar citre vecinatiti private pot fi opace. Iniltimea maxima a imprejmuirii = 2,50m

— accesul catre parcul industrial se va realiza prin centura din zona nordica a Mun. Beius.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta accesele pe parceld prevazute in plansa U04 — Plan reglementari urbanistice
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se vor respecta:
- Aviz de amplasament emis de DEE Roménia SA
- Aviz de coexistentd emis de C.A.O. nr. BI-12990/08.04.2022
- Aviz de coexistentd emis de Telekom
2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Zonele verzi vor ocupa min. 20% din suprafata terenului pentru fiecare lot, din care 50% va fi
amplasat in partea din fata a parcelei
Imprejmuirile vor fi amplasate la limita de proprietate — catre drumurile publice vor fi
transparente, iar citre vecinatati private pot fi opace. Iniltimea maxima a imprejmuirii = 2,50m

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

- lot 1 cu suprafata de 25925 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 2 cu suprafata de 17633 m? - unitdtilor industriale si de depozitare
- lot 3 cu suprafata de 16587 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 4 cu suprafata de 15806 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 5 cu suprafata de 12606 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 6 cu suprafata de 5842 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 7 cu suprafata de 5766 m? - unitatilor industriale si de depozitare



- lot 8 cu suprafata de 5583 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 9 cu suprafata de 5765 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 10 cu suprafata de 4108 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 11 cu suprafata de 4499 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 12 cu suprafata de 5915 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 13 cu suprafata de 11636 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 14 cu suprafata de 7906 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 15 cu suprafata de 6361 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 16 cu suprafata de 5938 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 17 cu suprafata de 2110 m? - gospodarie comunala
- lot 18 cu suprafata de 14722 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 19 cu suprafata de 475 m? - gospodarie comunala
Pentru cladiri destinate tipologiei functionale propuse:

- P.O.T. max. locuinte: 70%

- C.U.T. max. locuinte: 1.5
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