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GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM DE
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APROBAT CU ORDINUL M.L.P.A.T. NR.80/N/18.11.1996
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I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe Tntreg teritoriul comunei Avrameni, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor Tn limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Avrameni.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice
Locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50
republicatda n 1997, de catre Consiliul Local al comunei Avrameni, Cu Nr.................

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. Bazalegala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Avrameni sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie 1996.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE si CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei Avrameni se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior
elaborarii PUG-ului si aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al
localititii (Legea nr. 2 / 1968).

Intravilanul se referdi la localititilee. AVRAMENI, AUREL VLAICU, TUDOR
VLADIMIRESCU, TIMUS, PANAITOAIA, ICHIMENI si DIMITRIE CANTEMIR, impreuna cu
trupurile izolate aflate pe teritoriul administrativ al comunei Avrameni.

Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/1996.

La data elaborarii Planului Urbanistic General anterior (1997) in componenta intravilanului
existent intrau localitatile Avrameni, Aurel Vlaicu, Tudor Vladimirescu, Timus, Panaitoaia,
Ichimeni, Dimitrie Cantemir, Adaseni, Zoitani si trupurile apartinatoare comunei.
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In urma solicitarii autoritatilor locale a fost adoptata de catre Parlamentul Roméniei Legea
402 din 27 dec. 2005 prin care are loc infiintarea comunei Adaseni prin reorganizarea comunei
Avrameni.

Toate localitatile componente au in intravilan zone de lotizari cu diferite functiuni: locuire,
agricola, unitati economice, unitati de gospodarie publica si echipare edilitara, depozitarea
deseurilor, unitati cu destinatie speciala.

In urma masuratorilor efectuate prin tehnica S.I.G. pe suport topografic oferit de OCPI
Botosani, au rezultat diferente intre suprafetele reale si cele declarate in PUG Avrameni — editia
1997, astfel:

*

Existent: Existent: Diferenta:

(conform P.U.G. (conform

editia 1997) masuratori

G.1.S)
e sat Avrameni 274.4ha 300,9 ha -26.5ha
e sat Tudor Vladimirescu 154.6ha 162,5 ha -7.9ha
e sat Aurel Vlaicu 98.15ha 107,2 ha -9,05ha
e sat Ichimeni 61.4ha 70,19 ha -8.79ha
e sat Panaitoaia 61.9" ha 33,72 ha 8.18ha
e sat Timus 78.5ha 78,50 ha Oha
e sat Dimitrie Cantemir 29,83ha 29,83 ha Oha
TOTAL: 738,78ha 782,84 ha -44,06ha

- greseala de tipar in PUG elaborat anterior (41,9)

Conform datelor furnizate in Planul Urbanistic General, intocmit de catre S.C. Consys
S.R.L. — Botosani in anul 1997, intravilanul localitatilor comunei Avrameni avea o suprafata de
834,54ha. In urma reorganizarii comunei Avrameni (in anul 2005) prin infiintarea comunei Adaseni
(ce preia satele Adaseni si Zoitani), suprafata de teren ramasa in intravilan este de 758,78ha.

Suprafata propusa a teritoriului intravilan se prezinta astfel :

Existent: Propus: Diferenta:
(conform P.U.G.

editia 1997)

e sat Avrameni 274.4ha 299,9ha 25,5ha

e sat Tudor Vladimirescu 154.6ha 165,13ha 10,53ha
e sat Aurel Vlaicu 98.15ha 120,73ha 22,58ha
e sat Ichimeni 61.4ha 77,03ha 15,63ha
e sat Panaitoaia 61.9ha* 42,21ha 0,31ha

e sat Timus 78.5ha 80,02ha 1,52ha

e sat Dimitrie Cantemir 29,83ha 34 ha 4,17ha
TOTAL: 738.83ha 819,03 ha 80,20 ha

* - greseala de tipar in PUG elaborat anterior (41,9 ha)

Suprafata intravilanului propusa pentru comuna AVRAMENI prin prezenta reactualizare
P.U.G. este de 819,03 ha.

In componenta intravilanului intra toate trupurile aflate pe teritoriul administrativ al
comunei, cuprinzand atat zonele construite cat si o serie de trupuri ce au fost propuse in intravilan
pentru satisfacerea unor nevoi ale echiparii tehnico-edilitare, gospodarie comunala sau altele si care
din diferite motive de ordin financiar sau tehnic nu au putut fi realizate in vatra satului.
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Zonificarea functionala a comunei Avrameni s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale P.U.G.-ului reactualizat, in functie de categoriile de activititi pe care le
cuprind localitatile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone
functionale.

Impartirea teritoriului Tn Unitati Teritoriale de Referinta (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-ul este o
reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau/si omogenitate
functionala, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape
etc.).

Deci, regulile de construire in intravilanul satelor componente ale comunei Avrameni care
fac obiectul prezentului Regulament se refera la 44 Unitati Teritoriale de Referinta, dintre care 33
care pot fi delimitate cadastral pe baza prezentului PUG si 2 Unitati Teritoriale: UTR12 Avrameni
si UTR 3 Timus, de echipare tehnico-edilitara, care vor putea fi delimitate cu exactitate numai pe
baza studiilor de specialitate si de impact asupra mediului.

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite de
catre Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap. IV, art. 36, 38 si 39 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 36: Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmdri detalierea articolelor cuprinse in prezentul regulament, conform
conditiilor specifice fiecarei localitari si caracteristicilor unitarilor teritoriale de referinsa.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism, autorizarea
executdrii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

Art. 38: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament, pentru a da avize in
procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei
publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuingei si al ministrului administratiei
publice.

Art. 39: Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii Si autoritdtile administratiei publice sunt de competenta instantelor
Jjudecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei Nr. 1 de INCADRARE
in TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (denumit in continuare R.G.U.). Din suprafata totala de 7.985 ha care
reprezinta teritoriul administrativ al comunei Avrameni, terenurile agricole ocupa 6.650,42 ha,
adica 83,29 %.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al comunei Avrameni se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata) si
a Legii 18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si Il de
calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul General
de Urbanism si pot fi utilizate, Tn masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare
conform zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform Art. 20 din Legea
nr. 50/91 republicata in 1997, "terenurile destinate pentru constructii evidentiate in intravilan se scot
din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de construire”. Conform legii,
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suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, de catre autoritatile locale, la
oficiul teritorial de cadastru.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 3: Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
Sfunctiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
Art. 4: Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii Si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale
pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
conform legii.

Suprafetele impadurite din comuna Avrameni s-au delimitat conform plansei 1.T. de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art. 5 din RGU.
Suprafata ocupata de paduri raportata la totalul suprafetei administrative este de 1,54 % - 123,3 ha.
De asemenea, pentru diminuarea efectelor alunecarilor de teren si pentru stabilizarea versantilor, se
propune realizarea de Tmpaduriri pe o suprafata de cel putin 172 ha, rezultdnd o suprafata totala de
295,3 ha (inclusiv suprafetele din intravilan), corespunzatoare unui procentaj de 3.69% din totalul
teritoriului comunei.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 5: Suprafete impddurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor Si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa. In mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
Intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al
Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de cdtre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor si protectiei
mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluants,
servicii poluante etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1km
de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regieli
Nationale a Padurilor.

Resursele de apa ale comunei Avrameni sunt puse in evidenta in cadrul plansei 1.T. de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor de REGLEMENTARI si sunt
detaliate Tn cadrul Memoriului General.

Suprafata ocupata de ape si balti este de 31,2 ha — 0,39 %.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane folosite
ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va tine cont de H.G.
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101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, in scopul
prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997
cap. II-IX 1n care se precizeaza conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de
alimentare cu apa de suprafata si subterana, precum si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97,
privind intocmirea documentatiilor tehnice.

Retelele de alimentare cu apa potabila si rezervoarele sunt situate pe teritoriul extravilan
al comunei Avrameni. Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se
delimiteaza de catre autoritatile administratiei locale, pe baza avizului organelor de specialitate,
tinand seama de "Hotararea pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara” - HG101/1997 .

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani)
se asigura de catre detinator prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara care constau in
principal, din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;

- amenajarea n amonte de orice sursa poluanta;

- imprejmuirea pe o raza de 3 m;

- taluzarea terenului din jur, Tn panta spre exterior si betonarea acestuia.

Protejarea patrimoniului construit

Pe teritoriul comunei Avrameni, in localitatea Dimitrie Cantemir, exista trei situri arheologice
nscrise pe lista monumentelor istorice (sursa: Ministerul Culturii si Cultelor, Institutul National al
Monumentelor Istorice):

BT-1-s-B-01778 Sit arheologic de la Dimitrie Cantemir
BT-1-m-B-01778.01 Asezare din epoca bronzului tarziu, cultura noua
BT-1-m-B-01778.02 Asezare din Eneolitic, cultura Cucuteni

Pe teritoriul comunei Avrameni nu exista cladiri cu valoare arhitecturala deosebite, incluse pe
lista monumentelor istorice.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Punerea n evidenta a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul P.U.G.-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice locale.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
supune prevederilor art. 10 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 10: Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de sténci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdardre a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

In spiritul acestui articol, Tn aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop
limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructie pot fi autorizate doar dupa eliminarea
factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
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constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fata de marginea
teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art. 11 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 11: Expunerea la riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si nalta tensiune (110KV) este
necesar a se respecta o distanta de protectie masurata de la deviatia maxima a conductorului electric
de minim 6,00m, respectiv 8,00 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate al E-ON
Moldova Distributie.

In cazul Tn care apar cereri pentru autorizarea de constructie generatoare de riscuri
tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 din RGU (procese industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare a aerului), se va
solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse Th Anexa nr. Il la
Legea nr. 137/ 1995, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul MLPAT nr.
125 /1996. Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de
"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 12: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

2 Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si protectiei
mediului, ministrului sanatarii si familiei, ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile R.G.U. si
sunt in functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale. ( art. 17 si Anexa nr. 3 din R.G.U.)

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

- Asigurarea nsoririi, inclusiv aport termic

- Asigurarea iluminatului natural
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- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului
si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport,
constructii pentru invatamant si sanatate).

Tnsorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determini pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul
zilei 1n diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor
nvecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuzd ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale) precum si de
radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Prin prevederile RLU se urmareste respectarea normelor de igiena prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1'% ore la solstitiul de iarna
sau de 2 ore in perioada 21 febr. — 21 oct., pentru cladirile de locuit si de o orad pentru celelalte
cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Conform Ord. 119/ 2014, Cap. I: Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art. 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederile Art. 18 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 17: Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor Si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.
Art. 18: Amplasarea fata de drumuri publice
(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
a) constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fifei sau alte produse petroliere, rezele
termice, electrice, de telecomunicayii si infrastructuri ori alte instalayii sau constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se infelege ampriza, fasiile de siguranya si fasiile de
protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.
(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte constructii
Cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum
ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de
garnizoana.

Conform Ordonantei 43 / 28 aug. 1997 privind regimul juridic al drumurilor, Cap. II,
Sectiunea 1, Art. 19, alin. (3), pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta intre axul drumului si gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:

- 26 m pentru drumurile nationale,

- 24 m pentru drumurile judetene,
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- 20 m pentru drumurile comunale.
ANEXA NR.1-ORDONANTA 43 /1997

LIMITELE ZONELOR DRUMURILOR

a) Zonele de siguranti ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioari a amprizei
drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inélfimea pana la
5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare
de 5,00 m.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si
n vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul este linia de demarcatie intre strada - domeniu public si limita spre strada a
parcelei - domeniu privat.

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului public, la limita careia
se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6m distanta, pentru a se
putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceasta distanta va fi respectata atunci cand nu contrazice
prevederile art. 23 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 23: Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U. si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

Art. 24: Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.
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Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii

Distanta minima in constructii Art. 612 — Codul Civil

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un Tnscris autentic.

Vederea asupra proprietitii vecinului — Codul Civil

Fereastra sau deschiderea in zidul comun Art. 614

Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun decat cu acordul
proprietarilor.

Distanta minima pentru fereastra de vedere Art. 615 — Codul Civil

(1) Este obligatorie pastrarca unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingridit sau
neingradit, apartinind proprietarului_vecin_si_fereastra pentru_vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de 1 metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului n care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:
- 4,0 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite;
- 6,0 m 1n cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitati productive existente
pe parcela vecina;
- constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fatd de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului in care parcela invecinatd este ocupata
de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite Intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incét sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism etc.. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din iniltimea la cornisia a
cladirii celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai putin de 3,0 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
- in cazul in care existd o constructie la limita de proprietate, pe parcela invecinata,
constructia noud se va realiza cuplata cu cea existenta,
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- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor etc. se va face la
distanta fata de imprejmuirea vecind, care sa respecte normele de igiena si cele PSI;

- amplasarea constructiilor Tn zona liniilor electrice de 1nalta tensiune se va face numai cu
avizul FRE, chiar daca constructiile se realizeaza 1n intravilan, pe terenuri proprietate privata.

= Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile.

Se vor respecta prevederile art. 25 din RGU, precizarile din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.
80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 616-619.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 25: Accese carosabile
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitasi de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1),
cu avizul unitarii teritoriale de pompieri.
(3) Numdarul si configuratia acceselor prevdzute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament.
(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Avand in vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatiei pentru locuintele
situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari prevederile pct.
4.11.1. din ANEXA Nr. 4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si numarul de accese
carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se poate respecta aceasta
conditie, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de pompieri.

Accese pietonale.

Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U., precizarile din GHID si Codul civil, art. 616-
619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la calea publica -
situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute, in adancime, acesta poate
reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel Tncat
sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 26: Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor Si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc

mijloace specifice de deplasare.
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= Reguli cu privire la echiparea edilitara

La realizarea de retele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile rezultate
din aplicarea prevederilor art. 13 si art. 28 din RGU.

In prezent, in comuna Avrameni este in curs de executie proiectul de alimentare cu apa si
retcaua de canalizare, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate ca, in masura
Programelor guvernamentale de dezvoltare a localitatilor rurale, sa urmareasca obtinerea de
fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea investitiilor si extinderea retelei de
alimentare cu apa si de canalizare pe toata suprafata comunei.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 13: Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

interesati Sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 28: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

= Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea.

In cazul oricarei parcelari, definita ca operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4
sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU si detalierile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate Tncat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, Tnsorire, vanturi dominante etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare 1atimea parcelelor nu va fi mai mica de 10,0 m
si mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determindnd o folosire ineficienta a retelelor tehnico-
edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a frontului la
strada trebuie sa fie 10,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0 m (locuinte
izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

Se vor respecta prevederile R.G.U. care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi de
150 m? pentru cladiri instruite sau 200 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se
refera la suprafetele pentru constructie scoase din circuitul agricol; suprafata totala a parcelei poate
fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific comunei Avrameni). Pentru a fi construibila, o
parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii :

e saaiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
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o lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita 0 amplasare corecta a constructiilor.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 30: Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice. Regimul de Tnaltime va rezulta din Tnaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de Tnaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate
(v.art.31-R.G.U.).

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 31: Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indaltimii medii a cladirilor nvecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
nvecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi parte a
strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie Si zona care le include, constructiile pot
avea si Tnaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere
functional, compozitional-urbanistic etc..

Iniltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea cAmpului vizual prin capete de perspectiva etc..

Limitarea regimului de finaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc.) sau in zona de
protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

In general, in cadrul comunei Avrameni se recomanda constructie cu max. 3 niveluri, P+2 -
cu Tnaltime de maxim 9 m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii sp. public, autoritatile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 32: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(Z)Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.
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= Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si Tmprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P 132/93 (si proiect
nr. 6970/N/1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor art.33 si Anexa nr.5 —
R.G.U.

Spatii verzi . Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din R.G.U..

Tmprejmuiri. Se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U. si se va da o deosebita
importanta Tmprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele sunt de
interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2,00 m. De asemenea, este interzisa
Tmprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 34: Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia
si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Art. 35: Tmprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente clidirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei
Avrameni s-a realizat cu respectarea art. 14 din R.G.U. si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse ih Anexa 1 a R.G.U.
trebuie sa tina seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Distantele minime de protectie sanitara ntre o serie de activitati care produc disconfort si
functiunile existente din teritoriul comunei Avrameni, vor fi:

- cimitire — 50 m in intravilan
— platforme pentru depozitarea deseurilor zootehnice — 1000 m
— statii de epurare — 300 m

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Societati acreditate
si avizate de factorii de specialitate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. In cazul obiectivelor
existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de
protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, in functie de terenurile libere
existente. Daca exista constructic amplasate in interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor
autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructie noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansele de REGLEMENTARI ale
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Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unitatilor teritoriale de referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona destinata
institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt amplasate sau se
propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata printr-o
culoare. In cadrul localitatilor comunei Avrameni, in teritoriul intravilan au fost identificate
urmatoarele zone functionale:

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici

A/l - Zona pentru unitati agricole / industriale, depozitare

P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

CC - Zona pentru cai de comunicatie

Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionala, rezultand subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting
astfel:

L — Zona de locuinte cu subzonele:

e Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp — locuinte propuse;
e Ls — locuinte de serviciu (canton silvic);

IS — Zona de institutii publice si private cu subzonele:

- lsa — administrative si servicii;

- ISi —Tnvatamant si educatie, cercetare;

- 1Ss — sanitare;

- ISsv — sanitar - veterinare;

- ISc — cultura;

- ISct — culte;

- Isco — comerciale;

- Isf — financiar — bancare;

- ISt — turism, agroturism;

- ISsp — terenuri pentru constructie de sport si agrement;

- lISas — asistenta sociala

- ISps — prestéri Servicii;
I - Zonaunitatilor de productie industriala, depozitare
A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:

e Asu — servicii, utilaje agricole etc.;

e Az — ferme zootehnice;

M — Monumente cu subzonele:
e Mi — monumente istorice si de arhitectura;

P — Zona de parcuri si plantatii, cu subzonele:
o Ppp — spatii plantate publice;
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o Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;
o Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala etc.;
o Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
o Ppf — plantatii forestiere;
e Ppt — teren de sport
GC - Zona gospodirie comunala si cimitire cu subzonele:
e GCc — cimitire;
e GCt — rampe transfer gunoi

CC - Cai de comunicatie si constructie aferente cu subzonele:

e CCr — cai rutiere, strazi;

e CCrDN — drumuri nationale;

e CCrDJ — drumuri judetene;

e CCrDC — drumuri comunale;

e CCrp — cal rutiere propuse pe trasee noi;

TE — Zona de constructie aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:

e TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TEg — statii reglare gaze naturale;

e TEt — telefonie;

e TEe — electricitate

S — Zona obiectivelor cu destinatie speciala
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L - ZONA DE LOCUINTE

Tipurile de subzone

o Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;

e Lp — locuinte propuse;

e Ls — locuinte de serviciu (canton silvic);
Functiunea dominanta a zonei

e Locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei
e Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme;
e Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
e Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri Si artizanat, activitati agricole
etc. Care sa nu afecteze functiunea dominanta de locuire;
Utilizarile permise
e Constructii de locuinte;
e Constructii de anexe gospodaresti;
e Modernizari Si reparatii la cladiri existente;
e Constructii Si amenajari necesare bunei functionari a zonei;
Utilizari permise cu conditii:
e Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc., care sa nu afecteze functia
predominanta de locuire;
Interdictii temporare
- Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), P.U.Z. —
subzona PU
- Pe terenurile cu risc de inundare sau cu umiditate excesiva, pana la executarea lucrarilor
de protectie — si obtinerea avizului de la Apele Romane - subzona ZI
- Pe terenurile susceptibile la risc de alunecare pana la Tntocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor — subzona ZA
Interdictiile permanente
- In zonele de protectie a drumurilor nationale - subzonele ZpDN
- In zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ
- In zonele de protectie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC
- In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea
- In zonele de protectie a retelelor de transport gaz - subzonele Zpg
- In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa in aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente
la cladiri existente
- In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste subzone
aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de
gardul cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;
- Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei
- In subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren — subzona ZAl, care vor fi delimitate prin hotararea Consiliului
Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale adm. publice locale nu se vor mai
autoriza constructii noi, Ci numai reparatii la constructii existente
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Orientarea fata de punctele cardinale

- Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor

- Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se
respecte regula Tnsoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna

Amplasarea fata de aliniament

- Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

» Retragerea este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale
Amplasarea in interiorul parcelei

- Pastrarea distantei de 2,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
vecine

- Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajari de
pana la 12 m posibil, min.1,50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie)

- Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si prevenire a incendiilor, intre fatadele
cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parcela se recomanda o distanta minima
egala cu jumatate din inaltimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m

Amplasarea fata de drumurile publice
- Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.
Accese carosabile

e Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

e Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m vor avea
o0 latime de min. 4,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute
supralargiri de depasire Si suprafete pentru manevre de intoarcere, dar nu vor depasi 200
de metri,

e in caz de parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi): cele cu lungime de 30m, o singura banda de 4,5m latime,
cele cu o lungime de max. 100 m, min.2 benzi (7m), cu trotuar si rond de Tntoarcere in
capat.

Accese pietonale

- Autorizarea constructiilor de locuinte este permisa numai daca se asigura accese
pietonale

- Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica (conform
legii sau obiceiulur)

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

- Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii de
noii consumatori la retelele existente

- Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu avizul
organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza

Realizarea de retele tehnico-edilitare

- Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale

iniltimea constructiilor

- Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si

a caracterului zonei
Aspectul exterior al constructiilor
o Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale
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utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului si a cadrului
construit

Procentul de ocupare al terenului
o POT-ul maxim va fi de:
« 30% pentru zonele fara riscuri naturale previzibile;
o 20% pentru zonele de versant;
« 15% in zone susceptibile la alunecare;
« 50% pentru zonele centrale.
Coeficientul de utilizare al terenului
o CUT - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate
ale tuturor nivelelor ( = suprafata desfasurata ) si suprafata terenului considerat. In
functie de Tnaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului -
CUT, poate fi:

e Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile

e 0,9 mp adc/mp teren pentru p+2 ( adc = aria construita desfasurata a
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor)

e (0,6 mp adc/mp teren pentru p+1
e 0,3 mp adc/mp teren pentru parter
e Pentru zonele de versant

e 0,4 mp adc/mp teren pentru p+1 ( adc = aria construita desfasurata a
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor)

e 0,2 mp adc/mp teren pentru parter
e Pentru zonele susceptibile la alunecare
e (0,30 mp adc/mp teren pentru P+M

e 0,15 mp adc/mp teren
Parcaje
e Cate un loc de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu
e Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60 — 100%
Spatii verzi si plantate
e Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor
Tmprejmuiri
e Se recomanda Tmprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor
e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general
al zonei
e Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2m.

Conform Art. 15. al Ordinului 119/2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit —

(1) In gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor
particulare, de cel mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de
pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de biosecuritate.
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(2) In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si
canalizare, adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau
caprine, 5 capete porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului si risc
pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

IS-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE si SERVICII

Tipurile de subzone functionale
- Isa — administrative si servicii;

- ISi —invatamint si educatie;
- ISs —sanitare;

- ISsv — sanitar - veterinare;

- ISc —cultura;

- ISct - culte;

- Isco — comerciale;
- ISf —financiar — bancare;
- ISt —turism;
- ISsp — terenuri pentru constructii de sport si agrement;
- ISas — asistenta sociala
- ISps — prestiri servicii;
Functiunea dominanta a zonei
- Institutii publice si servicii de interes general.
Functiunile complementare admise ale zonei
e Locuirea
Activitati economice nepoluante
Spatii verzi amenajate
Accese pietonale si carosabile
Retele tehnico-edilitare
Recreere
e Agrement
Utilizarile permise
e Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.
Utilizari permise cu conditii
- Se pot asocia constructii Si amenajdri care apartin unor subzone diferite, dar care nu se
jeneaza reciproc ( ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari sportive etc.)
Interdictii temporare
- Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —
subzona PU
- Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie — subzona Z|I
- Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor — subzona ZA2
Interdictiile permanente
e In zonele de protectie a drumurilor nationale - subzonele ZpDN
e In zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ
e In zonele de protectie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC
e Insubzonele cu aluneciri de teren ZA, care vor fi delimitate prin Hotararea Consiliului
Jud. cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai



Sucgrt-RC
B8 ok

Certificate N y F2001 Certificate No. | "’ )46-C 001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
TellFax: 0232 242.436

Judetul Botosani

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrimeni,

Etapa a l1-a: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag
23/111

autoriza constructii noi, Ci numai reparatii la constructii existente.

e In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea;

e In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCec - in aceste subzone
aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de
gardul cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa. In aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente
la cladiri existente;

Pentru constructiile Si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie
speciala: spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii
de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte,
arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de

impact.

Principii, reguli si norme pentru:

ISa, ISf — constructii ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE si ASIGURARI

Principii:

.....

2. Amplasare dupa importanta (zona centrala)
3. Conlucrare cu alte functiuni

Reguli:

- Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii

- Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public

- Accese pietonale si carosabile

- Echipare tehnico-edilitara

- Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii Si interventiei in caz
de cutremur, incendiu, inundatii etc.

- Asigurarea parcajelor

- Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.

Norme:
Raza Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita | de servire | minima de
teren/loc.
Sedii, birouri, | total populatie conf. interesului | nenormabil | 0,05 mp
firme public
Cladiri ale | total populatie; | localitate nenormabil | 0,1 mp
administratiei norma: 3-4
locale angajati/1.000
locuitori

ISi — UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

ege

e Asigurarea spatiilor verzi si de joaca
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e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice
e Conlucrare cu alte unitati de interes public

Reguli:

Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare
Evitarea terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
Asigurarea echiparii tehnico-edilitare
Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor
Retrageri de min. 20,0 m fata de aliniament
Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m

Norme:
Cerere potentiala | Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul deservita de servire teren/loc.
Crese populatie 0-3 ani; | zone  2.000- | 200-300 m 25 mp.
norma 12-15 | 6.000 (5 mers pe jos)
copii/1.000 locuitori.
locuitori
Leagane copii | populatie 0-6 ani | localitate, nenormabila 50 mp.
orfani Si teritoriu
abandonati

Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL I Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie
speciala: spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii
de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte,
arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de

impact.

ISs — UNITATI SANITARE

Principii:

e Accesibilitatea la transport public
e Vecinatati linistite
e Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz)

o Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii Si servicii publice

Reguli:

o Evitarea amplasarii in zone poluate

« Evitarea terenurilor improprii construirii
« Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti
« Echiparea tehnico-edilitara
 Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor
« Amenajarea spatiilor plantate

Norme:
Cerere potentiala | Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul deservita de servire teren/loc.
Dispensar total populatie | zona, localitate | 1.000-1.500 m | cca 3,0 mp/
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de necesitati

Cerere potentiala | Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul deservita de servire teren/loc.
policlinic norma 7.000 | 25.000 (25' mers pe jos) | consultatie

consultatii/ an/ locuitori

1000 locuitori
Farmacie populatie totala; | zona cu cca. | 500-1.000 m 20,0 mp/

normabil  functie | 5.000 locuitori | (15" mers pe jos) | 1.000 locuitori

Conform Art. 14. al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie
speciala: spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii
de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte,
arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de

impact.

ISc - UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:

e Vecinatati linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu alte

tipuri de institutii si servicii publice

Reguli:
e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri improprii
construirii
e Echipare tehnico-edilitara
e Retragerea fata de aliniament si de cladirile Tnvecinate din ratiuni functionale
e Asigurarea evacuarilor Si protectiei Impotriva incendiului
e Spatii verzi si plantate
Norme:
Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire | teren/loc.
Biblioteca publica | norma 3.000-10.000 800-1.000 | 0,030 mp
7 vol/loc. La zona | locuitori m
deservita
Cinematograf total populatie zona; | 10.000-30.000 | nenormabil | 0,25 mp
norma 20-35 | locuitori
locuri/1.000 locuitori
Club total populatie norma | 3.000-10.000 500-1.000 | 0,10-0,20 mp
3-4 locuri/1.000 loc. | locuitori m

Conform Art. 14. al Ordinului 119/ 2014, CAPITOLUL I Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie
speciala: spitale, centre de sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii
de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte,
arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de

impact.
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ISct — UNITATI DE CULT
Principii:
e Vecinatati linistite

e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)

e Conlucrarea cu unitati si servicii publice

Reguli:

e Amplasare in zone compatibile

Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
Orientare fata de punctele cardinale

Norme:
Suprafata Raza Suprafata minima de

Obiectivul | Cerere potentiala deservita de teren/loc.

servire
Biserica populatie apartinand aceleiasi | 1.500-3.000 500 m 0,8-0,9 mp/enorias
parohiala confesiuni; norma: un preot/500 | locuitori

familii

Cimitire populatie totala total localitate | nenormab | 2,0-2,5m

il

ISco — UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA si PRESTARI SERVICII

Principii:

2. Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate
3. Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public
4. Conlucrarea cu alte tipuri de institutii Si Servicii publice sau cu unitati si zone de

productie

Reguli:

3. Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii
4. Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru aprovizionare
5. Echipare tehnico-edilitara
6. Asigurarea parcajelor si depozitarilor

Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban

Norme:
Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
Complex comercial (comert | total populatie; | zona  2.000- | 300-500 m 0,50 mp
alimentar si  nealimentar, | norma: 5.000 locuitori | (5' mers pe
alimentatie publica si prestari | 200 mp Adc/ jos)
servicii de solicitare | 1.000 locuitori
frecventa)
Piata agro-alimentara total populatie; localitate si | nenormabil 0,20 mp
norma: 120 mp | teritoriu (min.
Adc/1.000 loc. 7.000
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Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
locuitori)
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

Conform Art. 5 al Ordinului 119/ 2014,

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand
limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate
de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Conform Art. 6. Al Ordinului 119/2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit,

(1) La parterul cladirilor de locuit:

a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale
umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-
mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor;

b) nu se vor amplasa la parterul blocurilor unitati de productie;

C) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii;

d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei de locatari

sau proprietari.

(2) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine
acceptul vecinilor directi.

(3) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea conditiilor
prevazute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, cu modificarile ulterioare.

ISsp — UNITATI SPORT si AGREMENT
Principii:
e Accesibilitate pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public
e Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecindtatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile,
mlastinoase

e Amplasarea preferentiala in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si
carosabile

e Echiparea tehnico-edilitara
e Asigurarea parcajelor
e Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor

Norme:
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Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata
deservita de servire minima
de teren/loc.

Spatii amenajate pentru | total populatie din zona | 1.000-15.000 | 300-500 m 1,0-1,3 mp
joc si sport aferente locuitori (5" mers pe
locuirii JOs)
Amenajari sportive | total populatie varsta 7- | 3.000-20.000 | 500-1.000 m | 6,5 mp
pentru invatamint 18 ani, norme | locuitori (15" mers pe

diferentiate pe forme de jos)

invatamint

ISt — UNITATI PENTRU TURISM

Principii:

- Vecinatati linistite, de preferinta Tn apropierea spatiilor verzi
- Accesibilitate la transport si comunicatii
- Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru sport

Reguli:

- Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile
- Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti Si pentru zonele de

serviciu

- Echiparea tehnico-edilitara
- Asigurarea parcajelor
- Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme:
Obiectivul | Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.

Motel Populatie in deplasare localitate; nenormabil 75-100 mp
norma: 5locuri/1.000 | teritoriu
locuitori

Camping Populatie in deplasare | localitate; nenormabil 100 mp
(turism) teritoriu

Orientarea fata de punctele cardinale
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure Tnsorirea spatiilor si a birourilor
e Constructii de cult —in functie de specificul cultului
e Constructii de cultura — nu se impun restrictii de orientare
e Constructii de invatamint — salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest

e Constructii de sanatate — punct sanitar — orientare sud, sud — est
Amplasarea in interiorul parcelei
e Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei

e Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu
Amplasarea fata de aliniament
e Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor

includerii de noi constructii in contextul existent)
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Amplasarea fata de drumurile publice

e Se vor respecta zonele de protectie a drumurilor
Accese carosabile
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare

e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile in legatura cu strazile principale
e Constructii de cultura — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori

e Constructii de invatamint — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale
e Constructii de sanatate — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale
Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere pe
terenurile Tnvecinate cu respectarea legii;
Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate
Parcelarea
e In urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de
baza: accese, echipare, forma si dimensiunea terenului
iniltimea constructiilor
e Se varespecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta — inaltimea) pentru respectarea normelor de igiena
e Respectarea inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei
Aspectul exterior al constructiilor
e Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului
Procentul de ocupare al terenului
e Sevarespecta POT maxim — 30%
e Constructii de invatamint — 25% teren ocupat cu constructii
= 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de
Sport, zona verde, gradina cu flori)
e Constructii de sanatate — maxim 20% zona ocupata de constructii, diferenta — accese,
zona verde cu rol decorativ si de protectie
Parcaje
e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati
e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare
la 5 —10 locuri la masa
Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare
Constructii de cultura — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala
Constructii de invatamint — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate
Spatii verzi si plantate
e Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului
e Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului

e Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibila
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e Constructii de cultura— 10 — 20% din suprafata terenului
e Constructii de invatamint — minim 20% din spatiul disponibil
e Constructii de sanatate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu
de protectie
Tmprejmuiri
e Se recomanda Tmprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor

I / A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE si DEPOZITARE / UNITATI
AGRICOLE

Tipuri de activitati
I — Zona unitatilor de productie industriala si depozitare
A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:

e Asu — servicii, utilaje agricole;

e Az — ferme zootehnice;
Functiunea dominanta a zonei

e Unitati agricole, industriale si de depozitare;
Functiunile complementare admise ale zonei
e Servicii

Accese pietonale si carosabile
Perdele de protectie
Retele tehnico-edilitare
Toate functiunile care asigura buna desfasurare a activitatilor din zona

Utilizarile permise
e In exclusivitate unitati de productie agricola, unitati prestatoare de servicii pentru
agricultura in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta.
Utilizari interzise
In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si functiuni
complementare)

e Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea
aerului, solului si panzei freatice

Conditii de amplasare si conformare

e In conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada de
valabilitate a P.U.G., toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili prin studii
de specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);

= La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor I si A se va tine seama ca spre
drumurile publice sa fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.

Conform Art. 4. Al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit, unititile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum
15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
Pentru unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incét sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.
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Conform Art. 11 al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL I Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Tn cazul Tn care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectic sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale:
500 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200
m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m

C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale

e CCrDN  —drumurinationale;

e CCrDJ — drumuri judetene;

e CCrDC  —drumuri comunale;

e CCrp — cai rutiere propuse pe trasee noi;
e CCr — cal rutiere, strazi,

Functiunea dominanta a zonei
o Cai de comunicatie si constructii aferente existente
Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
e Servicii compatibile functiei de baza a zonei.
e Retele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul in
comun;
e Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi
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intermediare;

e Intreaga retea de strizi din intravilan apartinind domeniului public - clasele 1-IV
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor de
circulatie din localitatile urbane si rurale™.

e [Lucrari de modernizare, de reparatii Si de intretinere a retelei de strazi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;
e Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;
e Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.
Utilizari interzise
e Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia Si nu asigura protectia
zonei de interes local
e Seinterzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului
e Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei si
gazelor
e Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictic temporara de
construire in cazurile:
e Trasee viitoare pentru cai de comunicatie
® Amenajari intersectii pana la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiei temporare de construire
Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de
construire

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
e Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate.
Amplasarea fata de drumurile publice
e Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME in LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi

urmatoarele:
e Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive,
servicii - 5m;
e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale -
25m ;
Tmprejmuiri

e Parcajele publice sa fie inconjurate de garduri vii de 1,20m inaltime.

P - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT
SI AGREMENT

Tipuri de subzone functionale

e Ppp — spatii plantate publice;

o Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;

o Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala etc.;
o Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
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o Ppf — plantatii forestiere;
e Ppt — teren de sport
Functiunea predominanta a zonei
e Spatii plantate, amenajate sau naturale
Functiunile complementare admise ale zonei

Zona de locuinte

Activitati industriale si agricole

H

Institutii publice si servicii de interes general
Zona transporturilor rutiere
Zona transporturilor feroviare
Zona pentru echipare tehnico — edilitara
e Zona de gospodarie comunala
Utilizarile permise
e Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement
e Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe
e Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera si feroviara precum si
intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;
e Plantatii decorative si de odihna in zona centrala
e Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatii verzi naturale existente in intravilan.
Utilizari permise cu conditii
e Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafata cu
elaborarea prealabila a documentatiei P.U.Z. ce va fi supusa aprobarilor legale;
e Amenajare si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii P.U.D.;
e Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatie perena, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;
e Pentru orice fel de constructii Se va solicita indicarea in documentatia Specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.

Utilizari interzise
e Se interzic constructiile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;
e Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural
si disparitia vegetatiei;
e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament
e In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;
e In zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;
e Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,
parcajelor;
e Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din suprafata;
e Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

S —-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
Ministerul Apararii Nationale prin Statul Major General, Ministerul Internelor si

Serviciul Roman de Informatii avizeazd documentatia tehnica pentru autorizarea oricarei lucrari,
daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan — pe parcelele
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limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor Tnvecinate cu incinta acestora.
(Ordinul nr. 34/ N/ M. 30/ 3422 / 4221 din 1995 al M. Ap. N, M. I. si S.R.L.).

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Tipuri de subzone functionale:
e GCc — cimitire;
e GCt — rampe transfer gunoi

Functiunea predominanta a zonei:
e Gospodarie comunala in cazul cimitirelor;
e Depozite de gunoi si closete in gospodariile populatiei.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
e Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;
e Accese pietonale si carosabile;
e Retele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Cimitire — functia specifica si cea complementara;
Utilizari permise cu conditii
e Cimitire —agricultura numai in zona de protectie;
e Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;
e Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor Si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va tine seama de
"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei de
gospodarie comunala, trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara intre rampa
de gunoi si zonele construite, respectiv 200m. Aceasta distanta poate fi modificata pe baza unui
studiu de impact avizat de institute specializate.

Interdictii permanente
e Inraport cu zona functionala;
e Orice fel de constructii Si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care
au fost rezervate terenurile.
Amplasament

e Cimitire la marginea localitatii;

e Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodarii la min. 30m fata de sursele de

apa — (fantani).

o Fata de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de suprafata;

e Orice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor de

urbanism (P.U.Z., plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tindndu-se seama de conditiile

impuse in vederea protectiei mediului.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
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e Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;

e Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea compozitia si
aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

e Organizarea corespunzatoare a colectarii i depozitarii gunoiului stradal;

e Interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi, zonele
protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor etc.

Conform Art. 11 al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL I Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Tn cazul Tn care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitdfi care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale:
500 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200
m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute
specializate.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale

e TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
e TEg — statii reglare gaze naturale;

o TEt — telefonie (inclusiv telefonie mobila);

o TEe — electricitate



Piese Pag
scrise 36/111

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrimeni,
Judetul Botosani

0-ACTIV CONSULTING S.R.L. Etapa a l1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436

Functiunea dominanta a zonei

e Constructii Si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Constructii Si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie
de reglare gaze, telefonie etc. );
e Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii
» Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE trebuie sa
tina seama de :
e Distantele minime de protectie sanitara ;
e Conditiile de protectiec a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre
acestea vecinatatilor.
Utilizari interzise
e Orice fel de constructii Si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.
e Seinterzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele Tnvecinate precum si cele
care pun in pericol cadrul natural.
Art.5 — Zone de protectie instituite
e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 12 m.
e Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 18,5 m.
In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E-On Moldova Distributie.
e Retele de transport gaze naturale au zona de protectie de 50m.
Pentru constructiile situate in interiorul acestei zone se va cere avizul de specialitate de la E-On
Distributie Gaz.
e Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale de presiune redusa si alte echipari, zona de
protectie Se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.

Conform Ar:c. 11 al Ordinului 119 / 2014, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitard, recomandate Intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale:
500 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor): 200
m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie): 50 m

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute
specializate.
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V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN EXTRAVILAN
SI INTRAVILAN
TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan , s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE in
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din R.G.U.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea 453/2001
privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”, fara a
primi o delimitare ca trup al localitatii.

In aceasta categorie nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter
permanent.

TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE in
TERITORIUL ADMINISTRATIV si planselor nr.3, si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare ( constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1km de liziera
padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei Avrameni
va trebui sa tina seama de prevederile art. 7 din R.G.U., de prevederile Legii apelor nr.107/1996,
Anexa 2 si de datele din cadastrul apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza
de Regia Autonoma "Apele Romane™ impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii
terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiei majore.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care prezinta expunere la
riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

S — TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile civile vor
fi amplasate la minimum 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinind M.Ap.N., M.1. si
S.R.L

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N.,
M.1. si S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422/ 4221 din 1995).
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nota: daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind modul de
utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se - vor respecta
prevederile specifice fiecirei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la cap. I,
prescriptiile din R.G.U. aprobat cu H.G.525/1996 si precizarile din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
M.L.P.A.T. NR. 80/N/18.X1.1996.

UTR 1 -SAT AVRAMENI - P.O.T. 50%, C.U.T. 2.00

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE
CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte individuale mici P - P+1, 2 niveluri - retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu si din functiuni publice existente.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar bancare,
telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective, loisir,
edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente etc.;

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale izolate si cuplate, completari si extinderi cu
respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de
caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la parter si
alta destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate,
banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun etc.;

e Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;

o Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a echiparii
tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza P.U.D.;
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Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z,
pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 —
exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea
terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial
administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si
declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33-1994) daca traseele afecteaza proprietatile
private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de cult;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand rezolvari
cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

Se admit insertii Si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor admise;
Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile
trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en-gros;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare en gros;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan S — pe
parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta
acestora fara avizul M.A.P.N., M.I. si S.R.1;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate cu propuneri de cai de circulatie pe trasee
noi;

Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier si menajer in zona;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDN (drum national) — 26,00 m, din axul drumului;

e ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m, din axul drumului;

e Zplea (LEA) — conform aviz E-On Distributie Moldova;
o Zpa (albii) —15m;

o ZpG (transport gaz) —50m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;

e ZpM (monumente) — conform aviz CZMASI,
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SECETI UNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are 0 suprafata minima de 350 mp si un front la strada de minim 10,00m in cazul unei
cladiri cuplate si 12m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora;

e in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la
strada de minim 20,0 m;

e Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte distanta
minima fata de cladirile existente stabilita prin expertiza tehnica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,00m;

e In zona DN, retragerile de la aliniament vor fi de minim 10,00m, dar nu mai mici decét
zonele de protectie fata de DN (26,00 m din axul drumului);

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inalfimea la cornise dar nu mai putin de 3,0m; Aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoara
activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

e in cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu
jumatate din inalfimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inalfimea
la cornige a cladirii celei mai Tnalte dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dezabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;
e In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Pentru locuintele individuale se admit Tnaltimi de cel putin P+M, P+1 niveluri; inaltimea la
streasina sau atic a cladirii va fi de minim 4,00m;

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu Tnaltimi mari, subordonate
programelor respective;

e Nu se limiteaza Tnaltimea dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor
rezulta;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

e Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
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e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

IMPREJMUIRI

e Tmprejmuirile la strada vor avea naltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30m si 0
parte transparenta de 1,20 m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard
viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre Vecini garaje, sere, anexe;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla etc.;

e In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca o
continuare a domeniului public .

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi;

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform P.U.Z. pentru constructiile noi ce
adapostesc functiuni publice;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu depasirea P.O.T. -
ului de numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 2,00 mp. ADC/mp teren pentru
locuintele individuale;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc functiuni
publice va fi stabilit prin P.U.D.;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea C.U.T. -
ului numai in cazuri justificate prin Tntocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza
in Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani .
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SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 1- SAT AUREL VLAICU - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,50

UTR 2 - SAT TUDOR VLADIMIRESCU - P.O.T. 35%, C.U.T. 0,9
UTR 1-SAT PANAITOAIA - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,00

UTR 3 -SAT PANAITOAIA - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,00

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte individuale mici P - P+1,2 niveluri - retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu si din functiuni publice existente. UTR 2 — SAT
TUDOR VLADIMIRESCU si UTR 3 — SAT PANAITOAIA sunt Unitati Teritoriale infiintate pe
locatii libere de constructii pentru favorizarea dezvoltarii unor noi centre in localitatile respective.

SECTIUNEA | —UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE

e Se admit doar functiuni compatibile cu caracterul zonei;

e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate, completari
si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrdri de, intretinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun etc.;)

e Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;

e Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de imbunatatire si completare a
echiparii tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se pot autoriza constructii din  domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism P.U.D. sau
P.U.Z, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94
— exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului.
Trecerea terenului din proprietate privatda in domeniul proprietatii private al unitatilor
teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

e Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
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realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism
P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de
cult;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand
rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor
admise;

Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii
accesibile trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en-gros;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Constructii provizorii de orice natura;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de circulatie
pe trasee noi;

Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier si menajer in
zona;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDN (drum national) — 26,00 m din axul drumului;

e ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m din axul drumului;

e ZpDC (drum comunal) — 20,00 m din axul drumului;

e ZpGCc (cimitire) — 50 m de la limita acestuia;

e Zplea(LEA) —conform aviz E-On Distributie Moldova ;
e ZpM (monumente) — conform aviz CZMASI

o Zpa (albii) —15m;

e ZpG (transport gaz) —50 m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are 0 suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 10,00 m in cazul unei
cladiri cuplate si 12 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m;

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe o circulatie pietonald majora;

e In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la
strada de minim 20,0 m;

e Insertia unor cladiri comerciale pe terenul liber dintre constructiile existente sau accesul la
echipamentele publice din planul secundar si sa respecte distanta minima fata de cladirile
existente stabilita prin expertiza tehnica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,00 m;
e In zona drumurilor se vor respecta distantele prevazute in sectiunile prezentate;

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m; Aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara
activitagi permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

e In cazuri bine justificate (dimensiune front etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei Tn vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA SI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inalfimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta de poate reduce la 1/4 din inalime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesitd lumind naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dezabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;
e Inspatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Pentru locuintele individuale se admit inaltimi de P + M, P+1E niveluri; Tnaltimea la
streasina sau atic a cladirii va fi de minim 4,00m;

e Pentru functiunile publice si locuinte colective propuse, se admit si cladiri parter - cu
inaltimi mari, subordonate programelor respective;

e Nu se limiteaza indltimea dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor
rezulta;

e in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solugii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel Incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incét sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin;

IMPREJMUIRI

o Imprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50m din care un soclu opac de 0,30m si 0
parte transparenta de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard
viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre Vecini garaje, sere, anexe;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla etc.;

e In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca o
continuare a domeniului public.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi;

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform P.U.Z. pentru constructiile noi ce
adapostesc functiuni publice;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi , cu depasirea P.O.T. -
ului de numai in cazuri justificate, prin Tntocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu ce se
vor aviza in cadrul Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:

UTR 1-SAT AUREL VLAICU

UTR 2 - SAT TUDOR VLADIMIRESCU
UTR 1-SAT PANAITOAIA

UTR 3 - SAT PANAITOAIA

-C.U.T. 1,50 mp.ADC/mp
-C.U.T. 0,9 mp.ADC/mp

-C.U.T. 1,00 mp.ADC/mp
- C.U.T. 1,00 mp.ADC/mp

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc functiuni

publice va fi stabilit prin P.U.Z.;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea C.U.T. -
ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza
in Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani .

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incélcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e 1Incazul UTR 2-TUDOR VLADIMIRESCU si UTR 3 — PANAITOAIA, precizim ci se

poate construi cu autorizare directa de-a lunqul drumurilor existente (stAnga-dreapta).

UTR 2 - SAT AVRAMENI

UTR 3 - SAT AVRAMENI

UTR 4 - SAT AVRAMENI

UTR 2 - SAT AUREL VLAICU

UTR 6 - SAT AUREL VLAICU

UTR 1-SAT TUDOR VLADIMIRESCU
UTR 1-SAT ICHIMENI

UTR 3 - SAT ICHIMENI

UTR 2 — SAT PANAITOAIA

UTR 4 — SAT PANAITOAIA

UTR 1-SAT TIMUS

UTR 2 - SAT TIMUS

UTR 1-SAT DIMITRIE CANTEMIR

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.
P.O.T.

30%, C.U.T

25%, C.U.T.
35%, C.U.T.
25%, C.U.T.
30%, C.U.T.
30%, C.U.T.
20%, C.U.T.
20%, C.U.T.
20%, C.U.T.
20%, C.U.T.
20%, C.U.T.
35%, C.U.T.
20%, C.U.T.

. 0.90
0,90
0.90
0,25
0,30
0,35
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,60
0,20




aed Manage, -ied Manage,
(\,(\\\“ 'S I'y'“'""ll O_‘.\\\u ,;y,“_“f- Mey,,
®

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni, Piese

Pag

Sy o Sy o .
CERT-® CERT-R Judetul Botosani :
o 5 s 5 $ scrise | 54/111
Ceniiame Mo SoRAZO01 _ Certitme o LIRSS 001 . .
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L. Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°56'0"E ZB“EBl'SD"E 26°57'0"E 26°57'30"E
=
= 3 z v s wara : ST Y
O i gy | e 8 ) 3
% ; a VA A - . > ORI i
~ o A v A N ; ) by
)i A P 4
- s rd
K 7 Pt e > { p
s 2z yie A
L P A ~ " ?
- e
B P ATV LT i NiE %
7 AT S L ra f) p g
X C T S < / : T b
= P % V9% pp o 5
- LRV 1/ 7 7 7 7 L
SN N vl p Y :
v, A f S ) 7
% 7 ; % e s o () 3 / 5, %
& ‘;'(' 7 / / "/ 7
4 f VA o 5 >
N ; & /é g
7 ( i W i ",
3 A ", o y
! i (o, 3 7 4
- k. - Z\ AVAT:N\Y Y osY &
T S 175 A y v /
[y P ” & 29 2, . S 1 Z, ’
o A YA e S b Ay g 9, i L WL A /
| 2 =
i R . . . A e AVRAMENI[-—T" / ;
v S, g 5 - 2 qo A %
7 ~, - =ir A ‘N e rrup ar| Lo~ // f (] . =
e 3 g A % DA e S Y i B
i 5 2
Z ’ bl s ia: A S e EEn o Y 3
: 3 Sy &7 3 st A » o, L s
% N i " & ) = s = [
X x S : b # N / Ny x -
7 ™~ [30% h 2 '.' . 4 a rf A B
4 P 0.9 e / e L o LR i AL
\ /f & 0 Al G WANF;
! % 5 F Dy, g R P
; ’ ,
I A Vo Q . 2 L s 7 i
) ’ ; 4
A A A, o 4 -
2. Tos ) A S £, v, (5
5 B N (V. e /AN & > B
K forn " Fa ¥ 0 2
- i n L i s
- e 4 y 0 4
a L 4 b b o ey
TR R Q 3 A v .
N * x A AL S ©
A 4 S 2 /
oo B RN a7 2 % Pt 2 7y 4
T x L3 H ! / 3 i 2 . -
NAVAVAAY. D4 "5 ! " , 4 ) =
L7 e 7 7 L S
xi\;lﬂ hﬁU‘"‘a L P 7 s o 7 - 7 ; \
o f
) | / ; y % 4
o -~ % A >
bl 7 25
i - 5 z
i 4 & S | o
= |! fr 7 p 9, / 3 { ©
E / %
- £ 8 3 /’ ? S i 2 { g
g z 44
* - S W g <
~ ’ g ¥ A %
s §7A
P ! . / e 7 "
\\ 7 y 7 % ¥ < \, et
AT { A /7 e 2% | 9
> | g X 4 R ¢
il | KL 4 ) A 2
[ s / 2 / )
\‘ N v i { 7 “Z Py i v 7 > 7
| 5 i s & 3 > 5
i) ¢ 4 it )
-, A " ) b
o ORI AP i : © ST
! / A 7 7R )
i b 7 9 7% AN 3 > z
| s 2 ! % ) X S K ; 3
26°56'0"E 26°56'30"E 26°57'0"E 26°57'30"E

N

UTR.?2 N

' P.U.G. AVRAMENI
- sat Avrameni -

Y I e e
0 115 230 460 690




or

- sat Avrameni -

rMrr r 1Im

0 75 150 300 450

ahed Managey, aned Manage,,
e et e, cobel e, . o . . .
y Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni, o 5
. iese ag
U RO Sy RO ;
§.C. PRO-ACTIV CONSULTING SR.L. Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°57'0"E 26°57'30'E
it VA y
U L -
'~ & EN
¥4t ; A Y [ * \ 2 L)
948 s 7 h ' 40y a&FN
WA A A ‘3 h 4
& »"% . Af R L
m W ] SR 8 <7 A
N 529 ;}L A E A ‘ \‘ & x AR R -~ & -
/ » ALY N A & 2362
/ EELY ¥ A A y / % fh
&~ PR A NN ¢ y Ml
/ £ NLr AR A A > 3 y A
P 5 é/ " N % 23 ; 3 25% o X P
5 5 7 d A 0,9 ¢4
[y . ™, N A f
i \»h ‘l\\"‘ i ‘ N . ; A V"% 4 233, -1/
/ Nt \ LR S A : 27
? Ll ok N P, S, N Y o A4
P A
4 ,J, 5 L] - X A 3 m 2 - ,’fx A
8 KA &
)‘.,mb o & A Y. * J
g - - S ® Q, A &= T J?/
o~ 2 A
\\ % . A / 9 .,/
. = A
N ) RF : N
J,
% Py - A z
. 3 S / *) 7.7 4 £
; >, o %) =
2 A A N A 3 * A & !
\ \,
¢ \Q \ %% P 8
5 a o £
¥ 5 : S A i
y A \ N ) A
¢ 8
\ A { Aj
4
4 ol P 0y o A R 3
" .
1250 % 7% 7 3
; A N
A y A -
/ ; ) N . f‘" 4
‘) : f) »
; 5
A
! 3 C,
® 7% A
: : 4 S/
4 ‘/ N & :
Lis 7 5 2 s - \.3 o /
0 ) = !
/ G N N O3 '
QN ol £ 3 '~ y
\ % el
N
. [
A \ £ » -
X ST A v
Fawd 3
Loy 7% 4
26°57'0"E 26°57'30"E
> UTR. 3 N
O . X
P.U.G. AVRAMENI
14




4 Mana

ated Vg, ot Migen,, ) o )
5 Y Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni, pi
SuogRTR®  Sucgnr.e® Judetul Botosani sorve | s
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.RL. Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°57'0"E 26°57'30"E
:3;*?.
:2
b
N
2
»
;)
& % .
1 - g s Srdravar f acaava
"'%//////‘5?%57” y ) s
N, / //,}é%",)(@"}!l; s .
. 5% '/////“:!_/é/n:,’
)
%
ro s z
2%
e
| 4
b gy iy Y L, 54 7 ,4'1, 7 ol
g i oy Y i s |
b R ol il iains. | | .
26°5T0'E 26°57'30"E
Y @ U IT. R. 4
P.U.G. AVRAMENI
’ - sat Avrameni -
M I 1Im
. 0 60 120 240 360




Pag
57/111

Piese
scrise

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,

Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

E|-
z
H]
20
312
253
i)
kir4
M}
o
£>
=
Q

<

Tel/Fax: 0232 242.436

26°55'0"E

O

B
]
>
s
I
3

s,
o\

N.OE.6S.LV

55

S

XK
"'u?“‘oo
lﬂﬂlr(/(‘ﬁ”)ﬂhwv& &

NSRS
A >

N SERNNSTe

-
4’“””"“" S

e
‘

&{’

26°55'0"E

26°54'30"E

26°54'0"E

U.T.R. 2
P.U.G. AVRAMENI

v

- sat Aurel Vlaicu-

525

350

87.5 175

0




ded Manage,
W Systen e,

Sucgr7-R®  SUcgrT-RO
P 5 s

Certificate No. #5201 _ Certificate No. 1304001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,

Judetul Botosani

Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag
58/111

SR

Z7EELXKS

L7 SREIRRRIRR
R e s
LR

XA
I

R
N o

48°0'0"N

, /'f?“‘/
X Yo /\\3//
8 N 8577

26°54'0"E

U.T.R. 6
P.U.G. AVRAMEN!I

- sat Aurel Vlaicu -

1 I 1Im

60 120 240 360

N4 2,

2007 .u’ 2

X \'&9/
AN /

‘,} ‘\,l’v\\?;";

\ - "' :
1"&":,/\;(4:&):;:7 ;

26°54'30"E

> 4

>3

SN

AN

AW A
\3 N

[/

3
o

e
NS
WA

R

NS
RS

79
. 7 /1;\//




ed Manage,, . Manag,
Sy

WS vstenr Meny oW Systen Men,
S 5 ¢ >

Sucgr7-R®  SUcgrT-RO
P 5 s
L N |-,

S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,
Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Piese

Pag

scrise 59/111

26°59'30"E 27°00E 27°030°E
1 1 1
AN
z \‘
3
2 VRS =
= A N
A ) 7 L
s ~
< ~_
& < \\ \“-___‘
~
2 ¥ 3
NS 1 - an2
24 ,
Y P
4 1, 22
* D
3 4
> & e 240
7
~ //
& & f \‘\
> r, 5 N
s 2 & )
. >
X
- 30% [V & N
v 1[30% y
Z X ’ 0,35
A
- - o ¢ Y ; ™~ 5
|J.I.I. \ ‘ 4 A F VA
§ 3 ) L) i
5 I -
v &7 -3 =57 | s
G X Y 3 / | o
: %, 5
4
7 Sy N 7 \ ©ms
. 4 b *
2 t 'l X / \
7 2 .
z 75 . s X ? 0 -
5 - 4 W, > \ —]
@ p ™
5 24 FATAV M & T A1V, V.4 ! b N v
Tl 0 A 0 ATilD il A VAV W A
LY A7 774 7 7 z/ifl/')‘/fy’ff ’ °
AN AL A7 7P ATV 77 % 2 i
14Vl ) A AN ZA AR T A & 4 4 B N
FAT7A 7 L7 R 3 ) N
1l P Al A W Vil TPl 4 Wl \
(Vi Vol ATA VA W \7 4
s ¥ &
VVAT 4 (d & d
b4 7 N i
|7 .. \
AV a4 Y777 < Q s o
HUTA ALY i Vi I I P P,
A AT WA ST Al A AT PO 471 || W 4 )
PEXA AT (Vi Al AV VAP . 3 & A
TAAA AT 7 3 S
FRFTITY, ¥ Y
AT ATAT T T AT 7 702 \
AAXXAZAZY f ;
Y FXXALY A 7
L. AVAL . O AT 3
A Dl ATAVAVI VAT 5w\
%(‘A‘ VATAVAV.. G4V VAP A o
(W TV IVAV. VLILW. A% i
AN AN AAA T TR,
VWA . W VA Vi Tl
AN T T T XN T T ZAR,
TV Al VTl A VAV A WA VA .
T I YAV, WA TV VWL Wl ™, 4 4
AT AN T Z T TN
PV & ATATA Vi)
1
26°59'30°E 27°00°E 27°030°E
Y 0 UII.R. 1 N
w
>, P.U.G. AVRAMENI
. . .
- sat Tudor Vladimirescu -
.
M I 1m
.

47°59'30"N

47°59'0"N




Pag
60/111

Piese
scrise

Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,

052001 __ Certificate
TIV CONSUL
ax: 0232 242.4.

Tel/!

Certificate No. %
S.C. PRO-A

N

XA

L G095
&

\\

o

%
/ 75

///, \s“\ A
/ ///I\V4 b ‘ N =
SN2
NG T )

77,

o

L.

S

O

0 //‘

WAIA

A g e —

oA
22777/, »'f

7

o d
&l

L2

'010

&/
<
7%

LD

ol
2%

L=
%
o

“““““““““““

SSHEEaANIVvaTES

IO //, Yase
LT % . /% 3 %
.‘ D
N

“’ e

2

U.T.R.3
P.U.G. AVRAMENI

\
{ % e
\l.
R

W F

250 375

125

1

62.5

- sat Ichimenii Noi -




A Manage,,

A Manag,

c\'\'“"“. Systen; ¢ 0-\'\"“" >ym~:u""”"~; . . . . o .
y Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni, Piese 5
Sucept-e®  Sucerte® Judetul Botosani scrise 61/2%1
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°52'0°E 26°52'30"E
[ [
5(\ " .
P - o
;é?- S ‘\\ F Zm s 1860 )
\ N
; N
4 N
z N
- \<\ k:
- 3 N\
3 )
N
/ » ;
2
A [
N \! AT 1340
—r '
S <t
R
5 .
i A
[ &~ 20% 5 - 4
-~ N o 1 S ~
17 e
o 7 R 3 A
7
3 S ~ ICHIMENI
A ]
7 2 TRUP G1
N / N\ 4 < o =z
; ] % 2 'g
;;-( - W
g R e 3 A
SN (] N
o ; Ty Ay A ; ry
“ A @
L~ : i & =2 ey
e 4 ‘
. d -\
& 7, ‘\
[ ¢ S Vo
| 7
|| 7 L {
B 27, .
26“5|Z'D"E 26°52'30"E
UTR. 1
- sat Ichimeni -
)
M L I 1Im
0 70 140 280 420




Pag

Piese

scrise 62/111

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,

Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

S SSNSNRNE
x \\\M \ //

7/
FASSNY
£ A

ificate No. 13016001
TING S.R.L.
436

Certificate No. 80052001 _ Certifica
S.C. PRO-ACTIV CONSUI
TellFax: 0232 242.

\
\‘
LN 2

i"”’///

SRR A S A N O
éw’bam.vd\wmﬁ?ﬂlﬂ"ﬁﬂ%@o&'ﬂvﬂhﬂ“»f‘@fy
S

TALN R

NV,

4
SR ..\- y B

N
N

e
s

NANANNY
NN

UTR.1

g‘}

(v}

P.U.G. AVRAMENI

- sat Dimitrie Cantemir -

reJg 7 Im

300

200

0 50 100

2
NS

N\

rS
2,

g

ol
N
/
b Al
x P‘»&.’"’b"’” 7 %




Pag
63/111

D0 NS SNV
R RN

Piese
scrise
27°0'0"E

N \‘.ﬁnﬂ""l
b h?"”/”/l"“

1
P.U.G. AVRAMENI

U.T.R.

Judetul Botosani

Im
400 600

- sat Timus -
200

100

0

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

26°59'0"E

%% $
d '4 Xa M OSLNT H
26°59'0"E

2 \ ‘\
SOZAEANNNG S

N
Z”y/ ) & NN
et SRR
..v/., 7 c\f, \ S ....4/W$//'”’./ //VV./IJ//'/; 3 X
NSO TSN

NN .,
Al IR NN RN AR NN G SR

AN

Certificate No. 11452001 _ Certificate No. 134046001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
Tel/Fax: 0232 242.436




Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni, Piese 5
_ épifg'?;,;fo ,@U.,SEJ‘.I“.I.RO Judetul Botosani ] scrise 64/?%1
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING SR.L. Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°58'30"E
iy,
/ 657 .0
A O .,
PF} XS :
A
A
. A 0 7
A T ‘J,‘: QA
X )
O ¥ A
{ A Y ‘I
*
N A £
2[20% 3 !
\/ / '
0'2 v & A E z
O \ [ A 8
£ ' &
2 = 2 . 2
2 3 A ‘
3 2 4
- ‘ [
. 4-4 )
4 N i A VA
Z A A \
A £

L
"
N
N S
G,
Vel
%
¢ 4 ; y /
4 "
|
F "F
A i
, 4 (2

26°58'30'E

- U.TIRI 2
P.U.G. AVRAMENI
- sat Panaitoaia -
0 50

100 200

300




qed Manage, ed Manag,
\;\'(“\“ .\'\'\lrnﬁ'( I”"”l ¥

aned. ey,
o™ systen Men,

Sucegt-RO

EN 150 9001

Sucgrt-vO
B 150 ot
Cersifi 01 Certifi 01
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
TellFax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,
Judetul Botosani

Piese
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

scrise

Pag
65/111

27°0'0"E
7 &
v
=z
=
&
2
N i
[\ b N L 1
/] A W y—
S N1 AT T
AL I 1
T —t
- R—
T
T
Te TN W S
S W W W WS W
N I, W N W W W
/ f I N Y N W Y Y\
3 T W WA W
i)
|
bf" N . W W W —
1 t
. — — —— 1
< A —— I
T
e i oy i
d S i
Z A [ e i
- - 3
. —— — —— ;
— o  — i — — i
i S —— {
I W —— !
N W N W S
q PV -
% e
-
z - . P I X
2|35% =
N 7 e
. 06 ) )y
. 2 7
LA L —
% 7 -
A ) - I § '
& ‘ = ;
- B 7 v
] : s 17
r
k A / ’! /
Y T ) { P
. ) £
"{ 7 1
g A T LIS
5 ;
-
L] / A\
. ;
b 5 A 2 (08 4 '.
]
N / P/ 7
A /
f Z (4 (
A :‘ g e
\
|
P .
4 £ ;
1 ry
L
P b ‘
. ) z
i Y o
y . = 7
z - A o
H . , &
5 . ) . /g
o £ :
2 TTUOE
UII.R.Z
°
A N
P.U.G. AVRAMENI
o

- sat Timus -

[ S

I m

0 60 120 240 360




0

P.U.G. AVRAMEN!I

- sat Panaitoaia -

50 100 200 300

Lt e, e e, . . .
: y Y Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni, Piese 5
_ ,Uﬁ.Es_!?k:T.:f ,@U.,SEJ‘.I::T.‘,‘OI Judetul Botosani . scrise 66/631
§.C. PRO-ACTIV CONSULTING SR.L. Etapa a I1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°58'0"E 26°58'30"E
769 \ A 4 > 7
A
‘ \
/ PV
‘ d
L A /
A Ps Y
-R63 5
‘“
2\ &
. A P
» \e 2
o %
74
G \
<,
(o] >
Z 7 z
- 3 2
od o A— ?
¥ Y
Ve » A
( 20%
/ /
{ K 4 0,2
¥4
/ N |
/ / 5 \
198 2
‘ h
™
A w3 | %
26“5:3'0"E 26°58'30"E
UT.R. 4
N




$.C. PRO-ACTIV CONSULTING SR.L. Etapa a l1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrimeni,

Judetul Botosani Piese Pag

scrise 67/111

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CU P - P+1,
2 NIVELURI, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim
de construire discontinuu.

SECTIUNEA | —UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul
transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la parter
si alta destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau / si a celor
admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de
servicii, comert etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o documentatie P.U.Z.;

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism
P.U.Z. si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr . 33 -1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism P.U.Z., pentru
acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative
se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

In zonele hasurate - PU - Planuri Urbanistice, se va admite de catre administratia locala,
constructia de imobile noi sau schimbarea functiunii unor terenuri, dupa avizarea P.U.Z. in
cadrul Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;




Sucgr7-R®  SUcgrT-RO
p 30 ok

Certificate No. 300452001 _ Certificate No. 138-046-C.001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
TellFax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrimeni,
Judetul Botosani
Etapa a l1-a: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag
68/111

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de circulatie
pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice,
pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate sau
umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin ridicarea cotei
terenului;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDN (drum national) —26,00m din axul drumului;
e ZpDJ (drum judetean) —24,00m din axul drumului;
e ZpDC (drum comunal) —20,00m din axul drumului;
e ZpGCc (cimitire) — locuinte - 50m de la limita acestuia;
e Zplea (LEA) — conform aviz E-On Distributie Moldova ;
e Zpa (albii) —15m;
e ZpG (transport gaz) —50m de o parte si de alta a conductelor;
e ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
e ZpM (monumente) — conform aviz CZMASI
SECTIUNEA 11 — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Are o suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 10,0 m in cazul unei cladiri
cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;
Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pictonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m, dar nu mai putin decét zona de protectie
fata de:

o DN - 26 m din axul drumului (la parcelele adiacente DN);

o DJ -24 mdinaxul drumului (la parcelele adiacente DJ);

o DC - 20 m din axul drumului (la parcelele adiacente DC);
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ANEXA NR.1-ORDONANTA 43 /1997
LIMITELE ZONELOR DRUMURILOR

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului,
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile Tn rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la
5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Indltimea mai mare
de 5,00 m.

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil, daca
nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

¢ Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile nvecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

. inﬁl‘;imea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;
e in culoarele rezervate retelelor electrice, inalfimea se subordoneaza normelor specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel ncat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se facd catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile Tnvecinate;

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca pentru imbunatagirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,50 m;

Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre Vecini garaje, sere, anexe;

¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla etc.;

e In zona drumului national se va respecta distanta minima de 26,00m impusa intre garduri;

e In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre garduri;

e In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre garduri;
SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim pentru constructiile noi va fi:
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UTR 2 — SAT AVRAMENI - P.O.T. 30%,
UTR 3 - SAT AVRAMENI - P.O.T. 25%,
UTR 4 — SAT AVRAMENI - P.O.T. 35%,
UTR 2 — SAT AUREL VLAICU - P.O.T. 25%,
UTR 6 — SAT AUREL VLAICU - P.O.T. 30%,
UTR 1 - SAT TUDOR VLADIMIRESCU - P.O.T. 30%,
UTR 1 - SAT ICHIMENI - P.O.T. 20%,
UTR 3—SAT ICHIMENI - P.O.T. 20%,
UTR 2 — SAT PANAITOAIA - P.O.T. 20%,
UTR 4 — SAT PANAITOAIA - P.O.T. 20%,
UTR 1-SAT TIMUS - P.O.T. 20%,
UTR 2 — SAT TIMUS - P.O.T. 35%,
UTR 1 - SAT DIMITRIE CANTEMIR - P.O.T. 20%,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT -
ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza
in cadrul Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi va fi:

UTR 2 — SAT AVRAMENI - C.U.T. 0.90 mp.ADC/mp teren,
UTR 3 - SAT AVRAMENI - C.U.T. 0,90 mp.ADC/mp teren,
UTR 4 — SAT AVRAMENI - C.U.T. 0.90 mp.ADC/mp teren,
UTR 2 - SAT AUREL VLAICU - C.U.T. 0,25 mp.ADC/mp teren,
UTR 6 — SAT AUREL VLAICU - C.U.T. 0,30 mp.ADC/mp teren,
UTR 1-SAT TUDOR VLADIMIRESCU - C.U.T. 0,35 mp.ADC/mp teren,
UTR 1-SAT ICHIMENI - C.U.T. 0,20 mp.ADC/mp teren,
UTR 3 - SAT ICHIMENI - C.U.T. 0,20 mp.ADC/mp teren,
UTR 2 - SAT PANAITOAIA - C.U.T. 0,20 mp.ADC/mp teren,
UTR 4 — SAT PANAITOAIA - C.U.T. 0,20 mp.ADC/mp teren,
UTR 1 - SAT TIMUS - C.U.T. 0,20 mp.ADC/mp teren,
UTR 2 - SAT TIMUS - C.U.T. 0,60 mp.ADC/mp teren,
UTR 1-SAT DIMITRIE CANTEMIR - C.U.T. 0,20 mp.ADC/mp teren,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT -
ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza
in Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani .

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate lucrarile de

constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

® In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationala de Protectie a Mediului si RA Apele Romane.
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In cazul UTR 4 - AVRAMENI, UTR 6 — AUREL VLAICU, UTR 1, UTR 3 —
ICHIMENI, UTR 1 — DIMITRIE CANTEMIR, UTR 2 — TIMUS SI UTR 4 -
PANAITOAIA, precizim ci se poate construi cu autorizare directid de-a lunqul
drumurilor existente (stdnga-dreapta).

UTR 5-SAT AVRAMENI - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,50

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA INDUSTRIALA SI DE DEPOZITARE

Zona este alcatuita din terenuri care au in componenta constructii apartinand fostei Baze de

receptie a cerealelor Avrameni. Aceastd zond iti pastreaza functionalitatea, cu mentiunea ca pe
aceste amplasamete se pot dezvolta mici unitati de industrie (productive) si depozitare.

SECTIUNEA | —UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in legatura cu activitatea
industriala sau de depozitare (deservire a agriculturii);

Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant;

Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala,

Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi;

Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului de
poluare;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica — echipare tehnico-
edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor
de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private
a unitdtilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de
proprietate.




-Ged Manage, <ed Manage,
O.r\\“‘ _\-vm.,,’;' e, 0.\'\““ syal--uf Men,
®

SucgrT-RO

EN IS0 15001

Certificate No. 11452001 _ Certificate No. 134046001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,
Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag
73/111

48°1'0°N

7,
7,
r. /
7 7/ Y
iy,
£ > 4 S;s/{
: A5
i~ 50%
/ > 1,5
26°57'0"E

U.T.R.5
P.U.G. AVRAMENI

- sat Avrameni -

Fer 7 1Im
0 40 80 160 240




«d Manage, A Manag,
fied e, wied Manage,,
SO sters e, WSy sten ,

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrimeni,
Sucert-*° &‘f?.ﬁﬂa“o Judetul Botosani

$.C. PRO-ACTIV CONSULTING SR.L. Etapa a l1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436

Piese Pag
scrise 74/111

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii;

e Se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei;

e In zona se pot autoriza si alte functiuni compatibile, cu conditia realizarii de documentatii
urbanistice - PUZ, ce se vor aviza in Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean
Botosani;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele marcate - PU — pe terenurile libere,
pana la realizarea de planuri urbanistice care sa reglementeze construirea in zona.

UTILIZARI INTERZISE

e Se interzice amplasarea locuintelor permanente;

e Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de circulatie
pe trasee noi. Daca acestea se afld In zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice,
pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDC (drum comunal) — 20,00 m din axul drumului;
e Zplea (LEA) — conform aviz E-ON Distributie Moldova;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila dacad indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Are o suprafatd minimd de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m;

¢ Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 10,00m, dar nu mai mici decét zonele de
protectie fata de DC (20,00 m din axul drumului),

® In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructiile se vor amplasa la minim 6.00 m fata de limita posterioard a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar
nu mai putin de 3,00 m;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

e In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3.00 m si maxim 9.00m;
e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini lipsa
acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din ntretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;
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e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot conturul incintei.

IMPREJMUIRI
e QGardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;
¢ Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla etc.;
e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;
In zona drumurilor se vor respecta distantele minime impuse:
o DC-20,00 mintre garduri.

SECTIUNEA 11l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50%;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT -
ului maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se
vor aviza in cadrul Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim va fi:
UTR 5 - SAT AVRAMENI - C.U.T. 1,50 mp.ADC/mp teren

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea C.U.T. -
ului numai in cazuri justificate prin Tntocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu ce se vor
aviza in Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii;

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic Incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obtine avizul de la
Agentia Nationald de Protectie a Mediului, Directia de Sdnatate Publica si de la RA Apele
Romane.
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UTR 6 — SAT AVRAMENI - P.O.T. 50%, C.U.T. 0,50
UTR 9 — SAT AVRAMENI - P.O.T. 50%, C.U.T. 0,50
UTR 4 — SAT AUREL VLAICU - P.O.T.50%, C.U.T. 0,50

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA AGRO - ZOOTEHNICA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din terenuri pe care se pot desfasura activitati agro-zootehnice. Zona din

UTR 6 — Avrameni este favorabild dezvoltarii unor investitii in ferme de crestere a bovinelor. Zona
din UTR 9 — Avrameni se preteaza la investitii in domeniul agro-zootehnic si activitati asociate. In
UTR 4 — Aurel Vlaicu zona are in componenta constructii si facilitati pentru cresterea animalelor.

SECTIUNEA | —UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent si construirea unor obiective in legatura cu activitatea
industriala sau de deservire a agriculturii;

Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant;

Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala;

Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi;

Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului de
poluare;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica — echipare tehnico-
edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor
de urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii private
a unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de
proprietate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii;

Se permite construirea locuintelor de serviciu strict necesare pentru asigurarea conducerii,
supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei;

In zona se pot autoriza si alte functiuni compatibile, cu conditia realizarii de documentatii
urbanistice - PUZ, ce se vor aviza in Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean
Botosani;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele marcate - PU — pe terenurile libere,
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pana la realizarea de planuri urbanistice care sa reglementeze construirea in zona.

26°57'30"E
[l

SRS

LA/
6%

2505
"0’0‘

4

K
o7

77
%

745

9%

7

48°1'30"N

ol A

5 P,"/

LA ;;
s

X407
R
755
/ 00’

o
%
%

4
Y%,
020

K AN ANNY
_YIIII)‘;(// X »‘wy,,v'/
</ %0, <4
',/// NN/

»’::ik/'//
2> ,.3:2:’}@//0
ORI

&
N
Q
2

7

SR

OOTOTOTOTOTOTO0 00wy
OO %% :0:?’0‘0’0‘0

0"‘

7
‘Q/ »;;)
% ;zf s

%, os %

Y "%. 429,»,'///"///"’ A
2 / ,,"
i

26°57'30"E

U.T.R. 6

s
R /R 7

Zy
Z) X ¥ Rav7)
AV’AX"AVIAY'vI j/ave
4

/’" zi"
-'a?r-/’/‘/é';" %

-~
%

%
5

Ml

P

SRS

\\\‘ >

N
<3
S

o
S
RS

St

L7
7777 V87 &
D i
AVII;I

P.U.G. AVRAMENI

- sat Avrameni -

Fer 7 Im
0 50 100 200 300




(\\'n'\l .","‘"“I»fl'ln.., .(\Y\\'\‘.M"’_‘“&"‘ln(.
('\" System e et System e . . . . o .
Y Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni, Piese 5
fucerT-*®  “UcgrT-R® Judetul Botosani scrise 79/231
§.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.RL. Etapa a I1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°58'0"E
Hy
50%
! 0'5 7
7
- 7
26°58'0"E
S U.T.R. 9
[ ] e e N
> P.U.G. AVRAMEN]
@ s o .
- sat Avrameni -
M r1r 1 1Im
0 50 100 200 300
o




Pag
80/111

Piese
scrise

26°55'0"E

Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,

SucgrT-RO
£ 150 o

Certificate No. 11452001 _ Certificate No. 134046001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.

TellFax: 0232 242.436
26°5430"E

EN 150 9001
No. B

Sucert-R

N.0E 0.8Y

/d_ 1////,,.////44‘ A/‘. RRATA iﬁ.”d "N}Wuw TS sﬁ«lAM.J QII“WJ'MNN\ONW«WV'J« Ay.l A
'v\.. ,/// ﬂﬁ/,// /@// // .,,,Z v N ) r,. 4/A I _n,.l

3

26°55'0'E

///»/m/mw QXS

(v

P.U.G. AVRAMENI

: ”ﬂ
-
SO SIS
RESESARTIN
4/00»000“\""“,

UT.R. 4

X2
A

85

Q0

- sat Aurel Vlaicu-

M 1Im
45 90 180 270

2
¥
(0%
0

o8 ///// S

BIGIRKY

e Y Y,

Lo

3 ? M /r Wn/&“
¢ XA
. 30
s
X f/N 4
NS
SO

N

o X

e N\ NN , NP )

WV:///%// .. /4%,// 4/ . 3 N \ﬁu‘ L DA ﬂtiNaﬁ 2
N

26°54'30"E

[, '..,r(.r/r ) AN

RN e NN G A A e
AR AT TR ‘ F I //////roov
///////////%wz///////,/f%ﬂ,/u////W/ NN & 4.///ﬁ/w//.,.////.. X -

PPN

AN e NN e N /h&lu.‘”sﬁ,/ N ) \ o W SN
M TN AN @G ey




e Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrimeni,
SucerT-R®  SUcprT-R° Judetul Botosani

$.C. PRO-ACTIV CONSULTING SR.L. Etapa a l1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436

Piese Pag
scrise 81/111

UTILIZARI INTERZISE

e Seinterzice amplasarea locuintelor permanente;

e Seinterzice amplasarea unitatilor de Tnvatamant si alte servicii de interes general;

e Seinterzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de circulatie
pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice,
pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;

e Seinterzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDC (drum comunal) — 20,00 m din axul drumului;

e Zp DN (drum national) - 26,00 din axul drumului;

e Zplea (LEA) — conform aviz E-ON Distributie Moldova;
SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

o Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 10,00m, dar nu mai mici decét zonele de
protectie fata de DC (20,00 m din axul drumului),

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Tnaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructiile se vor amplasa la minim 6.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media naltimilor fronturilor opuse dar
nu mai putin de 3,00 m;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme
tehnice specifice.
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CIRCULATII SI ACCESE

o Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica Th mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile nvecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

e 1n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu gard viu avand Tnaltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inélgimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 3.00 m si maxim 9.00m;
¢ Inculoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;
e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini lipsa
acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta 0 perdea vegetala pe tot conturul incintei.

IMPREJMUIRI
e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu naltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;
e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla etc.;
e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;
In zona drumurilor se vor respecta distantele minime impuse:
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o DC- 20,00 m intre garduri

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50%;

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT -
ului maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se
vor aviza in cadrul Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim va fi:

UTR 6 — SAT AVRAMENI - C.U.T. 0,50 mp.ADC/mp teren
UTR 4 — SAT AUREL VLAICU - C.U.T. 0,50 mp.ADC/mp teren

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea C.U.T. -
ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice de Detaliu ce se vor
aviza in Consiliul Local Avrameni si Consiliul Judetean Botosani.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii;

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obtine avizul de la
Agentia Nationala de Protectie a Mediului, Directia de Sanatate Publica si de la RA Apele
Romane.
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UTR 8 — SAT AVRAMENI

UTR 10 — SAT AVRAMENI

UTR 7 - SAT AUREL VLAICU

UTR 3 - SAT TUDOR VLADIMIRESCU
UTR 4 — SAT TUDOR VLADIMIRESCU
UTR 5 - SAT TIMUS

UTR 3-DIMITRIE CANTEMIR

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CIMITIR

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din terenurile aferente cimitirelor din cadrul localitatilor.

UTILIZARI ADMISE

Cimitir;

Capele;

Spatii pentru administratie;

Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

In interiorul zonelor de gospodarie comunala se interzice amplasarea oricaror obiective care
nu sunt legate de activitatea dominanta;

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara — 50 m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se va asigura un punct de apa din reteaua publica;

Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;

Se va asigura un punct sanitar;

Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
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UTR 5-SAT AUREL VLAICU

ZONA DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA - SPATIU VERDE
CARACTERUL ZONEI

Zona din UTR 5 sat Aurel Vlaicu este alcatuita din terenuri pe care a functionat groapa de
deseuri menajere a satului Aurel Vlaicu. Din anul 2009 aceastd groapa necorespunzdtoare pentru
depozitarea deseurilor menajere a fost compactata si acoperita, deseurile din comuna urmand a se
gestiona conform prevederilor Master Planului ,,Sistem integrat de management al deseurilor in
judetul Botosani”.

UTILIZARI ADMISE
Pe termen scurt se recomandd monitorizarea zonei acoperite. Pe termen mediu si lung
aceastd zona se poate introduce treptat in circuitul silvic / agricol prin infiintarea de plantatii silvice
/ insdmantarea cu iarba pentru pasune.
e Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII
e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii private a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

e Ininteriorul acestei zone se interzice depozitarea deseurilor menajere.
e Orice lucrare se va realiza numai dupa efectuarea unor studii privind favorabilitatea
amplasamentului din punct de vedere al poluarii si stabilitatii terenului.

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
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UTR 12 - SAT AVRAMENI - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,00

UTR 3-SAT AUREL VLAICU - P.O.T.50%, C.U.T. 1,00

UTR 3-SAT TIMUS - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,00

UTR 4 — SAT TIMUS - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,00

UTR 5 - SAT TUDOR VLADIMIRESCU - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,00
UTR 2 — SAT DIMITRIE CANTEMIR - P.O.T.50%, C.U.T. 1,00

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcdtuita din terenuri aferente statiei de pompare-repompare Avrameni Si din

terenuri neproductive sau destinate pasunatului si pe care se propune a se amplasa constructii utilaje
sau amenajari, menite sa deserveasca localitatile din punct de vedere tehnico — edilitar (gospodarie
de apa, statie de reglare gaze, statii de epurare a apelor etc.).

UTILIZARI ADMISE

Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de
reglare gaze etc.); gospodarie ape (puturi captare, statii de pompare, rezervoare, statii de
tratare, statii de epurare, fose septice vidanjabile);
Lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza;
Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinitate a zonei de
echipare tehnico - edilitara trebuie s tina seama de:

o Distantele minime de protectie sanitara;

o conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre

acestea vecinatagilor;

Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privata a cetatenilor, trecerea terenului in
domeniul public al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare
sau schimb de proprietate, urmarind procedura legala.

UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au

fost rezervate terenurile;

Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si cele care

pun in pericol cadrul natural;

in interiorul zonelor de echipare edilitara se interzice amplasarea oricaror obiective care nu

sunt legate de activitatea dominanta;

Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de protectie instituite:

o Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00 m de la deviatia
maxima a conductorului.

e Retelele electrice de inalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 8,00 m de la
deviatia maxima a ultimului conductor;

e Retele de transport gaze naturale au zona de protectie de 50,00 m de la limita ultimei
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conducte de gaze;
e Pentru alimentarea cu apa, si alte echipari, zona de protectie se instituie asa cum
stabilesc normativele departamentale.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform studiilor de specialitate. Recomandat maxim 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform studiilor de specialitate. Recomandat maxim 1,00 mp.ADC/mp teren

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

e Se vor sprijini actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit;




Gied Manage,
e the,
_eiiedd Betney,,

Suc ERT RO
EN 150 som
Certificate No, 011052001

SucgrT-RO
B 150 ot
ot i scol

S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,

Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Piese Pag
scrise 96/111

26°5730°E
e
- - =]
P VA S | Tl 8 14 i HATATA
va Var W T )
FA 7 A - ¥ d
(v AT AL
| 54
- 4 AH4
v o 7 X 7t
& ; i v i 7
oA r 78
= P Y B 2 A
pd %
1z ¥
‘ y i 7
ya I g i va
A b Pl X
2 ! = i i yai 4 7 v i
: -~ Vi i W AT via 1d
s i Vil 7.6 i Ay A
y AZV A7 A 7 e 17 N IR A
AN Y AVIET
P W AT
¥ i | 2 P X S
P S P A Yl T T 3 v
Fl A ot W A ) ).
AN T T AT AN
ALY N A AN
X il Vi Wl 5
i A A Vil i i Dk
N AN
P Wl et Vil 0 57 5
g Vol Vi Vil T o W
A Vil i il 9.4 Y AT A
v v pr
b
pae,
X v v
LW .= aava
{ L T A AT A
: ATVl AT LA D e
/ oy = it
£
/ S
=z S
g P vk 2
g L v AT AT
2 % 177 5 S ik . A
g Z Vil
= | AT s s vy o
5= Wl s o
Y s ¥
v rdva z
v v o vk
AT VP AV
\VAFAYS, ¢ o .
i AVAYAAY. s
e . a
A
A AVAYE 7 X
AT ]
Vil S D T V7 WA W \ e
7 S 5 RNV VP A VAP 8 A il
i T & R A WAV 2.
g ) v g viag
X
AN
d : / vF
A
——"
ZEX ¥ 3o
i / i g
: . il s v Pl 4 a v
o A AT T 27T
/ Al A W= VAP
4 = 7 A . d
v o s
7 P . 0 Sl o o
PV
KA TR
/
7Y / G
L
T
26°5730°E

26°58'0°E

<O

t

U.T.R. 12
P.U.G. AVRAMENI

- sat Avrameni -

M I Im
0 3060 120 180




Sucegt-RO

EN 150 9001

e C“\‘\\‘ System

d Managey,,
e
©

SucgrT-RO

EN IS0 15001

Certificate No. #5201 _ Certificate No. 1304001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.
Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,
Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag
97/111

47°59'30"N

26°55'0"E

26°55'30"E
1

SO\
- 1038 2%
X ) 4

10
« |0
1
I
1 /.
\ ZAY
1 1
1
- 10585
TRUP C5 o I
L e

\\

o= e / <1438
x | |
2\ \

ORASUL SAVENI
N NS b Tl \n\\g/i

47°59'30"N

26°55'30"E

U.T.R.3
P.U.G. AVRAMEN!I

- sat Aurel Vlaicu -

M L 1Im

0 55 110 220 330




27°0'0"E

U.T.R.5

v

P.U.G. AVRAMENI

Imirescu -

I O I e I T
0 45 90 180 270

- sat Tudor Vlad

b

A

26°59'30"E

i
gd
o < z__om__wmoz
23
Rl
a3
_uL._ I
o \ o
uo .
N S m
=
%}
£
o
= 2
< 5 . P
- 2 .
e 3 ;
=]
E 5
S
c 3
© =
—_— = O \
c m Q . - =
1724
e S - Wn“ L~
Qs E v Jos
Q-
==
253
c s 3 -
C =5 O
2°x
2 F
c _
g =
o ©
m m AT Ay
© [ 3
N =
=
< N E w
m 5 N /mﬂ UV
=) (<t N M Y| |47 Y 4
o <l YYV. ] L7
» AN 1
RN TR LT
SN b il sl
B A RN o ceaSscnmt gt Il
AN xwxyuuwvvvmn.nx xyVVMNAWMNNANMAA il L
o4 L g b
o 2 i AMMMWMMX NXm“VAAxxyVWWUHVVAMMMAAAXYVV W/Nﬂii LT
% Lo ENANNE e NN 8 N LT N
¥t NSNS AN <t N s N
rio SRR NANRN NN Ce AN ANNSUNENAN S gepsesa . NIRRT iR F
E3:2g NS NNAANNSENNSEE N SEEe GRS o rugil gy ™ !
$2:33 o A LA RN NN Axx““n%mﬁwwmm&x L RO T R
@U mmﬂ m .AA/V NNSRNSRY MV s Ll WAMVMAHYYVV.V. A.AMVANM.VY _A.AX 1111 T -\HU&. T Eaenme
‘88 3 SN S8 e T T b L BRRL Y
0 I35 ] 8 ;AxyVAxx | .AXVVNNAA b Auxv\ AT AT =y ~o Wl
¢ HEX <N NN RN NN AN » he NN === Nnm
T NREE R ENNYIRNAY b AL be e R ” =
cESS NNRRSN L] o oS INNNNRSRAR o
E:538 < INEENA 10 PRI RS
ozia T
D Eles N.0€.8S.LY
® s




qed Manage, ~ied Manage,
(\x\““ Systens"ene C‘-\’\‘\“\Sysn-uf en,
® ®

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,

. Piese P
a?.ﬁfg?iifo Vf‘if.ﬁ!‘.:.f.‘lo Judetul Botosani ] scrise 99/?%1
§.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.RL. Etapa a I1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436
26°59'0"E
1
7
z
?
26°59'0"E
U.T.R. 2
°
N

P.U.G. AVRAMENI

- sat Dimitrie Cantemir -

0 30 60 120 180




Sucegt-RO
CE

©

S.C. PRO-ACTI

!

)I__Certificate 6/001
'V CONSULTING S.R.L.
Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,
SucgrT-R0 Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag

100/111

48°1'30"N

27°00"E

™

48°1'30"N

U.T.R. 3
P.U.G. AVRAMENI

o - sat Timus -

0 30 60 120 180




ed Manage, -ied Manage,
® d

SucerT-R®  SUcgrt-RC
RS £ 30 o

Certificate N Certificate No. Li%04:C/001
S.C. PRO-ACTIV CONSULTING S.R.L.

Tel/Fax: 0232 242.436

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrameni,
Judetul Botosani
Etapa a Il-a: Regulament Local de Urbanism

Piese
scrise

Pag
101/111

26°59'0"E

/
50% |
/(D/
7
7/
26°59'0"E
U.T.R. 4
°

P.U.G. AVRAMENI

-sat Timus -

0 30 60 120 180

)
48°2'30"N




«d Manage,
fied Manage,,
i System N

Reactualizare Plan Urbanistic General al comunei Avrimeni,
fucerT-RO Judetul Botosani

$.C. PRO-ACTIV CONSULTING SR.L. Etapa a l1-a: Regulament Local de Urbanism
Tel/Fax: 0232 242.436

Piese Pag
scrise 102/111

UTR 8 — SAT AUREL VLAICU
UTR 11 — SAT AVRAMENI
UTR 13— SAT AVRAMENI

ZONE IN EXTINCTIE
CARACTERUL ZONEI

Zonele sunt alcatuite din terenurile aflate la limita teritoriului administrativ al comunei
Avrameni / construite la drumul national DN 29 (in zona de protectie a acestuia) si in apropierea
LEA 110 KV (Trup C 6 Aurel Vlaicu), pe aceste teritorii fiind amplasate locuinte individuale fara
autorizatie.

JUSTIFICARE: Dezvoltarea extensiva a localitatilor componente ar impune cheltuieli
nejustificate legate de dezvoltarea utilitatilor publice. Se considera nesemnificativ pentru
aceastd comuna caracterul risipit al gospodariilor din aceste zone indepartate de vatra
satului.

UTILIZARI ADMISE
Avand n vedere caracterul acestor constructii si amplasarea acestora fata de intravilanul
comunei se prevad urmatoarele masuri:
e In aceste zone nu se autorizeaza nici un fel de constructii, provizorii sau permanente.
e Nu se pot autoriza pentru constructii deja existente in aceste zone nici un fel de lucrari de
construire, Intretinere, renovare sau de modernizare.

UTILIZARI INTERZISE
e In aceste zone sunt interzise cu desavarsire toate constructiile, permanente sau temporare.
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UTR 9 - SAT AUREL VLAICU

ZONA CU LOCUINTE FARA AUTORIZATIE AMPLASATE LA DRUMUL NATIONAL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenuri actualmente in extravilan, constituirea unui trup separat fiind

justificatd de prezenta unor constructii fara autorizatie cu functiunea de locuire.

Introducerea acestui trup in intravilan este justificata de necesitatea reglementarii urbanistice
a constructiilor realizate fara autorizatie de construire in imediata apropiere a drumului national DN
29, fara a se respecta zona de protectie de 22 m din ax. De asemenea, cétre nord, Trupul C 6 este
marginit la nord de linia de inalta tensiune 110 KV, zona de protectie de 18,5 m (cu interdictie de

construire) suprapunandu-se peste zona construita.

Prin urmare, UTR 9 se va reglementa din punct de vedere urbanistic prin impunerea de

interdictie temporara de construire pana la elaborarea de PUZ.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
Conform PUZ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conform PUZ;

UTILIZARI INTERZISE
Conform PUZ;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform PUZ, dar nu se recomanda parcele cu suprafete mai mici de 1000mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ;

CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUZ; se va obtine avizul Directiei Drumuri Nationale pentru accesul din drumul national.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform PUZ; doar in interiorul parcelei
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ, dar nu poate depasi 9 metri la cornisa.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform PUZ;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ;

TMPREJMUIRI
Conform PUZ;

SECTIUNEA 111 — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ, dar nu poate depasi POT de maxim 0,25%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ, dar nu poate depasi CUT de maxim 0,40 mp.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
- Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate OCPI pentru toate
lucrarile de constructii.
- Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural §i construit;
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UTR 4.1 DIMITRIE CANTEMIR
UTR 4.2 DIMITRIE CANTEMIR
UTR 4.3 DIMITRIE CANTEMIR

ZONA PUZ PENTRU PROIECTUL “Parc eolian si record la reteaua electrica
extravilan Avriameni, Adiseni, Manoleasa”

Zona studiatid cu caracter de parc eolian are urmatoarele valori ale CUT si POT (conform
PUZ):
- C.U.T.=0,002
- P.O.T.=0,2%

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
Conform PUZ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI
Conform PUZ;

UTILIZARI INTERZISE
Conform PUZ;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ;

CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform PUZ.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ.
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Sucegrt-RO
P

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform PUZ;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ;

TMPREJMUIRI

Conform PUZ;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ. P.O.T. = 0,2%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ. CUT = 0,002 mp.
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