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CAPITOLUL | — PRESCRIPTII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul localitdtii. Regulamentul Local de
Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General, expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.G.-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate
al Administratiei publice locale, si se aproba prin Hotararea Consiliului Local pe baza
avizelor obtinute, o data cu Planul Urbanistic General.

1.2. CADRUL LEGAL DE ELABORAREAR.L .U

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G., se elaboreaza in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si republicatd ca urmare a
O.G.R. nr.228/2008) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu ordinul M.L.P.T.L. nr. 91/1991 privind continutul
documentatiilor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism si ghidul de elaborare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.P.T.L. nr.
21/N1004/2000 si metodologia de aplicare a Legii nr. 350/2001, precum si celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului, cu completarile si modificarile
ulterioare, dintre care se mentioneaza:

-Codul civil;

-Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

-Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

-Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

-Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

-Legea nr. 106/1996 privind protectia civila,

-Legea locuintei nr. 114/1996;

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
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URBANISM

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual
al comunei Chiselet, precum si in extinderile acestuia, propuse conform Planului
Urbanistic General al comunei Chiselet a fi efectuate in interiorul teritoriului administrativ
al comunei Chiselet.

1.4. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, se aproba
prin hotararea Consiliului Local si constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale.

Modificarea Regulamentului se va face numai in spiritul prevederilor R.G.U.,
aprobarea unor modificdri putand fi facutad numai cu respectarea procedurii initiale.

In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism si
a autorizatiei de construire identificd U.T.R.-ul Tn care solicitantul se inscrie si extrage in
mod obligatoriu prescriptiile din R.L.U. privind functiunea zonei, precum si conditiile de
amplasare si realizare a obiectivului propus.

1.5. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prevederile P.U.G. si prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism sunt corelate
cu urmatoarele:

- prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu Hotararea nr.
525/27.06.1996;

- Legea nr. 50/1991 cu completarile si modificarile ulterioare;

- P. U. G. Preliminar comuna Chiselet aprobat prin HCL 20/17.07.2005;

- P.U.Z.-uri, P.U.D-uri elaborate in perioada 2006-2019;

- Studii si proiecte privind echiparea tehnico-edilitara a localitdtii elaborate pana in
prezent;

- Studii de fezabilitate realizate pe parcurs, in vederea dezvoltirii si modernizarii
localitatii.

Regulamentul Local de Urbanism si Planul Urbanistic General preiau si
promoveaza directiile si strategiile de dezvoltare prezente in documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului superioare Strategia de dezvoltare a localitatii, Planul de
Amenajare al Teritoriului Judetean Calarasi.

Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul
comunei Chiselet dupa adoptarea Planului Urbanistic General, vor respecta structura
zonelor , subzonelor si utr-urilor propuse in acesta. Conform Legii nr. 350 din 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si modificarile sale ulterioare, prin Planurile
Urbanistice Zonale elaborate pentru zone ale unei unitati teritoriale de referinta, a
reglementarilor aprobate prin Planul Urbanistic General trebuie sd asigure unitatea,
coerenta si confortul urban atat al zonei de studiu, cat si ale teritoriului invecinat. Daca
modificarea este elaboratda pentru zone ale unei unitati teritoriale de
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referinta, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) propus de noua reglementare nu il
va putea depdsi pe cel aprobat initial cu cu mai mult de 20%, o singurd data. Planul
Urbanistic de Detaliu stabileste reglementdri noi numai cu privire la distantele fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei. Planul Urbanistic de Detaliu nu modifica
functiunea si indicatorii urbanistici ai zonei reglementate.

Zona de studiu si zona reglementatd in documentatiile de urbanism zonale si de
detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul comunei Chiselet dupa aprobarea Planului
Urbanistic General, vor fi dimensionate astfel incat sd se asigure o relatie coerenta cu
vecinatatea si cu cadrul urban existent al comunei Chiselet, pentru a permite o dezvoltare
compactd, coerentd. Se vor evita solutii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de
circulatie existente, care sunt subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de
circulatie de tip fundatura fara ca acestea sa fie conforme normativelor in vigoare.

1.6. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Derogarile (modificarea conditiilor de construire) de la prevederile Regulamentului
se admit in cazuri bine justificate datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau
caracterului constructiilor invecinate, pe baza unor documentatii de urbanism (P.U.D.,
P.U.Z.) avizate de organismele teritoriale, de arhitectul sef al judetului si aprobate de
Consiliul Local.

Derogari de la prezentul regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile

regulamentului;

- obiectuve cu destinatii semnificative pentru comuna sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configuratia urbana locald sau generala a
comunei.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — P.U.D., elaborate si aprobate
conform legii.

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in P.U.G. privind functiunile admise,
regimul de construire, inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., edificabil si retragerea
cladirilor fatd de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale —
P.U.Z., elaborate si aprobate conform legii.

CAPITOLUL Il -

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
Conform H.G.R. 525/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare pentru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1.Terenuri agricole din extravilan

- Autorizarea executdrii constructiilor §1 amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

- Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

2.1.2.Terenuri agricole in intravilan

- Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de Regulamentul General de Urbanism,

- Autorizarea prevazuta mai sus se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor §i pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
Tn ansambluri compacte.

- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul

agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

2.1.3. Suprafete impadurite

- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare Iintretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al
Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

2.1.4. Resurse ale subsolului

- Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care confin resurse
1dentificate ale subsolului, este interzisa.
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- Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile
locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

- In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

- Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

2.1.5. Resurse de apd

- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

- Autorizarea executdrii lucrarilor prevdzute mai sus este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare
a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

- Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritdfii competente pentru protectia
mediului.

- Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
locale, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

2.1.6. Zone cu_valoare peisagisticd _si_zone naturale protejate

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare, goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. depreciaza valoarea peisajului,
este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum
si 1n celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei.

- Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.1.7.Zone_construite protejate
- Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al
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Ministerului Culturii §i Cultelor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si
Locuintei.

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor mentionate mai sus.

- Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii s1 Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii i cultelor.

- Perimetrele de protectie ale obiectivelor de patrimoniu natural si construit, in care
proiectele de constructie vor afecta structura solului se va realiza in baza avizului conform
din partea DJC Calarasi.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

- Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

Autorizatia de construire In zonele cu risc natural si antropic, se elibereaza in
conformitate cu competentele stabilite prin Legea 69/1991 (republicatd, cu modificari
ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile permanente ale
consiliilor judetene cu avizul primarilor localitatilor vizate.

Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studiu geotehnic
intocmit pe baza normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv Tn parte. Pentru
constructiile incadrate in categoriile de importanta “C” - normald, “B” - deosebita si “A” -
exceptionala proiectele vor fi supuse verificarii la cerintele esentiale aplicabile, de catre
verificaroti atestati, in concordanta cu legislatia in vigoare.

Pentru zonele afectate de inundabilitate, precum si pe cursurile de apa existente in
teritoriul administrativ al comunei Chiselet, se va respecta zona de protectie pentru
cursurile de apa impuse de Apele Romane. Se vor decolmata cursurile de apa din zona. Se
vor execuat lucrari de drenaj pentru zonele cu drenaj insuficient.

2.2.2. Expunerea la riscuri_tehnologice

- Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice (riscuri
determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului), precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
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electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

- Fac exceptie de la cele mentionate mai sus, constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

2.2.3. Constructii_cu_functiuni_generatoare de_riscuri_tehnologice

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura i destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei,
ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

2.2.4. Asigurarea echiparii_edilitare
- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,

PRI

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Asigurarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut
urban si conformare spatiala proprie.

2.2.5. Procentul de ocupare al terenului
- Autorizarea se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului, sa nu depaseasca
limita superioara stabilitd prin Regulamentul de Urbanism.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei
in care urmeaza sa fie amplasatd constructia si de conditiile de amplasare Th cadrul
terenului, dupd cum urmeaza:

Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
- Zone centrale - 80%

- Zone comerciale - 85%

- Zone mixte - 70%

- Zone rurale - 30%

- Zone rezidentiale
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- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%

- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
- Zone industriale

- pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate
- Zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

Conditii de amplasare in cadrul terenului
Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru sali de reuniuni, case de cultura, circ, complexe sportive, stadioane, sali de
competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare artificiale, avand un numar de
minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o
suprafatd de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va
adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6
la Regulamentul General de Urbanism.

Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea
unitatii
de invatdmant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupatd de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;
- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 m?/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafatd minima de 20 m?/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zond verde, gradinad de flori)
din terenul total.

Constructii de sandtate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea

constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor pentru dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casd de nasteri, farmacie) se stabileste pe baza
populatiei arondate pentru care se acordd in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru
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un numar de 280 de zile lucratoare.
Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie.
Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.
Pentru constructiile de crese si crese speciale, amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafatd de minimum 25 m?/copil pentru crese si de 40 m%/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:
- zona ocupatd de constructii;
- zona ocupatd de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- Zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
- zona verde de parc si alei.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
Constructii §i amenajari sportive
Pentru constructiile si amenajarile pentru complexe sportive si patinoare artificiale,
amplasamentul trebuie sd permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate
conform capacitatii constructiei:
- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi,
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii $1 amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri §i parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.

Urmatoarele constructi i amenajari:
Constructii financiar-bancare
Constructii comerciale
Constructii de cult
Expozitii
Biblioteci
Alte unitati sanitare (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii)
Leagane de copii
Constructii de agrement
Constructii de turism
Constructii de locuinte
vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

2.2.6. Lucrari_de_utilitate publicd

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
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urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale:
Constructii administrative si financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel Tncét sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Constructii comerciale
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.
Constructii de cult
- Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
Constructii de cultura
- Constructiile pentru expozitii, biblioteci, centre si complexe culturale, vor avea spatiile
de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea
in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lecturd si a sdlilor de expunere,
rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
- Pentru constructiile pentru cinematograf si circ nu se impun conditii de orientare fata de
punctele cardinale.
Constructii de invatamant
- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud,
sud-est, sud-vest.
- Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
- Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.
Constructii de sanatate
- Constructiile pentru dispensar policlinic si alte unitati sanitare vor avea aceeasi orientare
pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
- Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.
Constructii si amenajari sportive
- Vor fi luate masuri de protectie impotriva Insoririi excesive:

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate

luminoasa;
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- parasolare sau geamuri termoizolante-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.
- Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
- Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
- Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.
- Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.
Constructii de agrement
- Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
Constructii de turism
- Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
Constructiile de locuinte
- Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

2.3.2. Amplasarea fatd de drumuri publice

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizdrii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de Intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei
proprietatilor situate in vecindtatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si
suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si
suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul

terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu

inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

indltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta
si marginile zonei drumului si anume 50,0 m pentru autostrazi, 22,0 m pentru drumuri
nationale, 20,0 m pentru drumuri judetene si 18,0 m pentru drumuri comunale.

Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a

zonei de protectie.
PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. ﬁ a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

In zona drumului public (ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie) se pot
autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusive
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire (locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cimine pentru batrani, cdmine
de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoand) este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Consiliile locale vor asigura in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si
ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste.

Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitdtilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,0 m pentru drumurile nationale,
minimum 12,0 m pentru drumurile judetene si minimum 10,0 m pentru drumurile
comunale.

Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in
intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta,
precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii.

Se interzice oturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere si a oricaror alte obstacole.

Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, cu exceptia
sectoarelor de drum aflate intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se
poate face numai in conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national,
care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in drumul national
numai In intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile
colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv
pentru persoanele cu handicap locomotor.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,0 m de
la marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, al drumurilor internationale E,
respectiv de 30,0 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin
constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe
comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentiale,
parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care
se desfdsoara activitati economice.

Constructiile prevazute in afara localitatilor si care nu se incadreazd in categoria
celor care genereazd trafic suplimentar, se vor amplasa in afara zonei de protectie a
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drumului.

2.3.3. Amplasarea fata de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respect coerenta
si caracterul fronturilor stradale.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI

2.4.1. Accese carosabile

g v,

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firid indeplinirea
conditiilor prevazute la alinatului anerior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei special de
construire, eliberate de administratorul acestora.

2.4.2. Accese pietonale

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.5.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie

electrica.
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- Pentru zonele 1n care nu exista retele, autorizatia se va emite in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

2.5.2. Realizarea de retelele edilitare

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau 1n intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime
de investitor sau de beneficiar.

2.5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

2.6.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parceldrii §i executarea constructiilor cu conditia
adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de
protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza R.G.U., este permisa numai daca pentru
fiecare lot Tn parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minimd a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
aliniatului precedent.

2.6.2. Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate. Fac exceptie constructiile care au
fost cuprinse ntr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.
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2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

2.7.1. Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determinad in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Se va tine cont de destinatia obiectivelor propuse astfel incat sa fie respectate
prevederile H.G. 525/1996 legate de proiectare circulatiilor carosabile si pietonale,
orientare fatd de punctele cardinale precum si a stabilirii numarului de locuri de parcare.

Astfel pentru:

- constructii administrative e necesar un loc de parcare pentru 10-40 de salariati,

- constructii comerciale, un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratda a

constructie pentru unitdti de pana la 400 mp,

- restaurante, un loc de parcare la 5-10 locuri la masa,

- constructii de cult, munimum 5 locuri parcare,

- constructii culturale, un loc 1a 10-20 locuri in sala,

- constructii de invatamant, 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice,

- constructii de sdnatate, , un loc de parcare la 5 persoane angajate.
2.7.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, Tn functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

2.7.3. Imprejmuiri

in conditiile Regulamentul General de Urbanism, este permisi autorizarea
urmatoarelor_categorii de imprejmuiri:
a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLUL 11l - ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
Zonificarea functionald a teritoriului este pusda in evidentd atit in plansa de
reglementari din P.U.G., céat si in Regulamentul Local de Urbanism, unde zonificarea
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functionala este figuratd grafic in partea desenata si explicata in partea scrisa.
Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotarator in
amplasarea constructiilor in cadrul localitatii, in functie de destinatia acestora.
Pentru usurinta urmadririi prescriptiilor regulamentului, pentru fiecare Unitate
Teritoriala de referinta s-a inserat desenul respectiv, cu marcarea:
- vecinatatilor U.T.R.-ului;
— zonelor si subzonelor functionale existente sau propuse conform legendei semnelor
si culorilor conventionale;

DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, subzone si unitati
teritoriale de referinta:

I. ZONE CUPRINSE TN INTRAVILAN

C - ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE

Cv — Subzona centru vechi

L - ZONA PENTRU LOCUINTE

Lm - Subzona pentru locuinte cu regim mic de inaltime cu P - P+2 niveluri

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ISi - Subzona pentru institutii de invatamant
ISs - Subzona pentru institutii sanitare

Isc - Subzona pentru institutii de cultura

ID/A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI AGRICOLE

| - Subzona unitatilor industriale si de depozitare

A - subzona de activitati agricole.
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CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

CCr - Subzona cailor rutiere

SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SI AGREMENT

SPa - Subzona pentru spatii verzi amenajate
SPs - Subzona pentru sport si agrement
SPp - Subzona pentru perdele de protectie

SPn - Subzona pentru spatii verzi naturale

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

G - ZONA PENTRU GOSPODARIECOMUNALA

Ge - Subzona pentru constructii si amenajari edilitare
Gc - Subzona pentru cimitire

Gs - Subzona pentru amenajari salubritate

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

In functie de marimea si complexitatea localitatilor componente ale comunei,
teritoriul acesteia a fost impartit in unitati teritoriale de referinta ( U.T.R.-uri ) delimitate
prin strazi existente, elemente de cadru natural ( ape, liziere de padure, canale ) sau alte
limite identificabile.

Principalele criterii de mpartire a localitatilor In unitati teritoriale de referinta sunt
urmatoarele :

- functiunea predominanta a zonei ;

- omogenitatea zonei ;

- zone pentru care s-au elaborat sau se vor elabora planuri urbanistice zonale ;
- limite fizice existente 1n teren (strazi, limite de proprietate, ape etc.).
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4.1. SAT CHISELET — RESEDINTA DE COMUNA
UTR. 1

- delimitari -
-lanord: U.T.R. 3si U.T.R. 4;
- lavest: U.T.R. 3;
- lasud : U.T.R. 3, U.T.R. 4si U.T.R. 10;
- laest: U.T.R. 4.
- functiune dominanta — institutii publice, servicii

- centru vechi Cv - zona centrului administrativ;

- zona institutiilor publice si servicii de interes general -IS (primarie, posta,
biserica, parohie) ISs (unitati sanitare — dispensar uman, dispensar veterinar), ISi
(unitati de invatamant — scoala generala, gradinitd) si 1Sc (unitati cultura — camin
cultural);

- subzona locuinte, cu cladiri de tip rural — Lm;

- subzona cu destinatie speciala — DS — sediu politie;
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- subzona unitati agricole nepoluante — sediu societate agricolda — An
- cai de comunicatie rutiera Ccr;

- regim de 1ndltime - P, P+1, P+2.

Reglementari :

Utilizari admise:

- institutii si servicii publice de interes local, institutii sanitare, invatamant si

administratie publica;

- servicii de formare — informare;

- biblioteci;

- posta si telecomunicatii;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pe comert;

- servicii financiar — bancare si de asigurari;

- centre de recreere si de sport n spatii acoperite si descoperite;

- constructii de locuinte si functiuni complementare (Spatii comerciale cu

suprafata si capacitate redusa - pentru produse de uz general/ gospodaresc/ casnic,

articole de imbracaminte/sportive etc, prestari servicii, sedii de firma, birouri,
cabinete individuale, servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de
firma, agentii de turism etc);

- constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

- se mentin functiunile actuale sau este permisd conversia functionald si
reimplementarea functiunilor initiale fara modificarea fondului construit protejat
sau aflat in perimetrelede protectie a monumentelor;

- se admite imprimarea unui caracter distinct strazilor aflate in zona centrald si in
zonele de protectie a monumentelor de arhitectura. Este recomandata imprimarea
unui caracter pietonal, specific pentru articularea zonei centrale si a elementelor de
identitate si polarizare — mici servicii §i activitati profesionale traditionale.

Utilizari admise cu conditionari

- se permit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu
conditia ca la nivelul parterului si a mezaninului frontului spre strada sa fie
destinat unor spatii accesibile locuitorilor — comert, expozitii, restaurante,
recreere, servicii profesionale si colective etc.;

se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului
numai cu conditia ca acestea sd nu reprezinte mai mult de 30% din frontul
strazilor si sd nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri;

se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu
conditia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul
ariei construite desfasurate;

se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice, numai
dacd sunt situate la o distantd de minimum 100 m de institutiile publice
reprezentative, lacasele de cult si institutiile educationale;

.....
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- se mentin unitatile agro-zootehnice prezente, cu conditia conversiei profilului de
activitdti existent pentru a elimina eventualele restrictii de natura sanitara,

- sunt admise lucrari de restaurare si reabilitare a fondului construit cu conditia ca
aceste operatiuni sa se realizeze cu tehnici si materiale traditionale sau
materiale similare;

- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
transversale din plansa de Reglementari Urbanistice;

Utilizari interzise:

— se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile

cu statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a

antenelor pentru telefonie mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zadbrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu
au caracter tehnic;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasamentde naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- constructiile cu calcan vizibil construite Tn regim individual;

- pentru zona de protectic a monumentelor istorice, nu se vor emite autorizatii de
construire decat cu avizul de specialitate al Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National;

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generalid de construibilitate a
parcelelor si anume:
- front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
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pentru cladiri izolate sau cuplate;
- suprafata minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;
- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a. distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;
b. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
c. In cazul construirii altor obiective se vor mentine distantele specifice functie de obiectiv
conform legislatiei in vigoare.
Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupd cum
urmeaza:
a. in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente pastrand coerenta fronturilor stradale;
b. retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai dacd se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil,

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Circulatii i accese

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private.

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati;

- se va asigura in mod obligatoriu accesul pentru interventie in caz de incendiu.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- pentru constructiile administrative va fi prevazut cate un loc de parcare la 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati

- pentru locuinte individuale cu acces la lot propriu se va asigura 1 loc de parcare la o
locuintd cu suprafata construitd desfasurata este de maximum 100,0 mp si 2 locuri de
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parcare pentru cele cu o suprafatd construitd desfasurata mai mare de 100,0 mp;
- pentru constructiile comerciale

- un loc de parcare la 200,0 mp suprafata construtd desfasuratd pentru unitati de
pana la 400,0 mp

- un loc de parcare la 100,0 mp suprafatd desfasuratd pentru unitati de 400 — 600

mp;
- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minimum 5 locuri.
- pentru constructiile de invatamant 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
- pentru constructiile culturale un loc la 10 - 20 locuri in sala
- pentru constructii de sanatate 1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10%
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele vizitatorilor.
Spatiile verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire dar nu mai putin de 2,0 mp/locuitor.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2- 5% din suprafata
totala a terenului.

Terenul liber ramas in afara constructiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100,00 mp

Terenul amenajat cu spatii de joc, de gradind, va reprezenta cel putin 50% din
suprafata totala a terenului liber.

Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatia de co-vizibilitate.

Constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor.

Conditii de echipare tehnico-edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente.

In cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice ce
nu permit acest lucru.

Tmprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor tipuri de imprejmuliri:

a. Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor

urbanistice.
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- indici de control - P.O.T max. = 70%, C.U.T max. = 2,10.

UTR.2

- delimitari -
- la nord : teren agricol extravilan;
- lavest : teren agricol extravilan;
- la sud : teren agricol extravilan;
- laest: U.T.R. 6, U.T.R.3si UT.R. 7.
- functiune dominanta - locuinte
- zona rezidentiald, cu cladiri de tip rural — Lm,;
- subzona institutiilor publice si servicii de interes general -IS (bisericd) ISi
(unitati de Invatamant — scoala generala);
- cai de comunicatie rutiera CCr;
- regim de 1ndlfime - predominant P, partial P+1.
Reglementari :
Utizari admise
- Se pot autoriza constructii de locuinte si functiuni complementare (Spatii comerciale cu
suprafata si capacitate redusa - pentru produse de uz general/ gospodaresc/ casnic, articole
de imbracaminte/sportive etc, prestari servicii, sedii de firma, birouri, cabinete
individuale, servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de
turism etc) in regimul de aliniere impus de cel existent;
- se pot autoriza constructii $i amenajari In concordanta cu functiunea dominanta a zonei
- constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare;
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- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantete, imprejmuiri.

Utilizari admise cu conditionari

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sd nu fie poluante.

- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
transversale din plansa de Reglementari Urbanistice;

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sub incidenta
normelor de protectie sanitara si sandtatea populatiei;

- depozitare en-gros;

- depozitari materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea mai mare de 3 masini
- retrageri fata de aliniament — minimum 5,00 m sau Tn regimul de aliniere al
constructiilor deja existente;
- amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale cu o distanta
egala cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai nalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0 m
- retragerile fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate
din Tndltimea la cornisd masuratd din punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 5,0 m;
- in cazul in care dimensiunile parcelei nu permit respectarea
distantelor prevazute mai sus, acestea vor fi in conformitate cu Codul Civil.

Pentru loturile nou create conditiile de construibilitate sunt cele prevazute in H.G.
525/1996.

Pentru loturile vechi (deja existente) cu o deschidere la strada mai mica de 12,0 m,
se pot autoriza constructii care sd se incadreze in tesutul urban existent, fara a intra in
conflict cu acesta si respectand prevederile Codului Civil.

Constructiile destinate spatiilor comerciale, de alimentatie publicd si servicii,
complementare locuintelor si cu o suprafatd mai mica sau egald cu 100,00 mp, pot fi
amplasate si pe aliniament cu conditia respectarii distantelor prevazute de administratorii
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drumurilor atunci cand sunt amplasate de-a lungul acestora (DN, DJ, DC).

Pentru zona aflatd sub interdictie temporara de construire nu se vor elibera
autorizatii de construire decat in baza unui P.U.Z. aprobat.

Pentru zona aflatd in aria de protectie a cimitirului nu se vor elibera autorizatii de
construire decat cu aviz de la DSP Calarasi.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Circulatii si accese

- cladirile vor avea asigurat In mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private.

-nu sunt admise solutii de circulatii de tip fundaturd dacd funddtura nu are prevazut un
spatiu de Intoarcere conform normativelor in vigoare

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- pentru locuinte individuale cu acces la lot propriu se va asigura 1 loc de parcare la o
locuinta cu suprafata construitd desfasuratd este de maximum 100,0 mp si 2 locuri de
parcare pentru cele cu o suprafata construitd desfasurata mai mare de 100,0 mp;

- pentru constructiile comerciale

- un loc de parcare la 200,0 mp suprafatd construtd desfasurata pentru unitati de
pana la 400,0 mp

- un loc de parcare la 100,0 mp suprafatd desfasurata pentru unitati de 400 — 600
mp;

- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minimum 5 locuri.
- pentru constructiile de invatamant 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Spatiile verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire dar nu mai putin de 2,0 mp/locuitor.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2- 5% din suprafata
totala a terenului.

Terenul liber ramas in afara constructiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100,00 mp
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Terenul amenajat cu spatii de joc, de gradind, va reprezenta cel putin 50% din
suprafata totald a terenului liber.
Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatia de co-vizibilitate.
Constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor.
Conditii de echipare tehnico-edilitara
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente.
In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul avizul autorititii
competente care administreaza resursele de apa.
Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice ce
nu permit acest lucru.
Imprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor tipuri de imprejmuiri:
a. Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

- indici de control - P.O.T max. = 40%, C.U.T max. = 1,20 pentru zona de locuinte si
P.O.T.max = 60%, C.U.T max. = 1,20 pentru zona institutii publice, servicii (scoala,
bisericd) si pentru functiuni complementare celei de locuit.
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U.T.R.3

- delimitari -
la nord : teren agricol extravilan;
lavest: U.T.R. 2;
lasud: U.T.R. 6, U.T.R. 10 si teren agricol extravilan;
laest: UT.R. 1, UT.R. 451 U.T.R. 10.
- functiune dominanta - locuinte
- zona rezidentiald, cu cladiri de tip rural — Lm,;
- cai de comunicatie rutiera CCr;
- regim de 1ndltime - predominant P, partial P+1.
Reglementari :
Utizari admise
- se pot autoriza constructii de locuinte si functiuni complementare (Spatii comerciale cu
suprafata si capacitate redusa - pentru produse de uz general/ gospodaresc/ casnic, articole
de imbracaminte/sportive etc, prestari servicii, sedii de firma, birouri, cabinete
individuale, servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de
turism etc) Tn regimul de aliniere impus de cel existent;
- constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantete, Tmprejmuiri.
Utilizari admise cu conditionari
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
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transversale din plansa de Reglementari Urbanistice;

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intrd sub incidenta
normelor de protectie sanitara si sdndtatea populatiei;

- depozitare en-gros;

- depozitari materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea mai mare de 3 masini
- retrageri fata de aliniament — minim 5,00 m sau in regimul de aliniere al
constructiilor deja existente;
- amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale cu o distanta
egala cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai 1nalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 m
- retragerile fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa masurata din punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 5,0 m;
- in cazul in care dimensiunile parcelei nu permit respectarea
distantelor prevazute mai sus, acestea vor fi in conformitate cu Codul Civil.

Pentru loturile nou create conditiile de construibilitate sunt cele prevazute in H.G.
525/1996.

Pentru loturile vechi (deja existente) cu o deschidere la strada mai mica de 12,0 m,
se pot autoriza constructii care sd se incadreze in tesutul urban existent, fara a intra in
conflict cu acesta si respectand prevederile Codului Civil.

Constructiile destinate spatiilor comerciale, de alimentatie publicd si servicii,
complementare locuintelor si cu o suprafatd mai mica sau egald cu 100,00 mp, pot fi
amplasate si pe aliniament cu conditia respectarii distantelor prevazute de administratorii
drumurilor atunci cand sunt amplasate de-a lungul acestora (DN, DJ, DC).

Pentru zona cu risc mic de inundatii se va solicita studiu geotehnic pentru orice tip
de constructie.

Amplasarea n interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului civil;
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b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Circulatii si accese

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private.

-nu sunt admise solutii de circulatii de tip fundaturd daca fundadtura nu are prevazut un
spatiu de Intoarcere conform normativelor in vigoare

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- pentru locuinte individuale cu acces la lot propriu se va asigura 1 loc de parcare la o
locuinta cu suprafata construitd desfasuratd este de maximum 100,0 mp si 2 locuri de
parcare pentru cele cu o suprafata construitd desfasurata mai mare de 100,0 mp;

- pentru constructiile comerciale

- un loc de parcare la 200,0 mp suprafatd construtd desfasurata pentru unitati de
pana la 400,0 mp

- un loc de parcare la 100,0 mp suprafata desfasurata pentru unitati de 400 — 600
mp;

- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minimum 5 locuri.
- pentru constructiile de invatamant 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Spatiile verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire dar nu mai putin de 2,0 mp/locuitor.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2- 5% din suprafata
totala a terenului.

Terenul liber rdmas in afara constructiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100,00 mp

Terenul amenajat cu spatii de joc, de gradind, va reprezenta cel putin 50% din
suprafata totala a terenului liber.

Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatia de co-vizibilitate.

Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor.

Conditii de echipare tehnico-edilitara
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Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente.

In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice ce
nu permit acest lucru.

Tmprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor tipuri de imprejmuiri:

a. imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii clddirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

- indici de control - P.O.T max. = 40%, C.U.T max. = 1,20 si P.O.T.max = 60%, C.U.T
max. = 1,20 pentru functiuni complementare celei de locuit
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UT.R. 4

- delimitari -
lanord : U.T.R. 11 si teren agricol extravilan;
lavest: U.T.R. 1, U.T.R. 3, U.T.R. 9, U.T.R. 10 si teren agricol extravilan;
lasud : U.T.R. 12 si teren agricol extravilan;
laest: U.T.R. 5.
- functiune dominanta - locuinte
- zona rezidentiald, cu cladiri de tip rural — Lm,;

- subzona cu destinatie specialda — DS (Garda de Interventie Chiselet — ISU)
- subzona parc sportiv — Ps (stadion)
- cai de comunicatie rutiera CCr;
- regim de 1ndltime - predominant P, partial P+1.
Reglementari :
Utizari admise

- se pot autoriza constructii de locuinte si functiuni complementare (spatii comerciale cu
suprafata si capacitate redusa - pentru produse de uz general/ gospodaresc/ casnic, articole
de imbracaminte/sportive etc, prestari servicii, sedii de firma, birouri, cabinete
individuale, servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de
turism etc) Tn regimul de aliniere impus de cel existent;
- constructii $i amenajari sportive, constructii de agrement (locuri de joaca pentru copii,
parcuri)
- constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantete, Tmprejmuiri.
Utilizari admise cu conditionari
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
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transversale din plansa de Reglementari Urbanistice;

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sub incidenta
normelor de protectie sanitara si sdndtatea populatiei;

- depozitare en-gros;

- depozitari materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea mai mare de 3 masini
- retrageri fata de aliniament — minim 5,00 m sau in regimul de aliniere al
constructiilor deja existente;
- amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale cu o distanta
egala cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata in
punctul cel mai 1nalt fata de teren dar nu mai putin de 3,0 m
- retragerile fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate
din inaltimea la cornisd masurata din punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 5,0 m;
- in cazul in care dimensiunile parcelei nu permit respectarea
distantelor prevazute mai sus, acestea vor fi in conformitate cu Codul Civil,

Pentru loturile nou create conditiile de construibilitate sunt cele prevazute in H.G.
525/1996.

Pentru loturile vechi (deja existente) cu o deschidere la strada mai mica de 12,0 m,
se pot autoriza constructii care sd se incadreze in tesutul urban existent, fara a intra in
conflict cu acesta si respectand prevederile Codului Civil.

Constructiile destinate spatiilor comerciale, de alimentatie publicd si servicii,
complementare locuintelor si cu o suprafatd mai mica sau egala cu 100,00 mp, pot fi
amplasate si pe aliniament cu conditia respectarii distantelor prevazute de administratorii
drumurilor atunci cand sunt amplasate de-a lungul acestora (DN, DJ, DC).

Pentru zona aflatda sub interdictie temporard de construire nu se vor elibera
autorizatii de construire decat in baza unui P.U.Z. aprobat.

Pentru zona aflatd in aria de protectie a cimitirului nu se vor elibera autorizatii de
construire decat cu aviz de la DSP Calarasi.

Pentru zonele cu risc mic de inundatii se va solicita studiu geotehnic pentru orice

tip de constructie.
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Pentru investitiile situate in proximitatea obiectivelor aflate in administrarea M. AL
(Garda de Interventie Chiselet (ISU), autoritatea publica locala va solicita avizul M.A.L.
Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Circulatii si accese

- cladirile vor avea asigurat In mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de cdtre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private.

-nu sunt admise solutii de circulatii de tip fundaturd daca fundatura nu are prevazut un
spatiu de Intoarcere conform normativelor in vigoare

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determind
conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- pentru locuinte individuale cu acces la lot propriu se va asigura 1 loc de parcare la o
locuinta cu suprafata construitd desfasuratd este de maximum 100,0 mp si 2 locuri de
parcare pentru cele cu o suprafata construita desfasurata mai mare de 100,0 mp;

- pentru constructiile comerciale

- un loc de parcare la 200,0 mp suprafatd construtd desfasurata pentru unitati de
pana la 400,0 mp

- un loc de parcare la 100,0 mp suprafata desfasurata pentru unitati de 400 — 600
mp;

- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minimum 5 locuri.
- pentru constructiile de invatamant 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Spatiile verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire dar nu mai putin de 2,0 mp/locuitor.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2- 5% din suprafata
totala a terenului.

Terenul liber ramas in afara constructiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100,00 mp

Terenul amenajat cu spatii de joc, de gradind, va reprezenta cel putin 50% din
suprafata totala a terenului liber.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. ﬁ a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatia de co-vizibilitate.
Constructiile trebuie sd contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor.
Conditii de echipare tehnico-edilitara
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente.
In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul avizul autorititii
competente care administreaza resursele de apa.
Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice ce
nu permit acest lucru.
Tmprejmuiri
Este permisa autorizarea urmatoarelor tipuri de imprejmuiri:
a. Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

- indici de control - P.O.T max. = 40%, C.U.T max. = 1,20 pentru zona de
locuinte, P.O.T max. = 20%, C.U.T max. = 0,30 pentru zona spatii verzi,
agrement si P.O.T.max = 60%, C.UT max. = 1,20 pentru functiuni
complementare celei de locuit si celelalte subzone functionale existente (zona cu
destinatie speciala — Garda de Interventie Chiselet — ISU).
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UT.R.5

- delimitari -
- lanord : teren agricol extravilan;
- lavest: U.T.R. 4;

- lasud : teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan.
- functiune dominanta - locuinte
- zond rezidentiala, cu cladiri de tip rural — Lm;
- subzona unitdti agricole nepoluante — In (sectie vinalcool)
- cai de comunicatie rutiera CCr;
- regim de 1ndltime - predominant P, partial P+1.
Reglementari :
Utizari admise
- se pot autoriza constructii de locuinte si functiuni complementare (Spatii comerciale cu
suprafata si capacitate redusa - pentru produse de uz general/ gospodaresc/ casnic, articole
de imbracaminte/sportive etc, prestari servicii, sedii de firma, birouri, cabinete
individuale, servicii sociale, colective si profesionale, institutii, sedii de firma, agentii de
turism etc) Tn regimul de aliniere impus de cel existent;
- constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantete, Tmprejmuiri.
Utilizari admise cu conditionari
- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere cu
conditia ca acestea sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante
- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
transversale din plansa de Reglementari Urbanistice.
Utilizari interzise
Se interzic urmatoarele:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sub incidenta
normelor de protectie sanitara si sandtatea populatiet;
- depozitare en-gros;
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- depozitari materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor ;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea mai mare de 3 masini
- retrageri fata de aliniament — minim 5,00 m sau in regimul de aliniere al
constructiilor deja existente;
- amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale cu o distanta
egala cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii masuratd in
punctul cel mai Tnalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0 m
- retragerile fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate
din inaltimea la cornisd masuratd din punctul cel mai inalt fata de teren, dar
nu mai putin de 5,0 m;
- in cazul in care dimensiunile parcelei nu permit respectarea
distantelor prevazute mai sus, acestea vor fi in conformitate cu Codul Civil.

Pentru loturile nou create conditiile de construibilitate sunt cele prevazute in H.G.
525/1996.

Pentru loturile vechi (deja existente) cu o deschidere la strada mai mica de 12,0 m,
se pot autoriza constructii care sa se incadreze in tesutul urban existent, fard a intra in
conflict cu acesta si respectand prevederile Codului Civil.

Constructiile destinate spatiilor comerciale, de alimentatie publicd si servicii,
complementare locuintelor si cu o suprafatd mai mica sau egald cu 100,00 mp, pot fi
amplasate si pe aliniament cu conditia respectarii distantelor prevazute de administratorii
drumurilor atunci cand sunt amplasate de-a lungul acestora (DN, DJ, DC).

Pentru zona aflatd sub interdictie temporara de construire nu se vor elibera
autorizatii de construire decat in baza unui P.U.Z. aprobat.

Pentru zonele cu risc mic de inundatii se va solicita studiu geotehnic pentru orice
tip de constructie.

Amplasarea 1n interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil,

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Circulatii si accese

- cladirile vor avea asigurat Tn mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei
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strazi private.

-nu sunt admise solutii de circulatii de tip fundaturd daca fundatura nu are prevazut un
spatiu de Intoarcere conform normativelor in vigoare

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determind
conform anexei nr. 4 a HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- pentru locuinte individuale cu acces la lot propriu se va asigura 1 loc de parcare la o
locuintd cu suprafata construitd desfasuratd este de maximum 100,0 mp si 2 locuri de
parcare pentru cele cu o suprafatd construitd desfasurata mai mare de 100,0 mp;

- pentru constructiile comerciale

- un loc de parcare la 200,0 mp suprafatd construtd desfasurata pentru unitati de
pana la 400,0 mp

- un loc de parcare la 100,0 mp suprafatd desfasurata pentru unitati de 400 — 600
mp;

- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi de minimum 5 locuri.
- pentru constructiile de invatamant 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Spatiile verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire dar nu mai putin de 2,0 mp/locuitor.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2- 5% din suprafata
totala a terenului.

Terenul liber ramas in afara constructiilor, parcajelor si circulatiilor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100,00 mp

Terenul amenajat cu spatii de joc, de gradind, va reprezenta cel putin 50% din
suprafata totala a terenului liber.

Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul exterior al cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatia de co-vizibilitate.
Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale
volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor
folosite pentru infrumusetarea lor.
Conditii de echipare tehnico-edilitara
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice existente.
In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul avizul autorititii
competente care administreaza resursele de apa.
Toate retelele edilitare vor fi ingropate, exceptie facand retelele care au cerinte tehnice ce
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nu permit acest lucru.

Tmprejmuiri

Este permisa autorizarea urmatoarelor tipuri de imprejmuiri:

a. imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

¢ indici de control - P.O.T max. = 40%, C.U.T max. = 1,20 pentru zona de locuinte si
P.O.T.max = 60%, C.U.T max. = 1,20 pentru functiuni complementare celei de locuit
si industrie nepoluanta (sectie vinalcool).
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U.T.R.6

- delimitari -

la nord : teren agricol extravilan;

la vest : teren agricol extravilan;

lasud : U.T.R. 2 si teren agricol extravilan;

laest: U.T.R. 2 si teren agricol extravilan.

- functiune dominanta
- zona gospodarie comunala cimitire - Gc (cimitir);
- cai de comunicatie rutiera Ccr;

- regim de 1ndlfime - P.

Reglementari :

Utilizari admise

- se pot autoriza constructii cu specific religios

Utilizari admise cu conditionari

- Se vor asigura normele tehnice si de protectie sanitara in vigoare;

- se va asigura conform normelor o zond de protectie de 100,00 m

- sunt admise cadi de circulatie rutierd pentru uz nepermanent pentru asigurarea

.....

- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
transversale din plansa de Reglementari Urbanistice.

Utilizari interzise

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

e indici de control admisi - P.O.T.max = 40%, C.U.T max.= 0.40.
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UTR. 7

- delimitari -
- lanord : U.T.R. 3;
- lavest: U.T.R. 2;

- lasud : teren agricol extravilan;
- laest: teren agricol extravilan.
- functiune dominanta
- zona unitati agricole nepoluante — An;
- zona unitati industriale/depozitare nepoluante — In;
- cai de comunicatie rutiera CCr;
- regim de 1ndl{ime - predominant P, partial P+1.

Reglementari :
Utilizari admise
- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;
- activitati agricole si industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
- depozitare en-gros;
Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele tipuri de functiuni cu conditia ca acestea sd functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:
- birouri
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu.
in cazul incetdrii activititilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile
functionale catre servicii si activitati industriale si depozitare nepoluanta.
Utilizari interzise
- locuire individuala si colectiva;
- se interzice amplasarea unitdtilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor

indici maximali de control admisi — P.O.T max. = 60%, C.U.T max. = 1,20 sau
mai mari, daca este necesar, in urma aprobarii unui P.U.Z.
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U.T.R.8

- delimitari -
- lanord : U.T.R. 3 si teren agricol extravilan;
- lavest: U.T.R. 3 si teren agricol extravilan;
- lasud: U.T.R. 3;
- laest: UT.R. 3.
- functiune dominanta — zona unitati agricole nepoluante — An
subzonad pentru constructii si amenajari edilitare - Ge.
- cai de comunicatie rutiera CCr;
Reglementari :
Utilizari admise
- activitati agricole productive si constructii si amenajari tehnico-edilitare;
- servicil pentru zona agricola, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;
- activitdti agricole si industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
- depozitare en-gros;
Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele tipuri de functiuni cu conditia ca acestea sd functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:
- birouri
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu.
In cazul incetdrii activititilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile
functionale catre servicii si activitdti industriale si depozitare nepoluanta.
Utilizari interzise
- locuire individuala si colectiva;
- se interzice amplasarea unitdtilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor

e indici maximali de control admisi — P.O.T max. = 60%, C.U.T max. = 1,20 sau mai
mari, daca este necesar, in urma aprobarii unui P.U.Z.
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U.T.R.9

- delimitari -

-lanord : U.T.R. 4;

- la vest : teren agricol extravilan;

- la sud : teren agricol extravilan;

- laest: U.T.R. 4.
- functiune dominanta

- zona gospodarie comunala cimitire - Gc (cimitir);
- cai de comunicatie rutiera Ccr;

- regim de ndlfime - P.
Reglementari :
Utilizari admise
- se pot autoriza constructii cu specific religios
Utilizari admise cu conditionari
- Se vor respecta normele tehnice si de protectie sanitard in vigoare;
- se va asigura conform normelor o zona de protectie de 100,00 m
- sunt admise cai de circulatie rutierd pentru uz nepermanent pentru asigurarea
- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
transversale din plansa de Reglementari Urbanistice.
Utilizari interzise
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

e indici de control admisi - P.O.T.max = 40%, C.U.T max.= 0.40.
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U.T.R. 10

- delimitari -
- lanord: U.T.R. 1;
- lavest: U.T.R. 3;

- lasud : teren agricol extravilan;
- laest: U.T.R. 4 si teren agricol extravilan.
- functiune dominanta — zona unitati agricole nepoluante — An
- subzona unitati industriale nepoluante - In
- cai de comunicatie rutiera CCr;
Reglementari :
Utilizari admise
- activitati agricole si industriale productive;
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;
- activitdti agricole si industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
- depozitare en-gros;
Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele tipuri de functiuni cu conditia ca acestea sd functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:
- birouri
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu.
In cazul incetdrii activititilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile
functionale catre servicii si activitdti industriale si depozitare nepoluanta.
Utilizari interzise
- locuire individuala si colectiva;
- se interzice amplasarea unitdtilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor

indici maximali de control admisi — P.O.T max. = 60%, C.U.T max. = 1,20 sau
mai mari, daca este necesar, In urma aprobarii unui P.U.Z.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
MAI 2018




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

U.T.R. 11

- delimitari -
la nord : U.T.R. 4 si teren agricol extravilan;
la vest : teren agricol extravilan;
lasud : U.T.R. 4 si teren agricol extravilan;
laest: U.T.R. 4.
- functiune dominanta — zona unitati agricole nepoluante — An
subzona unitati industriale / depozitare nepoluante - In.
- cai de comunicatie rutiera CCr;
Reglementari :
Utilizari admise
- activitati agricole si industriale productive;
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;
- activitdti agricole si industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
- depozitare en-gros;
Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele tipuri de functiuni cu conditia ca acestea sd functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:
- birouri
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu.
In cazul incetdrii activititilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile
functionale catre servicii si activitdti industriale si depozitare nepoluanta.
Utilizari interzise
- locuire individuala si colectiva;
- se interzice amplasarea unitdtilor functionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor

indici maximali de control admisi — P.O.T max. = 60%, C.U.T max. = 1,20 sau
mai mari, daca este necesar, in urma aprobarii unui P.U.Z.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
MAI 2018




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

U.T.R.12

- delimitari -
- lanord : U.T.R. 4 si teren agricol extravilan;
- lavest : teren agricol extravilan;
- lasud : U.T.R. 13 si teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan.
- functiune dominantd — zona unitati agricole nepoluante — An
subzona unitati industriale / depozitare nepoluante - In.
- cai de comunicatie rutiera CCr;
Reglementari :
Utilizari admise
- activitati agricole si industriale productive;
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare;
- activitdti agricole si industriale nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale
- depozitare en-gros;
Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele tipuri de functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze
complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale:
- birouri
- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu.
- pentru zona de protectie a monumentelor istorice, nu se vor acorda autorizatii de
construire decat cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd, Culte si Patrimoniu Cultural
National;

In cazul incetdrii activititilor agro-zootehnice, sunt obligatorii conversiile
functionale catre servicii si activitati industriale si depozitare nepoluanta.
Utilizari interzise
- locuire individuald si colectiva;
- se interzice amplasarea unitatilor functionale care ar afecta functionarea activitdtilor
dominante ale subzonelor

e indici maximali de control admisi — P.O.T max.= 60%, C.U.T max. = 1,20 sau mai
mari, daca este necesar, in urma aprobarii unui P.U.Z.

U.T.R. 13

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
MAI 2018




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- delimitari -
-lanord : U.T.R. 12;
- la vest : teren agricol extravilan;
- la sud : teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan;
- functiune dominantd — constructii $i amenajari tehnico-edilitare
e zona constructii $i amenajari tehnico-edilitare — Ge — (statie de epurare);
- regim de inaltime — nu este cazul.
Reglementari :
Utilizari admise
- constructii, instalatii si amenajari pentru infrastructurd tehnico-edilitara: birouri
autonome, incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru infrastructura tehnicd majora de
importantd locala
Utilizari admise cu conditionari
- se vor asigura normele tehnice si de protectie sanitara in vigoare;
- se va respecta regimul de aliniere impus de Legea drumurilor conform profilelor
transversale din plansa de Reglementari Urbanistice;
- retragerea fata de limitele laterald si posterioara va fi de 2,00 m.
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona
functionala.
e indici de control admisi - P.O.T.max = 60%, C.U.T max.= 0.60.
- permisiuni - se pot autoriza numai constructii si amenajari tehnico-edilitare;;

U.T.R. 14

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- delimitari -
- lanord : teren agricol extravilan;
- lavest : teren agricol extravilan;
- lasud : teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan.
- functiune dominantd — zona industriala nepoluanta
Reglementari :
Utilizari admise
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.

e indici maximali de control admisi — P.O.T max.= 60%, C.U.T max. = 1,20 sau mai
mari, daca este necesar, in urma aprobarii unui P.U.Z.

UT.R. 15

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- delimitari -

- la nord : teren agricol extravilan;

- la vest : teren agricol extravilan;

- la sud : teren agricol extravilan;

- la est : teren agricol extravilan;
- functiune dominantd — constructii $i amenajari tehnico-edilitare
e zona constructii $i amenajari tehnico-edilitare — Ge — (puturi forate — 9 buc);
- regim de indl{ime — nu este cazul.
Reglementari :
Utilizari admise
- Se pot autoriza numai constructii si amenajari tehnico-edilitare
Utilizari admise cu conditionari
- se vor asigura normele tehnice si de protectie sanitard in vigoare;
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.

¢ indici maximali de control admisi - P.O.T. Max = 60%, C.U.T. max =0,60

U.T.R. 16

- delimitari -

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- la nord : teren agricol extravilan;
- la vest : teren agricol extravilan;

- la sud : teren agricol extravilan;

- la est : teren agricol extravilan;
- functiune dominanta — zona servicii — IS — canton ocolul silvic
- regim de indlfime — P.
Reglementari :
Utilizari admise
- Se pot autoriza numai constructii pentru prestari servicii
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.
¢ indici maximali de control admisi - P.O.T. Max = 60%, C.U.T. max = 0,60

UT.R. 17

- delimitari -
- la nord : teren agricol extravilan;

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- la vest : teren agricol extravilan;

- la sud : teren agricol extravilan;

- la est : teren agricol extravilan;
- functiune dominanta — zona servicii — IS — canton ocolul silvic
- regim de 1ndlfime — P.
Reglementari :
Utilizari admise
- Se pot autoriza numai constructii pentru prestari servicii
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.
¢ indici maximali de control admisi - P.O.T. Max = 60%, C.U.T. max = 0,60

U.T.R. 18

- delimitari -
- lanord : teren agricol extravilan;
- la vest : teren agricol extravilan;

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- la sud : teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan;
- functiune dominanta — zona servicii — IS — canton ocolul silvic
- regim de Tndlfime — P.
Reglementari :
Utilizari admise
- Se pot autoriza numai constructii pentru prestari servicii
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.
¢ indici maximali de control admisi - P.O.T. Max = 60%, C.U.T. max = 0,60

U.T.R. 19

- delimitari -
- la nord : teren agricol extravilan;
- la vest : teren agricol extravilan;
- la sud : teren agricol extravilan;

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- la est : teren agricol extravilan;
- functiune dominanta — zond constructii tehnico-edilitare si amenajari aferente — Ge —
canton exploatare apele romane
- regim de Tndlfime — P.

Reglementari :

Utilizari admise
- Se pot autoriza numai constructii si amenajari tehnico-edilitare
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.
¢ indici maximali de control admisi - P.O.T. Max = 60%, C.U.T. max =0,60

U.T.R. 20

- delimitari -
- la nord : teren agricol extravilan;
- la vest : teren agricol extravilan;
- la sud : teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan;

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- functiune dominanta — zond constructii tehnico-edilitare si amenajari aferente — Ge —
canton exploatare apele romane
- regim de 1ndlfime — P.
Reglementari :
Utilizari admise
- Se pot autoriza numai constructii si amenajari tehnico-edilitare
Utilizari interzise
- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.
¢ indici maximali de control admisi - P.O.T. Max = 60%, C.U.T. max =0,60

UTR. 21

- delimitari -
- la nord : teren agricol extravilan;
- la vest : teren agricol extravilan;
- la sud : teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan;
- functiune dominanta — zona servicii — IS — canton ocolul silvic

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

- regim de 1ndlfime — P.

Reglementari :

Utilizari admise

- Se pot autoriza numai constructii pentru prestari servicii

Utilizari interzise

- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.
¢ indici maximali de control admisi - P.O.T. Max = 60%, C.U.T. max =0,60

UT.R. 22

- delimitari -
- lanord : teren agricol extravilan;
- lavest: teren agricol extravilan;
- lasud : teren agricol extravilan;
- la est : teren agricol extravilan.
- functiune dominantd — zona agricold nepoluanta - An

Reglementari : B
PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. &
MAI 2018



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

Utilizari admise

- activitati agricole nepoluante;

Utilizari interzise

- nu se vor aproba investitii ale caror functiuni sunt incompatibile cu zona functionala.

e indici maximali de control admisi — P.O.T max.= 60%, C.U.T max. = 1,20 sau mai
mari, daca este necesar, in urma aprobarii unui P.U.Z.

DISPOZITII FINALE

Constructiile / obiectivele de orice naturd, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, Tmprejmuirile etc. se vor realiza strict in limita intravilanului delimitat prin
prezenta documentatie (sau in situatia extinderii intravilanului, prin documentatii de

urbanism viitoare, aprobate in conditiile legii), in baza certificatelor de urbanism, a

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA CHISELET, JUDETUL CALARASI

avizelor de specialitate si autorizatiilor de construire, eliberate conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic General.
La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- Dreptul de propietate al solicitantului asupra terenului;

- Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza sd se amplaseze constructia;

- Respectarea regimului de aliniere si retragere a constructiilor conform
prevederilor pentru fiecare zonificare functionala;

- Respectarea regimului de inéltime;

- Respectarea executarii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;

- Asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

Fundarea constuctiilor se va face cu respectarea conditiilor din studiile

geotehnice intocmite pentru fiecare obiectiv propus a se realiza.

Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
constituie contraventie si se sanctioneazd conform prevederilor Legii nr. 50/1991
republicata Tn 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tntocmit,
arh. Negoitd Aritoneta

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. & a
MAI 2018



