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1. ÎNTRODUCERE

1.2. Date de recunoaᗰtere a documentaᘰiei

Denumirea lucrူrii: Planul Urbanistic General al 
Municipiului Topliᘰa

Beneficiar: Consiliul Local al Municipiului Topliᘰa
Proiectant general: s.c. KONTUR s.r.l.

Miercurea-Ciuc
Colaboratori: arh. Bakó Lóránt

ing. Balogh Ferenc
Data elaborူrii: 01.2009.

1.2. Obiectul lucrူrii

Obiectul prezentei lucrူri îl constituie elaborarea Planului Urbanistic General al 
Municipiuului Topliᘰa împreunူ cu localitatea aparᘰinူtoare Secu, la solicitarea 
autoritူᘰilor locale. Prezentul plan urbanistic general reprezintူ o actualizare a celui 
întocmit în anul 1996.

Municipiul Topliᘰa se constituie din pူrᘰile Topliᘰa-Centru ᗰi localitူᘰile componente 
Cူlimanel, Luncani, Mူgheruᗰ, Moglူneᗰti, Vale, Vâgani, Zencani. Planul Urbanistic 
General cuprinde ᗰi reglementူri privitoare la teritoriul administrativ dar se are în vedere 
în primul rând fundamentarea strategiei de dezvoltare urbanisticူ a localitူᘰii. Pe baza 
acestei documentaᘰii se elibereazူ certificate de urbanism ᗰi autorizaᘰii de construire în 
teritoriul intravilan al localitူᘰilor. Documentaᘰia este structuratူ în aᗰa fel încât pe de o 
parte sူ fie tratate toate problemele referitoare la dezvoltarea urbanisticူ, pe de altူ parte 
sူ constituie un instrument de lucru eficient în dirijarea acestei dezvoltူri. Astfel în prima 
parte este analizatူ situaᘰia existentူ pe baza cူreia sunt propuse reglementူrile pူrᘰii 
urmူtoare. Sunt preluate în lucrare - ca documentaᘰii independente, integrate în P.U.G. -
studiile de fundamentare întocmite anterior, cu eventuale actualizူri: studiu geotehnic, 
studiu privind calitatea factorilor de mediu, studiu de circulaᘰie. De asemenea, face parte 
integrantူ din documentaᘰie Regulamentul aferent Planului Urbanistic General, 
instrument de bazူ în eliberarea certificatelor de urbanism ᗰi a autorizaᘰiilor de construire.
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Programul de dezvoltare a localitူᘰii îᗰi propune obiective similare cu cele de acum 
un deceniu, dar se clarificူ direcᘰiile principale de dezvoltare ᗰi obiectivele prioritare în 
actingerea scopului primordial – îmbunူtူᘰirea mediului de viaᘰူ al locuitorilor. Astfel,se 
pune accent pe dezvoltarea infrastructuralူ, dezvoltarea economicူ generalူ – având în 
vedere resursele existente – ᗰi dezvoltarea activitူᘰilor legate de turism. Aceste obiective 
vor fi susᘰinute de o reglementare mai bine conturatူ a dezvoltူrii urbanistice. Modificူrile 
ᗰi completူrile ediᘰiei anterioare a P.U.G. trebuie efectuate în aceastူ direcᘰie,  printr-o 
formulare mai clarူ a prevederilor de implementat.

1.3. Surse documentare

Lista documentaᘰiilor de urbanism, organizarea teritoriului, echipare tehnico-
edilitarူ elaborate anterior P.U.G. conᘰine urmူtoarele lucrူri studiate:

- Planul Urbanistic General al oraᗰului Topliᘰa – 1996 – s..c. Kontur s.r.l. Miercurea 
Ciuc

- Planul de Amenajare a Teritoriului Naᘰional - Secᘰiunile I-IV
- Planul de Amenajare a Teritoriului Judeᘰean
- (P.U.G. Topliᘰa) - Propuneri de amenajare - anexa aviz D.U.A.T. nr. 152/1993 -

s.c. Proiect Harghita s.a. Miercurea Ciuc
- Schiᘰa de sistematizare Topliᘰa - 1970 - D.S.A.P.C. Tg.Mureᗰ
- Plan de amenajare a teritoriului intercomunal “Defileul Râului Mureᗰ” - 1995 -C.J. 

Mureᗰ D.U.A.T.P.L.
- Plan Urbanistic de Detaliu (lotizare) staᘰiunea “Bradul” - 1996
- Amenajare pârâul Topliᘰa pentru apူrarea de inundaᘰii a localitူᘰii Topliᘰa - 1996 -

Aquaproiect Sibiu
- Extinderea ᗰi modernizarea  staᘰiei de epurare Topliᘰa - 1996 - s.c. Corex 

Construcᘰii s.r.l. Bucureᗰti
- Extindere reᘰele de apူ potabilူ ᗰi canalizare Topliᘰa  - 1995 - s.c.Proiect Harghita 

s.a. Miercurea Ciuc
- Regularizarea albiei râului Mureᗰ pe cursul ce strူbate oraᗰul Topliᘰa – 2002 –

s.c. Aquaproiect s.a. Bucureᗰti, sucursala Sibiu
La elaborarea P.U.G. s-au folosit date statistice furnizate de autoritူᘰile locale ᗰi de 

cူtre Direcᘰia Judeᘰeanူ de Statisticူ. De asemenea s-au utilizat datele preluate din 
Recensူmântul populaᘰiei ᗰi al locuinᘰelor din anul 2002, „Fiᗰa localitူᘰii” Topliᘰa, 
Inventarul bunurilor care aparᘰin domeniului public al municipiului Topliᘰa (octombrie 
2004).

Suportul topografic pentru întocmirea planᗰelor prezentate îl constituie planul 
topografic al municipiului Topliᘰa întocmit la scara 1:5.000, în format electronic, în prima 
fazူ de elaborare a Plnului Urbanistic General, planul topografic al localitူᘰii Secu la 
scara 1:5.000 ᗰi planul cadastral al teritorilui administrativ întocmit la scara 1:50.000, fiind 
folosite pe parcursul elaborူrii ᗰi alte planuri topografice ᗰi cadastrale la diferite scူri, 
redactarea finalူ executându-se la scara 1:10.000 pentru a putea cuprinde întreaga 
localitate într-o singurူ planᗰူ. Planᗰele reprezentând unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ, 
cuprinse în Regulamentul Local de Urbanism, se prezintူ separat la scara 1:5.000. 
Aceste planᗰe au fost verificate pe teren ᗰi completate de cူtre proiectant.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTဠRII URBANISTICE

2.1. Evoluᘰie

Aᗰezarea geograficူ a localitူᘰii a fost determinantူ în privinᘰa evoluᘰiei istorice. 
Zona de munte cu un bogat fond forestier, cursurile de apူ confluente care însemnau 
legaturူ cu regiunile învecinate, au favorizat înfiinᘰarea unei aᗰezူri permanente relativ 
devreme, ᘰinând cont de condiᘰiile climatice aspre. Pe lângူ creᗰterea animalelor -
activitate desfူᗰuratူ sezonier, exploatarea masei lemnoase a constituit prima activitate 
economica importantူ, cူruia se datoreazူ înfiinᘰarea ᗰi dezvoltarea localitူᘰii. Deᗰi 
primul document pူstrat în care este menᘰionatူ existenᘰa ei, dateazူ din 1626, este de 
presupus existenᘰa unei aᗰezူri stabile mult mai devreme, având în vedere ᗰi existenᘰa 
izvoarelor de apူ mineralူ mezotermalူ, cunoscute deja la acea vreme. Înᗰူᗰi 
denumirea localitူᘰii – locul cu izvor de apူ caldူ, cuvânt de origine slavူ – aratူ, cူ 
aceste izvoare erau cunoscute de la originile localitူᘰii. În secolul XVIII. în mod cert 
plutူritul era principala sursူ de existenᘰူ, la sfârᗰitul secolului trecut existând o 
sumedenie de gatere ᗰi amenajူri necesare plutူritului atât pe râul Mureᗰ cât ᗰi pe cursul 
Vူii. Construirea drumului cူtre Borsec, apoi a cူii ferate Gheorgheni-Deda a dat un 
impuls puternic dezvoltူrii economice. S-au înfiinᘰat ᗰi colonii muncitoreᗰti pentru cei 
atraᗰi de posibilitatea de muncူ. Totuᗰi, marea creᗰtere s-a petrecut abia în ultima treime 
a secolului XX., când au fost înfiinᘰate marile unitူᘰi industriale, diversificate ᗰi dupူ
profilul de activitate. Acesta a avut ca efect dublarea populaᘰiei în numai 30 de ani, cu 
toate consecinᘰele. Topliᘰa era ᗰi în trecut un centru comercial ᗰi administrativ al zonei. 
Odatူ cu dezvoltarea economicူ s-au creat ᗰi premisele înfiinᘰူrii noilor instituᘰii 
administrative, social-culturale, de învူᘰူmânt ᗰi ocrotirea sူnူtူᘰii, deci gူzduirea 
funcᘰiunilor complexe caracteristice unei aᗰezူri urbane - fapt consemnat oficial în anul 
1956. Nu trebuie neglijat locul oraᗰului în reᘰeaua de comunicaᘰii, fiind un punct de tranzit 
important intre Transilvania ᗰi Moldova ᗰi având legူturi multiple rutiere ᗰi feroviare. 
Menᘰionူm în cele din urmူ turismul, activitate ce are ᗰi mai ales va trebui sူ aibူ în 
viitor  un rol primordial în viaᘰa oraᗰului, fiindu-i caracteristic înca de la începuturile 
aᗰezူrii ᗰi reprezentူnd potenᘰialul cel mai valoros în etapa actualူ.

De la data întocmirii ediᘰiei anterioare a P.U.G. Topliᘰa a cူpူtat rangul de 
municipiu, alူturi de alte oraᗰe de mူrime ᗰi stadiu de dezvoltare asemူnူtoare.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Municipiul Topliᘰa este situat în extremitatea nordicူ a judeᘰului, la întîlnirea unor 
formaᘰiuni geomorfologice majore: lanᘰul munᘰilor Cူlimani cူtre nord-vest, munᘰii 
Giurgeului cူtre est, munᘰii Gurghiului cူtre sud-vest. Oraᗰul este poarta de intrare în 
Defileul Mureᗰului superior dinspre Depresiunea Giurgeului, fiind aᗰezat la confluenᘰa 
pârâului Topliᘰa (Vale) cu râul Mureᗰ, întinzându-se de-alungul vူilor acestor cursuri de 
apူ. De asemenea vူile pâraielor Mူgheruᗰ ᗰi Cူlimူnel, afluenᘰi ai Mureᗰului, au 
determinat direcᘰiile de dezvoltare ale localitူᘰii.
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Oraᗰul este situat la 46°58’ latitudine nordicူ ᗰi 25°24’ longitudine esticူ, între 
altitudini de 635 ᗰi 735 m faᘰူ de nivelul mူrii. Relieful este marcat de forme variate cu 
mare energie, vatra oraᗰului fiind formatူ pe terasele vူilor apelor, dominatူ de 
formaᘰiunile muntoase  care se întîlnesc în aceastူ zonူ. Condiᘰiile geotehnice sunt 
variate - dupူ cum reiese din Studiul geotehnic anexat - localitatea încadrându-se în zona 
seismicူ E, Ks = 0,12, Tc = 0,7.

Reᘰeaua hidrograficူ este foarte bogatူ, apele curgူtoare de suprafaᘰူ având 
debite mari relativ constante, cu variaᘰii în funcᘰie de anotimp. Cursurile de apူ sunt 
numai parᘰial regularizate - pârâul Topliᘰa, râul Mureᗰ - provocând încူ inundaᘰii locale din 
când în când.

Lungimile cursurilor de apူ nominalizate, cuprinse în intravilanul propus al 
localitူᘰii sunt:

- râul Mureᗰ 6750 m
- pârâul Topliᘰa (Vale), afluent drept: 10800 m
- pârâul Cူlimူnel, afluent drept: 5150 m
- pârâul Mူgheruᗰ, afluent stâng: 4900 m
- pârâul Zူpodea, afluent stâng: 1050 m
Lucrူri de regularizare pe aceste cursuri de apူ, efectuate în ultimii 5 ani:
- pe râul Mureᗰ – îndiguri ᗰi consolidူri de mal în zona Luncani, pe o lungime de 

1450 m pe malul stâng, pe o lungime de 600 m pe malul drept, executat conform 
proiectului nr. 3230/2002 sc Aquaproiect sa.

- pe pârâul Topliᘰa ᗰi pe pârâul Mူgheruᗰ, consolidူri ᗰi lူrgiri locale efectuate în 
urma inundaᘰiilor din ploi torenᘰiale din anii 2004-2006. Digul betonat recent executat pe 
cursul pârâului Topliᘰa, în lungime de cca. 2000 m, a creat ᗰi probleme de scurgere a 
apelor pluviale de pe maluri, respectiv o poluare de peisaj.

Hidrogeologia zonei este ᗰi ea variatူ, pe de o parte ca adâncime a stratului 
freatic, pe de altူ parte ca ᗰi compoziᘰie; aici trebuie menᘰionate izvoarele de apူ 
termomineralူ din lunca Mureᗰului (Strandul Tineretului) ᗰi din Staᘰiunea Bradul. Pe 
lângူ aceste izvoare, carierele de piatrူ - andezite, cariera Tarniᘰa situatူ în apropierea 
oraᗰului - sunt modalitူᘰile de exploatare ale resurselor subsolului.

Clima este cea de depresiune intramontanူ, rူcoroasူ, cu o temperaturူ medie 
anualူ de 5,4°, adesea înregistrându-se aici cele mai scူzute temperaturi din ᘰarူ, 
ajungându-se pânူ la -42°C în anul 1985. Precipitaᘰiile medii anuale sunt în jur de 590 
mm, nebulozitatea ᗰi umiditatea relativူ a aerului fiind de asemenea ridicate, favorizând 
efectele eventualelor surse de poluare. Depresiuna este protejatူ de vânturi, acestea 
având frecvenᘰe mai mari din direcᘰia nord-vest (15 %) ᗰi vest (8 %), resimᘰite în locurile 
mai expuse (dealul Vူii).

Vegetaᘰia ᗰi fauna acestor locuri este determinatူ de condiᘰiile geografice, 
caracteristicူ zonelor montane, cu o bogူᘰie mare. Aproape 40 % din suprafaᘰa 
teritoriului administrativ este acoperitူ de pူduri, în general de molid, întâlnindu-se ᗰi 
specii rare, ocrotite, atât la plante cât ᗰi la animale.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Topliᘰa au fost desemnate urmူtoarele 
categorii de arii naturale protejate de interes naᘰional:

- Parcul Naᘰional Cူlimani, cu o suprafaᘰူ totalူ de 24.041 ha, situatူ parᘰial 
(1224,3 ha) pe teritoriul admnistrativ al municipiului Topliᘰa, în partea de nord.

- Rezervaᘰia Lacul Iezer din Cူlimani, cu suprafaᘰa totalူ de 322 ha, integral pe 
teritoriul administrativ al municipiului Topliᘰa, dar numai parᘰial – 283,6 ha – incus în 
Parcul Naᘰional Cူlimani.

- Cascada de apူ termalူ din intravilanul localitူᘰii Topliᘰa, cu o suprafaᘰူ de 0,5 
ha – rezervaᘰie geologicူ.
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Arii naturale protejate de interes comunitar, stabilite în baza listei de propunere 
elaborate de cူtre România)- parte integrantူ a reᘰelei ecologice europene Natura 2000 

- Cူlimani - Gurghiu, cod ROSCI 0019, cu suprafaᘰူ totalူ în judeᘰul Harghita de 
4002,3 ha, din care 2029,8 ha se aflူ pe teritoriul administrativ al municipiului Topliᘰa. Din 
aceastူ suprafaᘰူ 322 ha se suprapunူ cu suprafaᘰa Rezervaᘰiei Lacul Iezer din Parcul 
Naᘰional Cူlimani.

- Topliᘰa - Scaunul Rotund Borsec, cod ROSCI 0252, cu suprafaᘰa totalူ pe 
teritoriul judeᘰului Harghita: 5436,4 0 ha, din care 2368,1ha pe teritoriul administrativ al 
municipiului Topliᘰa. De menᘰionat cူ aceastူ arie naturalူ protejatူ cuprinde ᗰi o
suprafaᘰူ de 2,61 ha din intravilan (trup G Ilieᗰ).

Aceste arii naturale protejate cuprind habitate de specii de plante ᗰi animale 
ocrotite

În privinᘰa riscurilor naturale cel mai important de menᘰionat este pericolul 
inundaᘰiilor, mai ales al celor cauzate de eventuale ploi torenᘰiale sau topiri rapide de 
zူpadူ, fenomene cu probabilitate ᗰi frecvenᘰူ din ce în ce mai mare, având în vedere 
transformူrile meteorologice la scarူ globalူ. Abundenᘰa apelor curgူtoare în zonူ ᗰi 
lipsa unor zone “tampon” – ca ᗰi configuraᘰie geograficူ dar ᗰi ca amenajူri artificiale –
mူreᗰte aceste riscuri. Deᗰi cu o topografie variatူ, teritoriul municipiului nu prezintူ 
pericol de alunecူri de teren, datoritူ configuraᘰiei geologice. De asemenea nu se 
preconizeazူ miᗰcူri de aer – vânturi, furtuni – de forᘰူ distrugူtoare, protecᘰia fiind 
asiguratူ de formaᘰiunile muntoase înconjurူtoare.

2.3. Relaᘰii în teritoriu

Municipiul Topliᘰa este al patrulea oraᗰ dupူ numူrul de locuitori, din judeᘰul 
Harghita. Teritoriul administrativ are o suprafaᘰူ de 33.830 ha - din care suprafaᘰa 
agricolူ 18186 ha ᗰi fond forestier 13.395 ha. Cuprinde, pe lângူ municipiul Topliᘰa (cu 
localitူᘰile componente Cူlimanel, Luncani, Mူgheruᗰ, Moglူneᗰti, Vale, Vâgani, 
Zencani), localitatea aparᘰinူtoare Secu, situat la cca. 14,5 km distanᘰူ de oraᗰ (din 
centru în centru), pe drumul judeᘰean DJ 174A cူtre Bilbor. Se învecineazူ la vest cu 
judeᘰul Mureᗰ, apoi în direcᘰia sud-est-nord cu comunele Subcetate, Gူlူuᘰaᗰ, Sူrmaᗰ, 
oraᗰul Borsec ᗰi comuna Bilbor, respectiv judeᘰul Suceava la nord-vest.

Din punctul de vedere al reᘰelelor de circulaᘰie, municipiul Topliᘰa marcheazူ 
intersecᘰia drumurilor naᘰionale DN 12 ᗰi DN 15 – E 578, care reprezintူ atât legူturi cu 
regiunile învecinate, cât ᗰi cူi de tranzit de-alungul vူii Mureᗰului ᗰi mai ales înspre ᗰi 
dinspre Moldova. Municipiul este strူbူtut ᗰi de calea feratူ 400 (linia electrificatူ 
Braᗰov-Dej), în circulaᘰia feroviarူ reprezentând un punct important de transfer la 
circulaᘰia rutierူ.

Condiᘰiile cadrului natural ᗰi aᗰezarea au determinat atât relaᘰiile în teritoriu cât ᗰi 
dezvoltarea în sine a localitူᘰii. Date fiind aceste relaᘰii faᘰူ de teritoriile vecine, oraᗰul a 
dobândit în timp caracterul de centru polarizator în zonူ. Dispune în continuare de un 
potenᘰial valoros - mai ales din punct de vedere turistic - cu multiple posibilitူᘰi de 
dezvoltare ᗰi de cooperare cu zonele învecinate (Borsec, Defileul Mureᗰului) dar ᗰi mai 
îndepူrtate.

Prin planurile de amenajare teritoriale este prevူzutူ menᘰinerea rolului ᗰi 
importanᘰei localitူᘰii în reᘰeaua generalူ. Se are în vedere artera de legူturူ cူtre 
Moldova, reprezentatူ de DN 15, dar ᗰi celelalte cူi de comunicaᘰie în regiune. De 
asemenea existူ studii sau programe la nivel regional, întocmite pentru alimentare cu 
gaze naturale ᗰi pentru colectarea ᗰi depozitarea deᗰeurilor.
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Trebuie menᘰionate iarူᗰi condiᘰiile geografice particulare, care îngreuneazူ 
crearea unor legူturi mai lesnicioase, atât cu teritoriile învecinate cât ᗰi în interiorul 
teritoriului administrativ, unde existူ distanᘰe mari de parcurs înntre centru ᗰi localitူᘰi 
componente, ceea ce face mai dificilူ ᗰi dezvoltarea infrastructuralူ.

2.4. Potenᘰialul economic

Creᗰterea economicူ a municipiului Topliᘰa ᗰi trecerea la o structurူ economicူ 
urbanူ faᘰူ de cea ruralူ a început cu apariᘰia industriei de prelucrare a lemnului ᗰi 
dezvoltarea acesteia în perioada interbelicူ - facilitatူ de construirea cူilor ferate, dar o 
dezvoltare mai substanᘰialူ intervine aproximativ odatူ cu numirea printre localitူᘰile 
urbane, în anul 1956, atingând ritmul maxim în anii ’60 - ’70.

Astူzi încူ producᘰia industrialူ este primordialူ, ramura dominantူ rူmânând 
prelucrarea lemnului, doar tipul de proprietate ᗰi profilul s-au schimbat. În locul fostului 
Combinat de Exploatare ᗰi Prelucrare a Lemnului existူ astူzi mai multe alte unitူᘰi 
particulare cu acest profil, de anvergurူ mai micူ, dar cu o flexibilitate ridicatူ ᗰi 
totalizând o capacitate mare de prelucrare.

Se regူsesc ᗰi celelalte activitူᘰi economice în cadrul localitူᘰii, cum ar fi 
producᘰia agricolူ, construcᘰii, transport, servicii, activitူᘰi turistice, acestea din urmူ cu 
un ritm de dezvoltare mai accentuat, având la bazူ condiᘰii favorabile.

La începutul anilor ’90 aproximativ 55% din populaᘰia activူ era ocupatူ în 
industrie ᗰi servicii. În anul 2003, numူrul total (mediu) de salariaᘰi de 4854 s-a împူrᘰit în 
felul urmူtor: - activitူᘰi de tip industrial 2475 (50,9%); construcᘰii 75 (1,5%); servicii 
(comerᘰ, comunicaᘰii, transport, activitူᘰi financiare) 988 (20,3%); administraᘰie, 
învူᘰူmânt, sူnူtate 836 (17,2%).

Activitူᘰile de tip industrial sunt reprezentate de societူᘰile comerciale a cူror 
producᘰie are ponderea cea mai mare privind valoarea producᘰiei. Pe lângူ societူᘰile cu 
profil de prelucrarea lemnului se regူsesc societူᘰi de construcᘰii, din industria uᗰoarူ 
(tricotaje, încူlᘰူminte), industria alimentarူ. Platforma industrialူ principalူ este situatူ 
la vest de zona centralူ, edificatူ în anii ’70. Alte unitူᘰi productive se regူsesc dispersat 
pe teritoriul municipiului, grupate în zone restrânse, apropiate de zona centralူ (str. 
Borsecului, str. Târgului - Moglူneᗰti, zona gူrii, incinta fostei C.A.P. – Vale). Producᘰia 
industrialူ a crescut pânူ în anii ’80, în anii ’90 observându-se o scူdere destul de mare, 
în corelaᘰie cu scူderea ᗰi a numူrului de salariaᘰi în aceastူ activitate. De la mijlocul 
anilor ’90 se observူ o creᗰtere atât a producᘰiei cât ᗰi a numူrului de angajaᘰi în sectorul 
privat. Totodatူ se observူ o fragmentare a acestor activitူᘰi, atât din punct de vedere al 
organizူrii (mai multe societူᘰi comerciale) cât ᗰi din punctul de vedere al dispersiei în 
teritoriu. Acest fapt a condus la apariᘰia, oarecum necontrolatူ, a unor unitူᘰi productive 
înserate în alte zone funcᘰionale (locuire). Trebuie observat, cူ dezvoltarea vechilor unitူᘰi 
existente, grupate, este încူ posibilူ, în general existând condiᘰiile fizice ale funcᘰionူrii 
la parametrii impuᗰi, aceastူ dezvoltare este însူ condiᘰionatူ de o serie de alᘰi factori. 
Se constatူ, la nivel naᘰional, necesitatea restructurူrii ᗰi a reorganizူrii radicale a 
unitူᘰilor existente, cale spre o eficacitate ridicatူ în utilizarea fondului existent.

Agricultura este încူ o activitate fundamentalူ. Acest fapt este în relaᘰie directူ 
cu caracterul general al oraᗰului, care, în afarူ de zona centralူ ᗰi alte câteva porᘰiuni 
dispersate, se compune din zone (localitူᘰi componente) de tip rural, întinse pa suprafeᘰe 
mari. Pe teritoriul administrativ al municipiului Topliᘰa existူ o singurူ unitate de profil 
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neindividualူ: ferma nr. 13. - creᗰterea ovinelor - aparᘰinând I.A.S. Miercurea Ciuc, situatူ 
în localitatea Secu. Restul producᘰiei agricole se desfူᗰoarူ în gospodူrii private. Întrucât 
94,2 % din terenurile agricole (în total 17.139 ha) sunt ocupate de pူᗰuni ᗰi fânaᘰe -
datoritူ condiᘰiilor naturale - creᗰterea animalelor este activitatea agricolူ preponderentူ. 
Cu toate acestea, efectivele de animale au cunoscut o descreᗰtere dupူ anul 1989 (în 
directူ legူturူ cu desfiinᘰarea C.A.P.), descreᗰtere care a continuat pânူ astူzi. La 
nivelul anului 2003, faᘰူ de anul 1994, efectivele de animale se prezentau astfel:
bovine – 1409/1691, ovine – 2920/4860, porcine – 593/1820, pူsူri – 7570/6050. Se 
observူ deci reduceri însemnate de efective, singura creᗰtere fiind înregistratူ la pူsူri.
Terenurile arabile sunt utilizate preponderent pentru culturi care suportူ climatul rူcoros -
cartofi, cereale, legume. Prin creᗰterea eficienᘰei ᗰi folosirea mai intensivူ a terenurilor 
agricole este posibilူ o creᗰtere a producᘰiei agricole - mai ales la cea animalူ; dat fiind 
însူ cူ restul terenului cuprins în teritoriul administrativ este ocupat de un fond forestier 
foarte valoros, nu este binevenitူ extinderea suprafeᘰelor de producᘰie agricolူ. De 
asemenea se pot aduce îmbunူtူᘰiri în domeniul dotူrii cu utilaje, domeniu încူ deficitar.

Transporturile ocupူ un loc important în viaᘰa economicူ a municipiului. Date 
fiind relaᘰiile în teritoriu asigurate de cူile de comunicaᘰie - cale feratူ, intersecᘰie de 
drumuri naᘰionale - rolul de nod de circulaᘰie este caracteristic în continuare, ca loc de 
transbordare ᗰi de tranzit cူtre regiunile învecinate. Cu toate acestea, în anii ’90 s-a 
redus simᘰitor volumul de transport. mai ales în sectorul de stat. Navetismul în rândurile 
populaᘰiei a scူzut drastic, producᘰia industrialူ de asemenea, doar comerᘰul a prezentat 
o oarecare revigorare. Municipiul dispune de o garူ C.F.R. prin care se asigurူ atât 
transportul persoanelor cât ᗰi transportul de marfူ, cu legူturူ la autogarူ. Societatea de 
transport rutier Cူlimanul este printre primele zece societူᘰi dupူ cifra de afaceri. 
Municipiul Topliᘰa îᗰi va pူstra în continuare rolul important în domeniul transporturilor, rol 
ce necesitူ însူ unele eforturi pentru a fi satisfူcut în condiᘰii optime: revizuirea 
sistemului stradal, dezvoltarea ᗰi modernizarea infrastructurii, a parcului de mijloace de 
transport, crearea unor facilitူᘰi conexe (depozite, parcaje). Calea feratူ îngustူ -
construitူ pentru transportul masei lemnoase ᗰi a apei minerale - nefuncᘰionalူ de o 
vreme îndelungatူ, a fost în mare parte desfiinᘰatူ, rolul acesteia fiind preluat de 
transportul rutier. Traseul cူii ferate înguste meritူ totuᗰi o analizူ, în vederea 
reabilitူrii/transformူrii, atât în scopul transportului de marfူ cât ᗰi în scop turistic.

Activitatea de turism este în continuူ dezvoltare, dar încူ departe de a folosi 
integral resursele existente, potenᘰialul turistic al zonei, asigurat de condiᘰiile geografice, 
hidrografice, hidrogeologice ᗰi de climူ – staᘰiunea Bradul, ᗰtranduri cu apူ mezotermalူ 
ᗰi alte dotူri infrastructurale, pârtie de schi în zona Mူgheruᗰ, vile, pensiuni turistice ᗰi 
hoteluri în oraᗰ, un motel (popas turistic) pe DN 15 - spre Borsec - sunt principalele unitူᘰi 
în acest domeniu. Fondul existent este încူ parᘰial în stare de degradare; pe de altူ parte 
se constatူ interes în sfera privatူ pentru relansarea acestei activitူᘰi. Din punct de 
vedere infrastructural, se constatူ o creᗰtere a capacitူᘰii de cazare ᗰi a nivelului calitativ 
al acesteia, dar celelalte investiᘰii infrastructurale în activitatea turisticူ sunt încူ 
lacunare.

Potenᘰial, turismul poate deveni principalul mijloc de lansare a vieᘰii economice a 
municipiului, fapt recunoscut ᗰi de administraᘰia municipiului, fiind cuprins la loc de frunte 
în programul economico-politic. Resursele existente, atât în sezonul de varူ cât ᗰi în cel 
de iarnူ, incluzând pe lângူ cele amintite traseele montane, turismul agromontan, oferူ 
o realူ alternativူ pentru o viaᘰူ economicူ prosperူ.
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Pe lângူ activitူᘰile amintite, cele din domeniul serviciilor ocupူ un loc din ce în 
ce mai însemnat, fiind incluse aici activitatea de comerᘰ, prestူri servicii, activitatea 
financiar-bancarူ. Dintre toate activitူᘰile, comerᘰul a cunoscut cea mai rapidူ ᗰi 
spectaculoasူ transformare în anii ’90. Au apူrut o multitudine de unitူᘰî noi private în 
toatူ localitatea, dar concentrate mai mult în zona centralူ. Mare parte sunt încူ unitူᘰi 
mici, cu profil mixt. Primele zece unitူᘰi comerciale cu profil alimentar îᗰi desfူᗰoarူ 
activitatea pe o suprafaᘰူ de peste 2900 mp, cu un numူr de cca. 75 angajaᘰi; primele 15 
cu profil nealimentar însumeazူ o suprafaᘰူ de peste 2770 mp cu 55 de angajaᘰi; 
alimentaᘰia publicူ oferူ loc de muncူ pentru cca. 180 de angajaᘰi pe o suprafaᘰူ de 
peste 4600 mp. Activitူᘰile de prestူri servicii - inclusiv gospodူria comunalူ - se 
desfူᗰoarူ pe o suprafaᘰူ de peste 11.000 mp, cu 220 de angajaᘰi. Activitatea financiar-
bancarူ este în curs de extindere, fiind prezente cele mai importante unitူᘰi în domeniu -, 
BCR, BRD, Raiffeisen, Bancpost, CEC, etc.

Se poate remarca diversificarea activitူᘰilor societူᘰilor private în economia 
oraᗰului, dar activitူᘰile complexe sunt încူ în fazူ incipientူ – de exemplu, în 
prelucrarea lemnului predominူ prelucrarea primarူ, cu valoare intrinsecူ redusူ faᘰူ de 
posibilitူᘰi. De asemenea se remarcူ faptul cူ structura pe ramuri de activitate reflectူ 
un stadiu neevoluat de viaᘰူ economicူ  - sectorul terᘰiar (ce include ᗰi serviciile legate de 
turism) reprezentând un procent relativ mic.

Pe de altူ parte se poate remarca dispunerea neuniformူ în teritoriu a activitူᘰilor 
economice. Deᗰi au apူrut unitူᘰi mici în diverse pူrᘰi ale municipiului – pe fondul unei 
“stabilitူᘰi” imobiliare (lipsa circulaᘰiei proprietူᘰilor) – acestea au generat mai mult 
disfuncᘰiuni, prin lipsa dotူrilor necesare (utilitူᘰi, circulaᘰie), a distanᘰelor de protecᘰie, a 
unei implementူri necontrolate, în general. Majoritatea unitူᘰilor - de toate categoriile -
sunt concentrate în zona centralူ. Celelalte opt localitူᘰi componente ale municipiului au 
rူmas zone rurale ᗰi din punct de vedere economic. Centrul concentreazူ peste 95 % din 
totalul activitူᘰilor economice, având o populaᘰie de 65 % din total. Astfel, fiind ᗰi 
distanᘰele mari, deplasူrile dificile, forᘰa de muncူ din localitူᘰile componente este 
dezavantajatူ ᗰi neexploatatူ eficient. Aceste fapte implicူ o serie de alte aspecte în 
dezvoltarea urbanisticူ a localitူᘰii - repartizarea investiᘰiilor ᗰi asigurarea condiᘰiilor de 
amplasare a acestora, circulaᘰia în oraᗰ, resrtucturarea activitူᘰilor economice.

2.5. Populaᘰia. Elemente demografice ᗰi sociale

Conform datelor recensူmântului din martie 2002, municipiul Topliᘰa avea o
populaᘰie stabilူ de 15.880 locuitori. Acest numူr se repartiza pe localitူᘰi componente 
dupူ cum urmeazူ: Centru oraᗰ – 9.785, Cူlimူnel - 967, Luncani - 359, Mူgheruᗰ -
643, Moglူneᗰti - 1064, Secu - 286, Vale – 1.508, Vâgani - 241, Zencani - 1.027 locuitori.

Evoluᘰia populaᘰiei în decursul anilor se prezintူ astfel:
anul anii ’50 1970 1980 1989 1992 2002
populaᘰie ~9.000 11.856 14.507 17.663 17.146 15.880

Se observူ ca, dupူ o creᗰtere semnificativူ în anii ‘60-’70, numူrul populaᘰiei a 
tercut în descreᗰtere, cu o tendinᘰူ de stabilizare la începutul anilor ’90, dar iarူᗰi în 
descreᗰtere.

Structura pe sexe a populaᘰiei aratူ o pondere mai mare a populaᘰiei feminine:
anul 1985 1989 1992 2002 - în procente
masculin 8.165 8.616 8.346 7.769 48,94 %
feminin 8.397 9.047 8.800 8.111 51,07 %
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Structura pe grupe de vârstူ aratူ în felul urmူtor:
0 - 14 ani 15 - 55 ani peste 55 ani

anul 1985 4.677 9.559 2.326
anul 1989 4.864 10.068 2.731
anul 1992 3.252 9.726 4.168
anul 2002 2.996 9.859 3.025
Se observူ o creᗰtere oarecare a populaᘰiei de vârstူ medie în raport cu celelalte 

categorii, ᗰi scူderea accentuatူ a grupei de vârstူ tinere ᗰi vârstnice.
Populaᘰia cu domiciliul în oraᗰul Topliᘰa este în medie cu câteva zeci de persoane 

mai mare decât populaᘰia stabilူ - aspect caracteristic localitူᘰilor urbane.
Structura populaᘰiei dupူ naᘰionalitate este urmူtoarea: români 71%, maghiari 

25%, alte naᘰionalitူᘰi 4%. Dupူ religie se prezintူ astfel: ortodocᗰi 65%, romano-catolici 
25%, alte religii (greco-catolici, reformaᘰi, adventiᗰti, etc.) 10%.

Dinamica populaᘰiei este rezultatul urmူtoarelor date statistice:
anul 1985 1989 1992 2002
- nူscuᘰi vii 289 362 226 177
- morᘰi sub 1 an 4 4 4 1
- morᘰi 132 143 154 149
- stabiliri de domiciliu 303 217 190 151
- plecူri cu domiciliul 140 194 245 245
- cူsူtorii 132 156 111
- divorᘰuri 21 38 26
Rata natalitူᘰii este în descreᗰtere - de 11,1 faᘰူ de 13,2 în 1992 – dar se situeazူ 

încူ peste media pe ᘰarူ în mediu urban. Rata mortalitူᘰii – 9,4 faᘰူ de 8,9 în 1992 - este 
în creᗰtere. Sporul natural este mai mare decât media pe ᘰarူ. Sporul migrator negativ 
încူ mare însူ anuleazူ efectul sporului natural mare, rezultatul fiind o scူdere a 
numူrului populaᘰiei în ultimii ani. Structura populaᘰiei pe grupe de vârstူ nu oferူ 
speranᘰe în viitorul apropiat în inversarea acestei tendinᘰe, dar cu reducerea sporului 
migrator negativ se sperူ sူ se ajungူ la o creᗰtere lentူ dupူ o perioadူ de stabilizare. 
Numူrul populaᘰiei probabil nu va prezenta deplasူri mari faᘰူ de cel existent, cu toate cူ 
estimူrile din ediᘰia anterioarူ a P.U.G. nu au fost confirmate în privinᘰa dinamicii pozitive 
a populaᘰiei.

Dupူ cum rezultူ din datele prezentate anterior, resursele de muncူ - constituite 
de populaᘰia având vârsta între 18 - 60 ani - reprezintူ aproximativ 61,3% din populaᘰia 
totalူ. Populaᘰia activူ este însူ mai redusူ, reprezentând cca. 50 % din total. Ocuparea 
acestei populaᘰii active s-a prezentat în linii mari în capitolul precedent, persoanele 
necuprinse în activitူᘰile economice fiind ocupate în administraᘰie, învူᘰူmânt, ocrotirea 
sူnူtူᘰii, culturူ (aproximativ 836 de persoane faᘰူ de 900 în 1995). Salariaᘰii (4854 
persoane) reprezintူ numai 30,5% din populaᘰia totalူ ᗰi aproape 50% din forᘰa 
(resursele) de muncူ. Dupူ ocuparea populaᘰiei rezultူ cူ profilul economic al oraᗰului 
este cel industrial, celelalte ramuri reprezentând ponderi mai mici, ᗰi faᘰူ de condiᘰiile 
locale. Se mai poate menᘰiona, referitor la relaᘰia oraᗰului cu zona de influenᘰူ, cူ, 
datoritူ regresului economic, atracᘰia oraᗰului a scူzut mult. Nu dispunem de date certe 
privind navetismul la ora actualူ, disponibilizူrile de personal însူ au afectat în primul 
rând aceastူ forᘰူ de muncူ.

2.6. Circulaᘰia
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Circulaᘰia ᗰi transportul în municipiul Topliᘰa, respectiv între oraᗰ ᗰi teritoriul 
înconjurူtor, se desfူᗰoarူ în principal în douူ moduri: rutier ᗰi feroviar.

Circulaᘰia rutierူ în cadrul localitူᘰii este axatူ pe aceleaᗰi artere principale care 
asigurူ ᗰi cele mai importante relaᘰii în teritoriu, DN 12 - Topliᘰa-Gheorgheni- Miercurea 
Ciuc-Braᗰov - ᗰi DN 15 - Târgu Mureᗰ-Reghin-Topliᘰa-Borsec-Piatra Neamᘰ, acestea fiind 
nominalizate ca drumul european E 578. Aceste douူ artere se intersecteazူ în zona 
centralူ a localitူᘰii, formând coloana vertebralူ a schemei stradale existente, care este 
una ramificatူ, determinatူ de configuraᘰia terenului, a cadrului natural. Ramurile 
secundare mai importante ale acestei trame sunt constituite de drumurile formate pe 
vူile cursurilor de apူ - Mူgheruᗰ, Cူlimူnel, Zူpodea - pe alocuri fiind completate cu 
strူzi care asigurူ reᘰele locale, reᘰele care se pot descompune în mod independent pe 
fiecare localitate componentူ. Între localitူᘰile componente în general nu existူ decât 
una, cel mult douူ posibilitူᘰi de comunicare rutierူ, asiguratူ de ramurile majore ale 
tramei stradale. Aceastူ fragmentare este accentuatူ de existenᘰa râului Mureᗰ - cu patru 
poduri, pe tot teritoriul localitူᘰii - ᗰi a cူii ferate - cu patru posibilitူᘰi de trecere 
carosabilူ, din care însူ numai una poate fi consideratူ amenajatူ (lângူ garူ) - care 
îngreuneazူ asigurarea accesului carosabil lesnicios cူtre toate zonele oraᗰului. Aceste 
dificultူᘰi în organizarea circulaᘰiei rutiere sunt dublate de starea generalူ rea a strူzilor. 
În afarူ de strူzile principale (drumurile naᘰionale) numai câteva strူzi de interes local, 
din zona centralူ a localitူᘰii sunt modernizate - din totalul de cca. 77 km de strူzi numai 
28 km, adicူ un procent de cca. 36%, ceea ce este foarte puᘰin pentru o aᗰezare urbanူ. 
Strူzile nemodernizate nu au nici elementele geometrice corespunzူtoare (secᘰiune 
transversalူ, lူᘰime, pantူ), nu dispun nici de amenajူrile necesare (trotuare, rigole etc.), 
în multe cazuri fiind chiar dificilူ asigurarea caracteristicilor necesare. Existူ, de 
asmenea, zone cu litigii în privinᘰa circulaᘰiei publice, datorate litigiilor legate de 
proprietate (strada Târgului). Starea podurilor, atât peste râul Mureᗰ cât ᗰi peste celelalte 
cursuri de apူ, este de asemenea mediocrူ-rea, necesitând reparaᘰii ᗰi modernizူri (mai 
puᘰin ultimul pod, cူtre Luncani, construit recent).

Deficienᘰele din sistemul stradal se resfrâng asupra circulaᘰiei ᗰi, implicit, asupra 
vieᘰii oraᗰului; în primul rând amintim desfူᗰurarea întregului trafic rutier, de fiecare 
categorie, pe arterele principale care traverseazူ centrul oraᗰului, în proporᘰie de peste 
90% - atât circulaᘰia în cadrul localitူᘰii cât ᗰi cea de tranzit. Pe de altူ parte, posibilitatea 
limitatူ de acces la multe zone din cadrul localitူᘰii limiteazူ ᗰi dezvoltarea economicူ-
socialူ a acestor zone. 

Transportul în comun pe raza localitူᘰii se desfူᗰoarူ pe o lungime de 21 km, 
numai pe strူzile principale - Centru-Vale respectiv -Vâgani. Datoritူ lipsei de 
rentabilitate – activitatea de transport fiind condiᘰionatူ de aceasta – nu este asigurat 
transportul în comun la distanᘰe semnificative, pe vူile Cူlimူnel ᗰi Mူgheruᗰ. 
Transportul de cူlူtori în teritoriul înconjurူtor se desfူᗰoarူ prin autogara situatူ lângူ 
gara CFR.

Mai este de amintit aici situaᘰia locurilor de parcare ᗰi garare, în zona centralူ. 
Gradul de motorizare nu este prea ridicat, dar în continuူ creᗰtere, locurile de parcare 
începând sူ fie insuficiente - ᗰi neamenajate corespunzူtor în unele locuri - pentru 
obiectivele de utilitate publicူ. În ansamblurile de blocuri se remarcူ existenᘰa aceloraᗰi 
probleme de parcare-garare ca în toate localitူᘰile urbane, cu o acuitate mai scူzutူ 
datoritူ scူrii acestor ansambluri, efectele fiind similare. Existူ cca. 270 de garaje 
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impozitate ᗰi încူ cca. 85 funcᘰionând ilegal, pe teritoriul municipiului, majoritatea în 
centrul oraᗰului.

Problemele circulaᘰiei rutiere sunt analizate în studiul de circulaᘰie întocmit odatူ 
cu prezentul plan urbanistic general.

Circulaᘰia feroviarူ asigurူ legူturi importante în teritoriu, municipiul fiind situat 
pe traseul cူii ferate 400 - Braᗰov-Ciceu-Deda-Dej-Satu Mare - electrificatူ, fiind ᗰi un 
punct de transbordare între transportul rutier ᗰi cel feroviar. Situaᘰia circulaᘰiei feroviare a 
cunoscut o decူdere aproape constantူ în ultimii 15 ani, pe scarူ naᘰionalူ (dar ᗰi 
internaᘰionalူ), reflectat de reducerea volumului de transport, în favoarea transportului 
rutier. Calea feratူ normalူ totuᗰi funcᘰioneazူ aici în condiᘰii satisfူcူtoare, capacitatea 
de transport acoperind necesitူᘰile, atât în transportul de persoane cât ᗰi în transportul de 
marfူ. Dotူrile legate de aceastူ funcᘰiune sunt suficiente cantitativ, dar necesitူ 
îmbunူtူᘰiri, modernizူri. Dintre unitူᘰile cu caracter productiv, platforma fostului CEPL 
este deservitူ de calea feratူ. Punctele de trecere rutierူ de pe teritoriul municipiului 
sunt numai parᘰial rezolvate (douူ treceri fူrူ barierူ, cu vizibilitate redusူ, o 
subtraversare neamenajatူ) constituind zone periculoase. Suprapunerea spaᘰiului de 
manevrူ a cူii ferate cu trecerea rutierူ cu barierူ constituie de asemenea un punct de 
conflict. Altူ disfuncᘰionalitate este creatူ de distanᘰa micူ a câtorva gospodူrii ᗰi 
construcᘰii faᘰူ de calea feratူ.

Este de amintit fosta cale feratူ îngustူ cu traseu de la gara CFR pe valea 
pârâului Topliᘰa spre Secu-Borsec. Aceastူ cale feratူ, dezafectatူ la ora actualူ, a fost 
utilizatူ pentru transportul apei minerale de la Borsec la gara CFR Topliᘰa, respectiv la 
transportul materialului lemnos. Deᗰi închis ᗰi dezafectat din considerente economice, 
traseul acesteia reprezintူ totuᗰi un element infrastructural cu un potenᘰial ce necesitူ 
reanalizare – eventual reutilizare în alte forme.

2.7. Intravilan existent. Zone funcᘰionale. Bilanᘰ teritorial

Intravilanul existent al municipiului Topliᘰa cuprinde urmူtoarele suprafeᘰe (trupuri):
- localitatea de reᗰedinᘰူ, compusူ din trup A – Topliᘰa, trup B – Vîgani, trup C cu 

destinaᘰie specialူ ᗰi trup D – platforma de depozitare a deᗰeurilor
- localitatea aparᘰinူtoare Secu, cu trupurile E- Secu, trup F – ferma Secu ᗰi trup G 

– Ilieᗰ (cabana turisticူ ᗰi alte construcᘰii, situatူ pe DN 15 spre Borsec).
În acest intravilan au fost cuprinse aproape toate zonele construite sau cu 

destinaᘰii funcᘰionale specificate. Dintre trupuri, cel pentru platforma de depozitare a 
deᗰeurilor nu a fost materializatူ, problema acesteia fiind încူ în curs de dezbatere.

Dupူ cum se poate observa, în limita intravilanului propus în 1996 au fost incluse 
mari suprafeᘰe libere, rezerve pentru dezvoltare. Aceste suprafeᘰe au rူmas în mare parte 
în folosinᘰူ agricolူ ᗰi la ora actualူ, puᘰine fiind ocupate între timp de construcᘰii.

Intravilanul existent ᗰi zonificarea funcᘰionalူ actualူ a municipiului Topliᘰa sunt 
prezentate în planᗰa cu situaᘰia existentူ, nr. U2 ᗰi U2a. Sunt figurate principalele zone 
funcᘰionale existente, dupူ cum urmeazူ: zone de locuit - locuinᘰe individuale ᗰi locuinᘰe 
colective (blocuri de locuit), zona instituᘰiilor publice ᗰi de servicii (dotူri de interes public 
- zona centralူ), zona dotူrilor pentru culte, zone de unitူᘰi productive, spaᘰii plantate 
(parcuri) ᗰi cu vegetaᘰie naturalူ, zone pentru activitူᘰi turistice, sportive ᗰi de agrement, 
zone de gospodူrie comunalူ ᗰi cimitire, zone aferente construcᘰiilor tehnico-edilitare, 
zone cu destinaᘰie specialူ, cူi de comunicaᘰie - rutierူ ᗰi feroviarူ, precum ᗰi terenuri 
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de folosinᘰူ agricolူ din intravilan, alte terenuri. De asemenea sunt figurate zonele cu 
riscuri naturale (inundabile) ᗰi cu disfuncᘰionalitူᘰi, suprapuse peste zonele funcᘰionale.

Aspectele caracteristice referitoare la zonele funcᘰionale sunt urmူtoarele:
Zona de locuinᘰe – cea mai mare ca întindere – cuprinde subzonele aferente 

locuinᘰelor individuale ᗰi celor colective. Locuinᘰele colective (culoare portocalie pe 
planᗰူ) sunt grupate în câteva ansambluri de blocuri, situate în zona centralူ a localitူᘰii. 
Aceste ansambluri sunt: Centru, Dealului (Corniᗰa), Izvoarelor, Gူrii, Aluniᗰ, Sportivilor, 
Kogူlniceanu. Sunt cuprinse, pe lângူ blocurile de locuinᘰe cu regim de înူlᘰime între 
P+2 ᗰi P+4, ᗰi funcᘰiuni complementare minore ca suprafaᘰူ - dotူri ocmerciale, prestူri 
servicii, dotူri de cult, dispensare ᗰi altele. Unele din blocurile de locuinᘰe (cu alte 
funcᘰiuni la parter) sunt cuprinse în zona pentru instituᘰii publice  ᗰi servicii.

Zona locuinᘰelor individuale se întinde pe terenuri largi, cuprinzând aproape în 
întregime teritoriul localitူᘰilor componente: Cူlimူnel, Luncani, Mူgheruᗰ, Moglူneᗰti, 
Vale, Vâgani, Zencani, În aceste localitူᘰi doar câteva obiective rူsfirate rup continuitatea 
zonei de locuit, care cuprinde astfel puᘰine dotူri complementare zonei. Zonele 
locuinᘰelor individuale situate în Centru sunt mai dens construite, cuprinzând ᗰi mai multe 
funcᘰiuni complementare. În unele locuri, cu valoare peisagistcူ ridicatူ au apူrut în 
ultimii ani ᗰi locuinᘰe sezoniere (case de vacanᘰူ), adesea în amestec cu locuinᘰele 
permanente - zona Mူgheruᗰ, Vale. Caracterizate prin densitate ᗰi mod de ocupare a 
terenului, se pot deosebi în cadrul zonelor aferente locuinᘰelor urmူtoarele categorii: zone 
cu construcᘰii cu regim de înူlᘰime între P+2 ᗰi P+4 (ansambluri de blocuri), unde indicii 
de utilizare au valori mari - în aceste zone se poate interveni cu lucrူri de modernizare, 
reabilitare; zone cu construcᘰii parter ᗰi P+1 (zone din Centru, unele zone din localitူᘰile 
componente Vale, Moglူneᗰti, Mူgheruᗰ, Zencani, situate limitrof zonei centrale), cu 
indici de utilizare medii, unde se poate interveni cu lucrူri vizând restructurarea ᗰî o 
oarecare completare a fondului construit; zone cu locuinᘰe parter, cu indici de utilizare 
mici, unde intervenᘰiile pot cuprinde lucrူri de completare, reparcelare.

Fondul de locuit este caracerizat cantitativ prin date statistice. Aceste date 
statistice, conform recensူmântului din 2002, sunt urmူtoarele:

- numူr locuinᘰe: 5.744 (faᘰူ de 5.472 în 1992), din care 379 sezoniere
- numူr camere: 12.915 (11.589 în 1992)
- numူr gospodူrii ale populaᘰiei: 5.196 (5.228 în 1992).
Asigurarea cu locuinᘰe a populaᘰiei este un aspect care trebuie tratat cu mare 

atenᘰie, pentru cူ sub aspect calitativ faptele diferူ de cele arူtate prin datele statistice. 
Cantitativ, indicatorii de locuire se prezintူ astfel: camere de locuit/locuinᘰူ - 2,25; numူr 
persoane/locuinᘰူ – 2,76; numူr de persoane/camerူ - 1,23. Aceste date aratူ cူ 
situaᘰia este superioarူ mediei pe ᘰarူ ᗰi în curs de îmbunူtူᘰire faᘰူ de 1992, dar încူ 
poate fi îmbunူtူᘰitူ ᗰi sub aspect cantitativ. Sub aspect calitativ situaᘰia este mai rea, 
deoarece o parte a locuinᘰelor nu asigurူ gradul minim de confort, nici ca suprafaᘰူ, nici 
ca stare fizicူ sau ca dotare cu utilitူᘰi. Astfel, numai 3.973 dintre locuinᘰe au apူ 
curentူ, 3.956 canalizare (în sistem centralizat sau local) ᗰi mai sunt peste 200 de 
locuinᘰe fူrူ electricitate, aproape 600 fူrူ bucူtူrie. O parte importantူ a populaᘰiei nu 
are posibilitatea de a-ᗰi îmbunူtူᘰi condiᘰiile de locuit fူrူ un ajutor exterior, din partea 
statului sau a administraᘰiei locale. Existူ zone întregi cu construcᘰii situate sub nivelul 
calitativ cerut astူzi atât ca dotare cât ᗰi ca stare fizicူ. Existူ de asemenea multe 
apartamente degradate sau cu confort scူzut în blocurile de locuinᘰe (str. Izvoarelor, 
Dealului, Sportivilor). Fondul de locuinᘰe prezintူ în general acelaᗰi aspect diferenᘰiat 
între zona centralူ - cu caracter urban ᗰi localitူᘰile componente - cu caracter rural. 
Principalul material de construcᘰii la locuinᘰe este lemnul, uᗰor accesibil ᗰi relativ ieftin, 
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dar care înseamnူ în general un grad de confort scူzut ᗰi o uzurူ acceleratူ. Indicatorii 
reprezentând condiᘰiile de locuit sunt deci satisfူcူtori sub aspect cantitativ, dar starea 
fizicူ a locuinᘰelor ca ᗰi dotarea cu utilitူᘰi, precum ᗰi repartizarea în rândul populaᘰiei 
prezintူ diferenᘰieri mari ᗰi lipsuri importante.

Asigurarea cu locuinᘰe în continuare se bazeazူ pe iniᘰiativa particularူ. Analiza 
tipului de proprietate aratူ scူderea la 305 unitူᘰi aflate în proprietate publlicူ. În ultimii 
ani s-a înregistrat un ritm anual în jurul a 10 locuinᘰe noi – în anul 2003 un total de 26 
locuinᘰe terminate, din care 15 din fonduri publice, conform datelor statistice, ceea ce nu 
acoperူ necesitူᘰile, degradarea fondului construit existent fiind un proces continuu.

Despre fondul construit se poate spune în general - atât fondul locuibil cât ᗰi 
construcᘰiile aferente celorlalte funcᘰiuni - cူ predominူ construcᘰiile în stare mediocrူ 
spre bunူ, mai puᘰine fiind cele în stare bunူ ᗰi foarte bunူ, ca ᗰi cele în stare rea sau 
insalubrူ. Totuᗰi existူ ᗰî astfel de construcᘰii, multe din ele reprezentând o valoare mare 
ᗰi în aceastူ stare - blocuri de locuinᘰe, clူdiri publice ᗰi de locuit mai vechi. Cauza 
acestei situaᘰii este un fond construit nu prea vechi, dar neîntreᘰinut corespunzူtor din 
lipsa resurselor financiare. Clima asprူ contribuie de asemenea la înrူutူᘰirea stူrii 
construcᘰiilor.

Zona activitူᘰilor economice cuprinde unitူᘰi productive cu caracter industrial, 
unitူᘰi de prestူri de servicii, spaᘰii de depozitare aferente. Singura unitate cu caracter 
agricol este situatူ în localitatea Secu. Unitူᘰile productive se grupeazူ în douူ zone mai 
mari ᗰi douူ zone mai mici - zona industrialူ vest, care cuprinde fostul Combinat de 
Exploatare ᗰi Prelucrare a Lemnului, fabrica de tricotaje ᗰî cea de încူlᘰူminte ᗰi alte 
câteva unitူᘰi mai mici; zona industrialူ din Moglူneᗰti - strada Târgului; zona de pe 
strada Borsecului; fosta incintူ C.A.P.; alte câteva unitူᘰi mici dispersate (fabrica de 
pâine). În general, unitူᘰile productive sunt amplasate limitrof zonei centrale sau chiar în 
zona centralူ, lipsind din zonele periferice. În aceste pူrᘰi au apူrut unitူᘰi de tip 
productiv în domeniul prelucrူrii lemnului, care nu sunt de anvergurူ, dar creazူ 
probleme de integrare în zonele de locuit, reprezentând factori de poluare. Zonele de 
producᘰie sunt deservite de arterele principale de circulaᘰie rutierူ, puᘰine unitူᘰi 
dispunând de acces sau deservire feroviarူ. Se remarcူ lipsa zonelor tampon, de 
protecᘰie cူtre zonele adiacente, precum ᗰi lipsa, în general, a posibilitူᘰii de extindere. 
Acest fapt genereazူ disconfort mai ales penru zonele de locuit adiacente, cu toate cူ 
nocivitူᘰile produse de unitူᘰile productive se situeazူ în limite acceptabile.

Zona spaᘰiilor verzi este alcူtuitူ din câteva mici parcuri, amplasate în zona 
centralူ, zona sportivူ (stadion) ᗰi zone de agrement. Acestea din urmူ sunt 
reprezentate în primul rând prin Staᘰiunea Bradul, care cuprinde dotူri turistice, de 
alimentaᘰie publicူ, terenuri de sport ᗰi un ᗰtrand cu bazin de înot cu apူ mezotermalူ. 
Staᘰiunea este un punct de atracᘰie de interes regional, cu un peisaj natural valoros, 
cuprinzând ᗰi un fond forestier dar ᗰi cascada de apူ mezotermalူ situatူ la limita zonei 
cူtre calea feratူ. Din pူcate calea feratူ obtureazူ posibilitatea comunicူrii cu malul 
râului Mureᗰ. Dotarea staᘰiunii a suferit din cauza lipsei de întreᘰinere ᗰi a modificူrilor de 
proprietate, având însူ un potenᘰial ridicat. Este de menᘰionat cူ nu s-au stabilit nici aici, 
nici la izvoarele termominerale din zona ᗰtrndului Tineretului, perimetre de protecᘰie 
pentru aceste resurse. Nu sunt incluse în bilanᘰ, dar se adaugူ la zona verde spaᘰiile verzi 
aferente altor funcᘰiuni: în jurul unora din dotူrile publice, grူdinile gospodူriilor 
individuale, cimitire. De asemenea terenurile neconstruite, plantate sau împူdurite din 
jurul localitူᘰii, penetrând adânc în zonele construite, contribuie semnificativ la 
îmbunူtူᘰirea microclimatului ᗰi a calitူᘰii mediului. Cu toate acestea, nu sunt asigurate 
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suprafeᘰele necesare conform normelor nici la spaᘰiile verzi cu acces nelimitat, nici la 
zone de agrement - 14,3 ha necesare (9 mp/locuitor) repsectiv 160 ha necesare (10 
ha/1000 locuitori) faᘰူ de un total de 47,3 ha. De asemenea lipsesc plantaᘰiile de 
aliniament ᗰi de protecᘰie.

Este de menᘰionat existenᘰa în intravilan al unui monument al naturii, rezervaᘰia 
geologicူ cascada de apူ termalူ din aval de Staᘰiunea Bradul, lângူ calea feratူ, în 
suprafaᘰူ de 0,5 ha.

Zonele obiectivelor de interes public sunt zonele aferente instituᘰiilor ᗰi serviciilor 
publice (dotူri social-culturale) precum ᗰi construcᘰii, lucrူri ᗰi amenajူri tehnico-edilitare 
ᗰi de gospodူrie comunalူ. Aceste obiective nu formeazူ zone compacte, chiar dacူ 
sunt comasate - în zona centralူ de exemplu - sunt aᗰezate intercallat cu alte funcᘰiuni -
în primul rând de locuit.

Zona dotူrilor de interes public cuprinde urmူtoarele:
- dotူri administrative ᗰi de servicii publice: sediul primူriei, poliᘰia, jandarmeria, 

pompieri, judecူtoria, parchetul ᗰi altele.
- dotူri de învူᘰူmânt: 10 grူdiniᘰe, 7 ᗰcoli generale (învူᘰူmânt primar ᗰi 

gimnazial), trei licee - Liceul M. Eminescu Liceul O. C. Tူslူuanu ᗰi Liceul Márton Áron -
însumând 123 sူli de clasူ ᗰi cabinete ᗰcolare, 10 laboratoare ᗰi 4 ateliere; - cu 673 
copii înscriᗰi în grူdiniᘰူ, un total de 3283 de elevi, având ᗰi internate ᗰi cantinူ.

- dotူri de sူnူtate ᗰi asistenᘰူ socialူ: spital orူᗰenesc cu 190 paturi; policlinica 
de adulᘰi (400 consultaᘰii pe zi); dispensare medicale (1) ᗰi cabinete individuale (10);  un 
leagူn de copii cu 60 de locuri; o creᗰူ cu 60 de locuri; aici amintim ᗰi cele douူ farmacii 
precum ᗰi dispensarul veterinar.

- dotူri culturale: casူ de culturူ cu salူ de 500 de locuri; biblioteca orူᗰeneascူ 
cu 52.000 volume, alte 10 biblioteci; muzeu orူᗰenesc în castelul “Urmánczy” - acesta 
fiind ᗰi sediul ansamblului folcloric “Cူlimanul”.

- dotူrile de sport parᘰial cupsrinse în zonele verzi: stadion cu 800 de locuri; salူ 
de sport cu 400 locuri; ᗰtrandul Tineretului; sူli de sport aferente liceelor; terenuri de 
sport (Izvoarelor, Staᘰiunea Bradul); pârtii de schi, ᗰi în extravilan (Mူgheruᗰ, Zူpodea, 
Fagul Rusului).

- dotူri de cult: douူ parohii ᗰi trei biserici ortodoxe, mူnူstirea Sf. Ilie, mူnူstirea 
Doamnei, bisericူ romano-catolicူ, bisericူ reformatူ, capele ᗰi case de rugူciuni de 
cult baptist, adventist; în total 13 cimitire aprobate, dintre care cele mai importante: 
cimitirele ortodoxe Centru-Urseni, Moglူneᗰti, Zencani ᗰi Cူlimူnel, cimitirele romano-
catolice Vale, Moglူneᗰti ᗰi Secu.

- alte dotူri de interes public: poᗰtူ ᗰi centrala telefonicူ; piaᘰa agroalimentarူ 
(piaᘰa de zi); obor (neamenajat); instituᘰii juridice; instituᘰii financiare, bူnci; benzinူrii.

Pe lângူ dotူrile enumerate dintre obiectivele de utilitate publicူ fac parte ᗰi 
reᘰelele de circulaᘰie ᗰi comunicaᘰii, lucrူrile tehnico-edilitare ᗰi de gospodူrie comunalူ, 
tratate în capitolele respective.

Dupူ cum s-a menᘰionat, aceste obiective se insereazူ în zonele cu alte funcᘰiuni 
- locuire - ᗰi prin natura lor trebuie sူ fie asiguratူ posibilitatea extinderii ᗰi modernizူrii 
lor. În cazul oraᗰului Topliᘰa, zona dotူrilor se concentreazူ ca ᗰi celelalte funcᘰiuni în 
afarူ de locuire, în zona centralူ. În zonele periferice se regူsesc doar câteva dotူri de 
învူᘰူmânt, de cult ᗰi comerciale, deficienᘰele accentuând diferenᘰele de caracter urban-
rural, cu atât mai mult prin faptul cူ aceste localitူᘰi componente aparᘰin de oraᗰ ᗰi nu 
dispun nici de dotူrile elementare de care ar dispune o localitate ruralူ independentူ 
(grူdiniᘰူ, dispensar, poᗰtူ etc.).
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Capacitatea, la nivelul orasului, a dotူrilor de interes public, este în general 
satisfူcူtoare; acest lucru se poate afirma mai puᘰin în privinᘰa repartiᘰiei teritoriale ᗰi a 
niivelului de utilare, precum ᗰi în privinᘰa stူrii fizice a construcᘰiilor, care necesitူ lucrူri 
de întreᘰinere ᗰi reparaᘰii.

Monumentele istorice ᗰi de arhitecturူ sunt puᘰine la numူr în municipiul 
Topliᘰa, cele cuprinse pe lista monumentelor aprobatူ în anul 2002 fiind:

- HR-II-m-B-12988 (fost 21.B.0263.) - biserica ortodoxူ “Sfinᘰii Arhangheli Mihail ᗰi 
Gavril” din str. ᗠtefan cel Mare nr. 2., construitူ în anul 1867.

- HR-II-m-A-12989 (21.B.0265.) - biserica de lemn a mူnူstirii “Sfântul Ilie”, 
construitူ în 1847, mutatူ în amplasamentul actual în anul 1910, str. ᗠtefan cel Mare nr. 
68-70.

- HR-II-m-A-12990 (21.B.0156.) - biserica de lemn a mူnူstirii Pârâul Doamnei, 
construitူ în anul 1710, situatူ în Moglူneᗰti, strada Verii nr. 19.

- HR-II-m-B-12947 – capelူ romano-catolicူ din lemn, situatူ în cimitirul din 
localitatea aparᘰinူtoare Secu.

Lista anterioarူ a mai amintit colonia muncitoreascူ din str. Muncitorilor (Zencani), 
construitူ în anul 1917, dar care a fost demolatူ din cauza uzurii avansate.

De asemenea trebuie menᘰionat Monumentul Eroilor cူzuᘰi în primul rူzboi 
mondial, amplasat la confluenᘰa pârâurilor Secu ᗰi Lomaᗰ, ridicat în 1927.

Oraᗰul neavând construcᘰii vechi din materiale durabile, lista monumentelor ar 
putea fi completatူ doar cu castelul “Urmánczy”, fosta locuinᘰူ a familiei nobiliare 
Urmánczy, construit la începutul secolului nostru în stil secesionist-eclectic; dupူ 
naᘰionalizare a gူzduit spitalul orူᗰenesc care a efectuat multe transformူri, astူzi 
aparᘰinând muzeului orူᗰenesc.

Nu se poate identifica nici o zonူ necesarူ de protejat, vechiul centru al oraᗰului, 
cu un aspect mai închegat, fiind distrus cu ocazia “modernizူrii” centrului ᗰi implantarea 
noilor blocuri de locuinᘰe, a hotelului ᗰi a casei de culturူ. Ar fi posibilူ eventual 
protejarea unor case de locuit tradiᘰionale, identificabile în zonele perimetrale ale 
municipiului.

Repartiᘰia ca suprafaᘰူ a zonelor funcᘰionale din intravilan este cuprinsူ în bilanᘰul 
teritorial.

Bilanᘰul teritorial existent pentru localitatea Topliᘰa aratူ în felul urmူtor:
1. zona locuinᘰelor individuale: 610,7 ha 43,3 %
2. zona locuinᘰelor colective: 13,7 ha 1,0 %
3. zona instituᘰii publice ᗰi servicii 24,5 ha 1,7 %
4. zona dotူrilor pentru culte 6,6 ha 0,5 %
5. zona de unitူᘰi productive 57,5 ha 4,1 %
6. zone verzi naturale sau amenajate 38,3 ha 2,7 %
7. zone pentru turism, agrement, sport 9,0 ha 0,6 %
8. gospodူrie comunalူ 1,8 ha 0,1 %
9. cimitire 3,1 ha 0,2 %
10. construcᘰii tehnico-edilitare 3,6 ha 0,3 %
11. zone cu destinaᘰie specialူ 4,3 ha 0,3 %
12. cူi de comunicaᘰie rutierူ 120,6 ha 8,5 %
13. cူi de comunicaie feroviarူ 10,7 ha 0,8 %
14. cursuri de apူ 30,0 ha 2,1 %
15. alte terenuri (agricol, neproductiv) 476,7 ha 33,8 %

Total 1411,1 ha 100,0 %
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Se remarcူ suprafaᘰa foarte mare ocupatူ de, sau destinatူ zonei de locuit –
peste 3/4 din toatူ suprafaᘰa intravilanului – din care totuᗰi o mare parte are încူ folosinᘰူ 
agricolူ, acesta însemnând disponibilitူᘰi mari. Aproape toate celelalte zone sunt 
deficitare, îndeosebi zona aferentူ dotူrilor ᗰi zonele verzi. Aceastူ repartiᘰie a terenurilor 
aratူ cူ zonele de locuit au un caracter predominant rural, cu densitate redusူ, datoratူ 
ᗰi condiᘰiilor naturale dar ᗰi celor economice.

Teritoriul administrativ al municipiului cuprinde o suprafaᘰူ de 33.829 ha din care 
intravilanul existent (inclusiv trupurile) este de 1549,4 ha (mူsurat pe planᗰူ). Cele douူ 
categorii de folosinᘰူ principale sunt cea agricolူ ᗰi neagricolူ, care la rândul lor se 
împart în: 1 – terenuri arabile, pူᗰuni ᗰi fâneᘰe, 2 – pူduri, ape, drumuri, curᘰi construcᘰii 
ᗰi alte terenuri. Terenul agricol are o pondere de peste 53%, pူᗰunile ᗰi fâneᘰele 
reprezentând peste jumူtate din suprafaᘰa totalူ (17.139 ha), urmate de pူduri, cu 
13.395 ha – 39,6%). Suprafaᘰa arabilူ este restrânsူ, datoritူ condiᘰiilor geografice, 
acesta punându-ᗰi amprenta ᗰi pe viaᘰa economicူ a municipiului.

2.8. Zone cu riscuri naturale

În aceastူ categorie intrူ zonele cu pericol de inundare, delimitate în urma 
producerii acestor fenomene repetate aproape anual ᗰi cunoscute atât de autoritူᘰile 
locale cât ᗰi de populaᘰia localnicူ. Aceste zone cu risc de inundare se întind de-alungul 
cursului râului Mureᗰ, dar afectând în porᘰiuni restrânse ᗰi celelalte cursuri de apူ – Vale 
(Topliᘰa) ᗰi Mူgheruᗰ – în zone neprotejate. Existူ unele lucrူri de protejare în albia 
majorူ a Mureᗰului ᗰi pe cursul pârâului Topliᘰa, una din lucrူri – în zona Luncani – în 
curs de execuᘰie, dar existူ încူ suprafeᘰe de teren întinse supuse pericolului. Cu 
regularizarea albiei râului zonele cu construcᘰii existente vor fi protejate aproape în 
totalitate. Având în vedere totuᗰi fenomenele petrecute în cursul ultimilor doi ani pe 
teritoriul Transilvaniei, nu putem neglija pericolul unor inundaᘰii locale rezultate din 
cantitူᘰile mari de apူ pluvialူ din ploi torenᘰiale, fiind vorba de o zonူ montanူ, cu 
morfologie ᗰi climူ ce favorizeazူ aceste fenomene. Faᘰူ de acest tip de inundaᘰii nu 
existူ mူsuri eficiente în privinᘰa construcᘰiilor situate în zonele periclitate.

Din studiul geologic întocmit odatူ cu ediᘰia anterioarူ a P.U.G. rezultူ cူ în zona 
intravilanului nu existူ pericolul alunecူrilor sau miᗰcူrilor de teren, condiᘰiile de 
construibilitate fiind normale, în ciuda morfologiei variate a terenului ᗰi a existenᘰei unor 
pante accentuate. Mai degrabူ se pune problema eficienᘰei sau a dificultူᘰii de construire 
în aceste zone. Existူ zone cu terenuri accidentate ᗰi cu eroziuni locale, respectiv cu 
cူderi de roci unde construirea nu este recomandatူ, aceste zone sunt însူ limitate ᗰi 
situate mai mult în extravilan.

2.9. Echiparea tehnico-edilitarူ

2.9.1. Gospodူrirea apelor
În momentul de faᘰူ alimentarea cu apူ potabilူ a oraᗰului Topliᘰa este asiguratူ 

din sursa de suprafaᘰူ pîrîul Valea Topliᘰei, cu captare cu prag de fund ᗰi deznisipatoare. 
Captarea este situatူ în partea superioarူ a localitူᘰii,  situat la cota de 750 m. Principala 
problemူ la staᘰia de captare este turbiditate mူritူ a apei brute din cauza ploilor 
torenᘰiale ᗰi a exploatူrilor forestiere. 

2.9.2. Alimentare cu apူ
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Staᘰia de tratare este situat deasupra centrului localitူᘰii ᗰi poate asigura un debit 
de 100 l/s (Q zi max = 110 l/s) suficient pentru acoperirea cerinᘰei de apူ. De la captare 
apa ajunge în staᘰia de tratare gravitaᘰional prin douူ conducte de oᘰel Dn 150 cu o 
lungime de 12 km fiecare. Pe unele porᘰiuni conducta de aducᘰiune este în stare 
avansatူ de uzurူ.

Obiectele staᘰiei de tratare sînt
- camerူ de amestec cu 2 amestecူtoare
- decantor orizontal – din beton armat D=25 m
- staᘰie de filtrare – echipat cu 8 filtre de nisip
- staᘰie de clorinare, instalaᘰie de dozare cu clor gazos

Apa tratatူ este înmagazinatူ în patru rezervoare de 1.000 mc fiecare si un 
rezervor de 125 mc, care asigurူ si rezerva de incendiu de 790 mc.

Reᘰeaua de distribuᘰie existentူ are o lungime totalူ de 65 km si este realizatူ din 
conducte din oᘰel ᗰi polietilenူ, funcᘰionînd cu o singurူ zonူ de presiune. Uzura vanelor 
de sectorizare ingreuneazူ mult interventia în cazul avariilor, care se cifreazူ la cca 200 
avarii/an pe reteaua de distributie.

2.9.3. Canalizare
Lungimea totalူ a reᘰelei de canalizare este de 32 km ᗰi este realizat din tuburi de 

beton, cu funcᘰionare gravitaᘰionalူ, în sistem divizor.
Apele pluviale în situaᘰia actualူ sînt colectate de reᘰeaua existentူ de ᗰanᘰuri ᗰi 

rigole de-a lungul strူzilor. Canalizare pluvialူ propriu-zisူ nu existူ decît în zona 
centralူ, la intersecᘰia drumurilor DN 15 ᗰi DN12.

Staᘰia de epurare este situat lîngူ rîul Mureᗰ cူtre iesirea din localitate spre 
Reghin cu o capacitate de epurare de 50 l/s ᗰi are o treaptူ de epurare mecanicူ si una 
biologicူ.

Treapta mecanicူ se compune din 
- staᘰie de pompare 
- deznisipator cu 2 compartimente echipat cu posibilitate de curူᘰare hidraulicူ
- separator de grူsimi cu 2 compartimente
- decantor primar orizontal 30 m x 6 m cu pod raclor ᗰi staᘰie de pompare nူmol cu 

pompe submersibile
Treapta biologicူ nu funcᘰioneazူ. Are în componenᘰူ un decantor secundar 

identic cu decantorul primar.
Nူmolul evacuat este uscat pe 2 paturi de uscare cu dimensiunile de 30 m x 6 m.
Emisarul care este deversatူ apa epuratူ este rîul Mureᗰ.
Este necesar extinderea capacitူᘰii de epurare a staᘰiei în concordanᘰူ cu 

capacitatea staᘰiei de tratare, precum si modernizarea procesului de epurare prin punerea 
în funcᘰiune a liniei de epurare biologicူ.

2.9.4. Alimentare cu energie electricူ, telecomunicaᘰii

Reᘰele de transport ᗰi distribuᘰie
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Alimentarea cu energie electricူ din Sistemul Energetic Naᘰional a municipiului 
Topliᘰa se realizeazူ prin intermediul unei staᘰii de transformare de 110/20 kV având douူ 
transformatoare. Puterea transformatoarelor este de 16 MVA ᗰi 10 MVA.

Lângူ staᘰia oraᗰ mai existူ o staᘰie de transformare, alimentatူ de la liniile de 
110 kV, care aparᘰine Societူᘰii Naᘰionale a Cူilor  Ferate din România. 

Din staᘰia oraᗰ se alimenteazူ toatူ reᘰeaua de distribuᘰie pe medie tensiune, din 
municipiul Topliᘰa ᗰi zonele adiacente. Toatူ reᘰeaua de medie tensiune este trecutူ la 
tensiunea de 20 kV.Lungimea liniilor aeriene (LEA) de medie tensiune este 153,6 km, ᗰi 
lungimea liniilor subterane(LES) de medie tensiune este 256,77 km.

Posturi de transformare Consumatorii casnici, agenᘰii economici ᗰi dotူrile 
socio-culturale sunt alimentaᘰi din reᘰeaua de joasူ tensiune (0.4kV) prin intermediul unui 
numူr de 47 de posturi de transformare, dintre care:

- 16 posturi de transformare aeriene 
- 29 posturi de transformare zidite
- 2  posturi de transformare metalice

Puterile transformatoarelor folosite în posturi sunt de : 63, 100, 160, 250, 400 ᗰi 
630 kVA, iar gradul de încူrcare variazူ între 8-77 % .

Situaᘰia reᘰelei de joasူ tensiune
Din reᘰeaua de distribuᘰie de joasူ tensiune sunt alimentaᘰi consumatorii casnici, 

mici consumatori industriali ᗰi instituᘰiile de interes public precum ᗰi iluminatul public. În 
cartierele de blocuri distribuᘰia energiei electrice se realizeazူ prin cabluri subterane
din aluminiu, cu alimentarea blocurilor din firidူ în firidူ.

Lungimea reᘰelelor de joasူ tensiune sunt de :
- 58,5 km tip LEA (0,4kV)
- 15,5 km tip LES (0,4kV)

Iluminatul public pe strူzile principale, pieᘰe, intersecᘰii aglomerate se realizeazူ 
cu lူmpi de vapori de mercur sau sodiu de 250 W iar pe strူzile laterale lူmpi cu vapori 
de mercur de 125 W.

În general starea tehnicူ a reᘰelelor de distribuᘰie este satisfူcူtoare. Reparaᘰiile, 
redimensionူrile, înlocuirea reᘰelelor se realizeazူ conform studiilor FRE Hargita.

Consumul de energie electricူ
Principalii consumatori de energie electricူ din municipiul Topliᘰa sunt:

ROMTOP, STTPL, MOBITOP, TRICOTOP etc.
Ponderea consumurilor de energie electricူ în anul  1996 a fost urmူtoarea: 

- mari consumatori         8    GWh
- consumatori casnici     3,5  GWh
- agenᘰi economici         2,3  GWh

Având în vedere schimbူrile intervenite în ultimul timp, structura consumului se va 
schimba în favoarea consumatorilor mici, marii consumatori industriali fiind în declin, 
consumul lor va scူdea .

Telecomunicaᘰii
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În prezent în municipiul Topliᘰa funcᘰioneazူ o centralူ telefonicူ automatူ tip 
Rotary 7 D de 2000 linii complet ocupatူ. Conectarea interurbanူ se face prin centrul de 
distribuᘰie M.Ciuc.

De asemenea funcᘰioneazူ o CTMI echipatူ cu 100 circuite cu legူturi în 
principalele localitူᘰi din judeᘰ ᗰi legူturi interjudeᘰene.

Municipiul Topliᘰa are o populaᘰie de 15.880 locuitori. La centrala telefonicူ sunt 
conectaᘰi 2826 de abonaᘰi cu platူ, din care 203 abonaᘰi juridici, circuite semiautomate la 
11 oficii ᗰi 17 posturi publice. Gradul de telefonizare este de 17,79.

În municipiul Topliᘰa atât în sectorul particular cât ᗰi în cel de stat au crescut 
solicitူrile de prestaᘰii de telecomunicaᘰii. Ca urmare se  impun ca fiind necesare lucrူri 
de dezvoltare echipamente ᗰi reᘰele de telecomunicaᘰii. Lucrူrile de dezvoltare reᘰea au 
creat disponibilitူᘰi în tot oraᗰul, prin instalarea unei centrale CTA 7D cu 1000 de linii, 
care e amplasatူ în spaᘰiile existente din incinta CTA.

2.9.5. Alimentare cu gaze naturale, energie termicူ

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Topliᘰa a fost iniᘰiatူ pe baza unui 
proiect de investiᘰie aprobat, care propunea realizarea alimentူrii dinspre Odorheiu 
Secuiesc prin Gheorghieni, din diverse motive însူ acest proiect este în stagnare. 
Întrucât alimentarea cu gaze naturale a localitူᘰii face obiectul unui studiu de specialitate, 
ne rezumူm asupra menᘰionူrii acestei lucrူri, care poate avea un impact considerabil 
asupra vieᘰii municipiului.

Actualmente energia termicူ este asiguratူ prin câteva centrale termice de cartier 
- Centru, Victor Babeᗰ, Cerbului, Gူrii, Corniᗰa - respectiv centrale aparᘰinând unitူᘰilor 
economice-sociale; acestea funcᘰioneazူ cu combustibil lichid sau solid. Gospodူriile 
individuale sunt încူlzite majoritar cu sobe pe combustibil solid. Eficacitatea sistemelor 
de încူlzire - alimentare cu energie termicူ - este foarte redusူ în raport cu posibilitူᘰile 
tehnice de astူzi, reprezentând totodatူ surse de poluare mediului. Se preconizeazူ o 
utilizare mai eficientူ a combustibililor existenᘰi prin folosirea de tehnologii moderne. 

2.9.6. Gospodူrie comunalူ

Salubrizarea municipiului este una din cele mai importante activitူᘰi ale regiei de 
gospodူrie comunalူ, desfူᗰurându-se însူ în condiᘰii nesatisfူcူtoare. Din 
ansamblurile de blocuri de locuinᘰe, deᗰeurile menajere sunt precolectate în containere 
metalice, care se transportူ periodic la rampa de depozitare a municipiului situatူ pe 
valea pârâului Mူgheruᗰ. Platformele de precolectare nu sunt amenajate corespunzူtor 
(betonare, spaᘰii de protecᘰie plantate, distanᘰe). De la agenᘰii economici, deᗰeurile sunt 
colectate pe bazူ de abonament. Majoritatea gospodူriilor individuale nu sunt cuprinse 
în activitatea de colectare centralizatူ a deᗰeurilor, acestea fiind evacuate local, de multe 
ori în locuri nepotrivite, creând puncte de poluare a mediului. Platforma existentူ de 
depozitare a gunoiului nu satisface cerinᘰele actuale, nici ca amenajare - deᗰeurile sunt 
depozitate simplu, necompactate(compostate) ᗰi nedezinfectate suficient - nici, mai ales 
ca amplasare: pe de o parte se constatူ infestarea solului datoritူ condiᘰiilor geotehnice 
nefavorabile, pe de altူ parte nu sunt respectate distanᘰele minime de amplasare faᘰူ de 
alte zone funcᘰionale (zona de locuit), cu toate cူ acestea din urmူ s-au extins 
apropiindu-se ᗰi mai mult de platforma de depozitare. Date referitoare la depozitul actual 
de deᗰeuri: proprietarul terenului ᗰi administratorul depozitului: Primူria Municipiului 
Topliᘰa; suprafaᘰa aferentူ: 2,52 ha; capacitate totalူ: 113.000 mc, din care suprafaᘰa 
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ocupatူ actual: 1,67 ha; capacitate utilizatူ: 75.180 mc; grad de umplere: 67%; cantitate 
anualူ de depozitat: cca. 2400 to; distanᘰa faᘰူ de cea mai apropiatူ locuinᘰူ (în plan 
orizontal): cca. 85 m; distanᘰa faᘰူ de cel mai apropiat curs de apူ (pârâul Mူgheruᗰ): 
cca. 140 m.

În municipiul Topliᘰa existူ treisprezece cimitire aprobate, toate în administrarea 
parohiilor ᗰi a comunitူᘰilor religioase. Din acestea câteva sunt de dimensiuni reduse, 
existând pe teritoriul oraᗰului ᗰi câteva locuri de înmormântare izolate. Cimitirele existente 
satisfac în general necesitူᘰile actuale ca ordin de mူrime ᗰi amplasare.

2.10. Probleme de mediu

Acest aspect a fost tratat la începutul elaborူrii P.U.G. în studiul privind calitatea 
factorilor de mediu, întocmit concomitent cu ediᘰia anterioarူ a P.U.G., faᘰူ de care sunt 
puᘰine schimbူri, în ansamblul lor nesemnificative. De aici rezultူ cူ, în general, 
calitatea factorilor de mediu este satisfူcူtoare la nivelul localitူᘰii. Nu existူ surse de 
poluare majorူ, cadrul natural fiind de asemenea favorabil menᘰinerii calitူᘰii mediului. 
Faᘰူ de situaᘰia de atunci trebuie menᘰionate ca aspecte negative reducerea suprafeᘰei 
împူdurite pe totalul teritoriului administrativ, respectiv apariᘰia unor puncte noi de 
prelucrare a masei lemnoase (gatere) în cadrul localitူᘰii. Sursele de poluare locale sunt 
totuᗰi posibile de înlူturat prin acᘰiuni prevူzute în continuare.

Situaᘰia actualူ a factorilor de mediu este prezentatူ în mare parte în capitolele 
precedente, ca o situaᘰie favorabilူ, în privinᘰa cadrului natural, resurse naturale ale 
solului ᗰi subsolului, fiind o situaᘰie acceptabilူ chiar ᗰi în privinᘰa riscurilor naturale. 

Sursele de poluare constau din: activitူᘰi economice ce produc nocivitူᘰi (poluare a 
solului, poluare atmosfericူ, vibraᘰii, poluarea apelor, microferme neautorizate de 
creᗰtere a animalelor), funcᘰionarea necorespunzူtoare a sistemului de echipare tehnico-
edilitarူ (staᘰie de epurare cu capacitate depူᗰitူ, sistem de canalizare insuficient, 
depozit de deᗰeuri necorespunzူtor, centrale termice cu combustibil solid ᗰi lichid), 
reᘰeaua de circulaᘰie rutierူ (circulaᘰie de tranzit, fူrူ posibilitate de ocolire, strူzi 
nemodernizate ᗰi neamenajate). Lipsa zonelor verzi amenajate este parᘰial compensatူ 
de cadrul natural care pူtrunde adânc în perimetrul localitူᘰii. Este de menᘰionat 
existenᘰa unor zone inundabile neprotejate (lunca Mureᗰului, valea pârâului Topliᘰa) ᗰi a 
unor zone de terenuri accidentate, cu eroziuni locale, care nu sunt utilizabile funcᘰional-
urbanistic, decât dupူ realizarea lucrူrilor de protecᘰie.

Zonele mai vulnerabile din intravilan, în privinᘰa calitူᘰii factorilor de mediu sunt: 
albiile cursurilor de apူ, zonele cu activitူᘰi industriale ᗰi vecinူtူᘰile acestora, zonele 
învecinate cu platforma de depozitare a deᗰeurilor ᗰi cu staᘰia de epurare. Aceste zone 
necesitူ atenᘰie mai mare în cazul intervenᘰiilor, prevederea mူsurilor de compensare a 
efectelor negative, reglementူri severe în vederea menᘰinerii sau îmbunူtူᘰirii calitူᘰii 
factorilor de mediu.

Pe ansamblul teritoriului administrativ se constatူ reducerea suprafeᘰelor ocupate 
de vegetaᘰia forestierူ, tendinᘰူ ce poate duce la efecte negative neprevူzute dacူ nu se 
va ᘰine sub control. Ca un aspect pozitiv poate fi menᘰionatူ înfiinᘰarea Parcului Naᘰional 
Cူlimani, dar trebuie observat cူ acesta reprezintူ doar o fracᘰiune micူ din cadrul 
natural existent.

În general se poate afirma cူ municipiul prezintူ un potenᘰial bun în privinᘰa 
conservူrii calitူᘰii mediului, acesta însemnând totodatူ un potanᘰial turistic valoros.

În conformitate cu legislaᘰia în vigoare la data elaborူrii prezentei, a fost întocmit 
un Raport de mediu pentru P.U.G. al Municipiului Topliᘰa de cူtre s.c. Total Proiect s.r.l., 
care trateazူ toate aspectele legate de proecᘰia mediului.
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2.11. Disfuncᘰionalitူᘰi

Analizând aspectele prezentate, disfuncᘰionalitူᘰile constatate se pot grupa în 
urmူtoarele categorii:

Cadru natural - condiᘰiile geo-morfologice au determinat extinderea tentacularူ, 
monofilarူ a localitူᘰii pe direcᘰiile vူilor, generând distanᘰe mari de deplasare, dificultူᘰi 
de amplasare-legare ᗰi amenajare a zonelor funcᘰionale (circulaᘰie, reᘰele); existenᘰa unor 
zone cu condiᘰii de fundare dificile, apူ freaticူ ridicatူ, agresivူ; eroziuni pe versanᘰii 
apropiaᘰi de localitate; zone inundabile de-alungul cursurilor de apူ.

Economie-populaᘰie – reducerea ᗰi fragmentarea activitူᘰilor industriale, lipsa 
acelora cu complexitate ridicatူ, dar ᗰi a activitူᘰii din agriculturူ, scူderea efectivelor de 
animale (ᗰi în general a celor economice) a determinat scူderea locurilor de muncူ, 
creᗰterea ᗰomajului; descreᗰterea numူrului de locuitori, cu schimbူri nefavorabile ᗰi în 
structura acesteia; aspecte sociale negative - nemulᘰumire, incertitudine, nivel de trai 
relativ scူzut.

Zone funcᘰionale - dispunerea pe teritorii întinse ale zonelor de locuit, faᘰူ de 
centralizarea excesivူ a celorlalte zone, în primul rând a dotူrilor aferente funcᘰiunii de 
locuire, inexistenᘰa legူturilor eficiente între aceste zone  (localitူᘰi componente), 
accentuând contrastul dintre caracterul rural al acestor localitူᘰi ᗰi zona centralူ urbanူ; 
unele relaᘰii de incomodare între zone funcᘰionale (incinta fostei C.A.P., zone de producᘰie 
fူrူ fâᗰii de protecᘰie, rampa de depozitare a deᗰeurilor, piaᘰa de zi, obor ᗰi zonele de 
locuit învecinate); insuficienᘰa zonelor verzi amenajate (parcuri, dotူri sportive ᗰi de 
agrement); utilizarea ineficientူ a zonelor de interes turistic.

Fond construit, utilizarea terenurilor - starea generalူ a construcᘰiilor preponderent 
mediocrူ, atât la obiective publice cât ᗰi la locuinᘰe, lipsa de întreᘰinere, caracteristici  
calitative ale locuirii insuficiente; aspect arhitectural-urbanistic necorespunzူtor în 
localitူᘰile componente; zone largi neconstruite în cadrul intravilanului, respectiv cu grad 
de ocupare scူzut; zone construite cu caracter eterogen, neconturate urbanistic (în zona 
centralူ).

Circulaᘰie, reᘰea stradalူ - lipsa arterelor de ocolire-dublare, aproape întreaga 
circulaᘰie rutierူ desfူᗰurându-se pe strူzile principale (DN); reᘰea stradalူ insuficientူ 
(acces carosabil limitat în Vâgani); strူzi nemodernizate în procent ridicat, neamenajate, 
cu lူᘰime insuficientူ, în pantူ mare; intersecᘰii neamenajate (Gူrii-Murelor, Avram 
Iancu-Borsecului, ᗠtefan cel Mare-Dealului); curbe cu vizibilitate redusူ (Cူlimူnel); 
treceri peste calea feratူ neamenajate, fူrူ vizibilitate; poduri degradate, insuficiente; 
lipsa locurilor de parcare ᗰi garare (ansamblurile centrale de blocuri); transport în comun 
deficitar ca deservire.

Echipare edilitarူ - procent scူzut de gospodူrii/imobile racordate la reᘰelele 
centralizate de alimentare cu apူ-canalizare, faᘰူ de lungimea absolutူ relativ mare a 
acestora; uzura fizicူ ᗰi moralူ a staᘰiei de epurare a apelor; inexistenᘰa reᘰelei generale 
de canalizare pluvialူ; sisteme de încူlzire ineficiente, centrale ᗰi individuale; platforma 
de depozitare a deᗰeurilor necorespunzူtoare nici ca amplasare nici ca amenajare, grad 
de echipare; sistem de colectare a deᗰeurilor insuficient; în general un grad redus de 
dotare cu utilitူᘰi.

Factori de mediu - surse de poluare existente: unitူᘰi productive mari (zgomot, 
poluarea aerului) ᗰi unitူᘰi mici de prelucrare a lemnului, dispersate în cadrul localitူᘰii 
(reprezentând ᗰi un factor de poluare vizualူ de-alungul arterelor principale de circulaᘰie), 
microferme de animale, platforma de depozitare a deᗰeurilor, staᘰia de epurare, sisteme 
de încူlzire, depozitare necontrolatူ a deᗰeurilor ᗰi evacuarea apelor uzate, circulaᘰia 
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rutierူ; lipsa zonelor ᗰi a plantaᘰiilor de protecᘰie faᘰူ de sursele de poluare; inexistenᘰa 
perimetrelor de protecᘰie pentru resursele de apူ termomineralူ, protecᘰia ineficace a 
elementelor de cadru natural cu valoare deosebitူ (cascada, plantaᘰii valoroase -
plantaᘰia de larice); neprotejarea zonelor de interes turistic – probleme tratate mai amplu 
în Raportul de mediu. În aceastူ categorie pot fi incluse ᗰi problemele legate de mediu 
localizate în extravilan – poluarea apelor de suprafaᘰူ ᗰi a corpurilor de apူ subteranူ, 
eliminarea necontrolatူ a deᗰeurilor, infrastructurူ de circulaᘰie învechitူ ᗰi deterioratူ, 
trafic nerestricᘰionat, diverse lucrူri de exploatare a resurselor naturale, practicarea unui 
turism neecologic.

Disfuncᘰionalitူᘰile menᘰionate sunt într-o relaᘰie de interdependenᘰူ, propunerile 
de rezolvare trebuind fူcute cu luarea în considerare a tuturor aspectelor, vizând o 
îmbunူtူᘰire generalူ a calitူᘰii vieᘰii, ridicarea gradului de urbanizare, fူrူ însူ a 
degrada elementele de mediu care reprezintူ o valoare ᗰi un potenᘰial deosebit pentru 
oraᗰ.

2.12. Necesitူᘰi ᗰi opᘰiuni ale populaᘰiei

Necesitူᘰile în privinᘰa dezvoltူrii urbanistice decurg din disfuncᘰionalitူᘰile 
constatate. Opᘰiunile populaᘰiei au fost formulate de cူtre administraᘰia localူ, 
reprezentant legitim al locuitorilor municipiului. S-a constatat, din pူcate, o lipsူ de
informare ᗰi implicit, de interes, în rândurile populaᘰiei, referitor la probleme urbanistice -
aspect caracteristic dealtfel, majoritူᘰii localitူᘰilor din ᘰarူ.

Se poate formula, în general, dorinᘰa unei dezvoltူri urbanistice organice, fူrူ 
rupturi ᗰi intervenᘰii drastice în evoluᘰia oraᗰului, cu o dirijare controlatူ, cu respectarea 
dreptului de proprietate, asigurarea îmbunူtူᘰirii condiᘰiilor de viaᘰူ pentru toᘰi, cu 
rezolvarea situaᘰiilor conflictuale.

Se va avea în vedere: corelarea intravilanului cu solicitူrile apူrute de la ediᘰia 
anterioarူ a P.U.G., cuprinderea în intravilan a tuturor construcᘰiilor ᗰi amenajူrilor 
existente; cuprinderea terenurilor disponibile, cu posibilitate de acces la toate serviciile 
urbane; revitalizarea zonelor de locuit, asigurarea dotူrii corespunzူtoare pentru toate 
zonele (dotူri de interes public), descentralizarea urbanizူrii; modernizarea ᗰi închegarea 
urbanisticူ a ansmblurilor de locuit; asigurarea unei înfူᘰiᗰူri urbane fူrူ elemente 
deranjante; punerea în prim plan a activitူᘰilor turistice, asigurarea dotူrilor ᗰi a fondului 
necesar, asigurarea amplasamentelor atât pentru obiective de interes general cât ᗰi 
pentru cele individuale; dezvoltarea, extinderea ᗰi modernizarea reᘰelei stradale, 
asigurarea accesului carosabil lesnicios în toate zonele, asigurarea numူrului necesar de 
parcaje ᗰi garaje; ridicarea gradului de echipare tehnico-edilitarူ, extinderea ᗰi 
modernizarea reᘰelelor aferente; amenajarea unei platforme noi de depozitare a 
deᗰeurilor; protejarea fondului construit existent ᗰi a elementelor valoroase ale cadrului 
natural.

Proiectantul considerူ, în concluzie la analiza efectuatူ, cူ obiectivele prioritare în 
dezvoltarea urbanisticူ a municipiului Topliᘰa trebuie sူ fie: relansarea vieᘰii economice, 
bazatူ pe resursele existente, în primul rând dezvoltarea turismului, prin folosirea 
eficientူ a condiᘰiilor naturale existente. Pe de altူ parte, dezvoltarea urbanisticူ trebuie 
sူ readucူ echilibrul în viaᘰa oraᗰului, depူᗰirea centralizူrii ᗰi a contrastului dintre 
diferitele zone ale localitူᘰii, o urbanizare generalူ puternicူ.

Depistarea disfuncᘰionalitူᘰilor ᗰi sugestiile rezultate constituie elemente de temူ 
pentru studii ᗰi proiecte ulterioare, acestea constituind faze de proiectare intermediare, 
ancorate în prevederile P.U.G. ᗰi în realitူᘰile existente în momentul respectiv.
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PLAN URBANISTIC GENERAL MEMORIU GENERAL

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICဠ

3.1. Studii de fundamentare

În cadrul prezentului P.U.G. a fost efectuatူ aducerea la zi a suportului topografic, 
digitalizat, un pas important pentru fundamentarea prevederilor urbanistice, bazate pe o 
analizူ ᗰi evaluare corectူ a situaᘰiei existente. Este de menᘰionat cူ actualizarea bazei 
topografice trebuie operatူ în continuu pentru a obᘰine rezultatul dorite – un suport care 
înseamnူ o bazူ de date la zi. Formatul electronic poate uᗰura actualizူrile ulterioare, 
fiind posibilူ operarea simplူ a modificူrilor petrecute.

Studiile de fundamentare pentru propunerile ᗰi reglementူrile cuprinse în P.U.G. 
au rူmas cele întocmite odatူ cu elaborarea ediᘰiei anterioare a planului urbanistic 
general. Acestea sunt: Studiul geotehnic întocmit de geolog Székely István, studiul privind 
Calitatea factorilor de mediu, studiu de circulaᘰie al municipiului Topliᘰa. Aceste studii nu 
ᗰi-au pierdut actualitatea, dar ar fi de dorit efectuarea unor completူri în continuare, în 
primul rând referitor la potenᘰialul turistic complex ᗰi modalitူᘰile de valorificare a 
acestuia. Studiile ar trebui sူ acopere ᗰi teritoriile învecinate, pentru a oferi o perspectivူ 
mai largူ ᗰi pentru a dezvူlui posibilitူᘰile de cooperare reciproc avantajoase. În general 
este nevoie de completarea ᗰi actualizarea bazelor de date care fundamenteazူ 
programele de dezvoltare ᗰi deciziile în acest sens ale administraᘰiei locale.

Propunerile din actualul P.U.G. prezintူ mici diferenᘰe faᘰူ de ediᘰia anterioarူ, 
rezultate din analiza evoluᘰiei reale a municipiului pe parcursul perioadei de timp trecute.

3.2. Evoluᘰia posibilူ, prioritူᘰi

Linia de dezvoltare a localitူᘰii pânူ la ora actualူ determinူ ᗰi direcᘰia generalူ a 
evoluᘰiei în continuare, rectificatူ prin intervenᘰiile prevူzute. Se preconizeazူ ca oraᗰul 
sူ intre într-o fazူ ascendentူ, condiᘰionatူ de dezvoltarea economicူ, bazatူ pe 
resurse proprii, care poate asigura fondurile necesare dezvoltူrii urbanistice. Potenᘰialul 
uman ᗰi material pot asigura aceastူ dezvoltare, fiind necesarူ dirijarea ᗰi organizarea 
corespunzူtoare, sprijinirea iniᘰiativelor particulare. Cu aderarea la Uniunea Europeanူ în 
apropiere, în primul rând o puternicူ dezvoltare infrastructuralူ va fi inevitabilူ / 
obligatorie, ceea ce atrage dezvoltarea tuturor sectoarelor.

Prioritူᘰile cele mai importante au fost menᘰionate deja, acestea cuprinzând printre 
altele, în privinᘰa organizူrii urbanistice:

- cuprinderea în intravilan, a terenurilor solicitate în vederea dezvoltူrii (îndeosebi 
pentru activitူᘰi turistice) cu excluderea unor porᘰiuni care sunt puᘰin probabila fi solicitate

- o reglementare mai strictူ în privinᘰa zonificူrii funcᘰionale, în special o delimitare 
mai clarူ a activitူᘰilor productive ce pot aduce deranjamente pentru alte zone funcᘰionale 
(de locuit, dotူri, turistice)

- prevederea dotူrii corespunzူtoare a zonelor de locuit, închegarea urbanisticူ a 
zonelor existente, modernizarea fondului existent

- modernizarea reᘰelei stradale, desfiinᘰarea punctelor de conflict, rezolvarea 
problemelor legate de circulaᘰia în oraᗰ
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- dezvoltarea echipူrii tehnico-edilitare ᗰi de gospodူrie comunalူ
- protejarea ᗰi punerea în valoare a elementelor de mediu cu valoare deosebitူ
- asigurarea, în general, a funcᘰionူrii ᗰi a dezvoltူrii armonioase a localitူᘰii.

3.3. Optimizarea relaᘰiilor în teritoriu

Municipiul Topliᘰa îᗰi pူstreazူ în continuare calitatea de centru zonal al 
extremitူᘰii nordice în ierarhia localitူᘰilor din judeᘰul Harghita, dar având o zonူ de 
influenᘰူ extinsူ dincolo de limita judeᘰului ᗰi în judeᘰul Mureᗰ, mai precis pe defileul 
râului Mureᗰ ᗰi localitူᘰile situate în zona muntoasူ înconjurူtoare.

Cူile de ocmunicaᘰie în teritoriu sunt determinate în mare parte de relieful montan, 
care înseamnူ constrângeri majore, neexistând practic mai multe variante. Volumul 
transporturilor în perspectivူ apropiatူ ᗰi mai depူrtatူ presupune abordarea unor 
variante de circulaᘰie în ᗰi prin localitatea reᗰedinᘰူ. Aceste intervenᘰii sunt menite sူ 
asigure ᗰi o accesibilitate mai bunူ între diferitele pူrᘰi ale municipiului (localitူᘰi 
componente). Cu nominalizarea drumurilor naᘰionale DN 12 ᗰi DN 15 în zona municipiului  
ca drum european E 578 se creazူ premiza modernizူrii traseelor existente, respectiv 
realizarea unei artere de ocollire – drum de centurူ – a zonei centrale a oraᗰului. Alte 
tipuri de investiᘰii mari nu sunt prevူzute, dar sunt posibile de realizat, cu repsectarea 
prevederilor legale în vigoare. Este de dorit pူstrarea echilibrului natural, cu folosinᘰe 
tradiᘰionale, naturale, îndeosebi a suprafeᘰelor împူdurite. Se poate avea în vedere chiar 
ᗰi lူrgirea protecᘰiei zonelor naturale cu valoare deosebitူ, respectiv instituirea unei 
protecᘰii locale, constând din mူsuri impuse pe plan local, pentru zone care nu sunt 
cuprinse în rezervaᘰiile naturale nominalizate. La acestea se fac referiri în capitolul 3.10 
privind protecᘰia mediului

În privinᘰa echipူrii edilitare ᗰi mai ales a gospodူriei comunale, se vor continua 
studiile începute cuprinzând teritorii ce depူᗰesc uintatea administrativူ de bazူ –
depozitarea deᗰeurilor, alimentare cu gaze naturale, eventual ᗰi alte reᘰele tehnico-
edilitare.

Pentru utilizarea cât mai eficientူ a potenᘰialului turistic este de asemenea 
necesarူ analiza acestuia împreunူ cu teritoriile învecinate, acelea care oricum intrူ în 
zona de influenᘰူ a municipiului.

3.4. Dezvoltarea activitူᘰilor

Activitူᘰile economice asigurူ baza materialူ a vieᘰii localitူᘰii. Analizând evoluᘰia 
de pânူ acum a vieᘰii economice a municipiului ᗰi considerând condiᘰiile date, se prevede 
o modificare în structura acestor activitူᘰi, în favoarea dezvoltူrii activitူtilor terᘰiare, de 
deservire, în special cele legate de turism.

Activitူᘰile industriale ᗰi de construcᘰii îᗰi vor menᘰine poziᘰia dominantူ, în 
cadrul acesteia prelucrarea lemnului fiind ᗰi în continuare ramura dominantူ. Aceasta 
însူ trebuie diversificatူ, atât prin apariᘰia micilor unitူᘰi particulare de prelucrare cu 
profile diferite, cât ᗰi prin reorganizarea activitူᘰii unitူᘰilor existente, cu mူrirea 
rentabilitူᘰii. Se prevede pe de o parte folosirea eficientူ a capacitူᘰilor existente, pe de 
altူ parte întroducerea tehnologiilor cele mai moderne. Este importantူ totodatူ ridicarea 
gradului de complexitate a prelucrူrilor, ceea ce înseamnူ o valorificare superioarူ a 
resurselor existente ᗰi implicit, un profit mai mare din aceleaᗰi resurse. Aceste mူsuri se 
referူ ᗰi la celelalte activitူᘰi de tip industrial, existente, ᗰi cu posibilitate de rentabilizare. 
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Mူsurile de rentabilizare vor avea un impact asupra folosirii forᘰei de muncူ, având ca 
efect pozitiv redistribuirea acesteia.

Valorificarea resurselor locale trebuie sူ cuprindူ pe lângူ prelucrarea 
materialului lemnos ᗰi produsele agricole specifice, din creᗰterea animalelor. Activitatea 
de prelucrare industrialူ poate fi lူrgitူ ᗰi în sfera produselor alimentare ᗰi de industrie 
uᗰoarူ, eficientizând unitူᘰile existente ᗰi prin înfiinᘰarea unora noi. De asemenea, existူ 
posibilitူᘰi de dezvoltare a activitူᘰii de construcᘰii, unele din materialele de construcᘰie de 
bazူ fiind prezente ca resurse locale, ce pot fi exploatate ᗰi prelucrate ca atare.

Terenul aferent activitူᘰilor de tip industrial este suficient la ora actualူ, având în 
vedere cူ unitူᘰile mai puᘰin rentabile pot fi restructurate; baza materialူ existentူ, în 
curs de degradare, poate fi utilizatူ mai eficient, urmând o redistribuire optimူ în 
interiorul zonelor industriale. Sunt prevူzute ᗰi rezerve de teren pentru aceste activitူᘰi, în 
vecinူtatea zonelor existente (zona Tinov). Echiparea cu utilitူᘰi a terenurilor rezervate 
pentru activitူᘰi productive este în general bunူ, fiind posibilူ ᗰi extinderea acestora. 
Existူ reᘰele de alimentare cu apူ, canalizare, energie electricူ, fiind posibilူ chiar 
asigurarea legူturii feroviare, pe lângူ cea rutierူ. O parte a rezervelor de teren, ca ᗰi o 
parte din fondul construit existent - în eventualitatea unei restructurူri - trebuie sူ fie 
destinate micilor întreprinzူtori în activitူᘰi economice ᗰi activitူᘰi meᗰteᗰugူreᗰti.

Locurile de muncူ în activitူᘰile de tip industrial pot fi menᘰinute, cu crearea de noi 
locuri în unitူᘰi noi ce se pot înfiinᘰa, prin diversificarea producᘰiei, ceea ce echilibreazူ 
scူderea locurilor de muncူ în unitူᘰile existente în cursul rentabilizူrii.

Activitူᘰile agricole vor fi în continuare importante în viaᘰa economicူ a localitူᘰii, 
urmând sူ se dezvolte în primul rând activitူᘰile specializate. Ferma de ovine din 
localitatea Secu poate sူ rူmânူ un mod eficient de utilizare a resurselor agricole locale. 
Producᘰia agricolူ trebuie, în general, sူ treacူ treptat de la goospodူritul individual la 
gospodူritul de tip fermူ, odatူ cu dezvoltarea dotူrii cu mijloace fixe ᗰi utilaje specifice, 
aceasta fiind o cerinᘰူ ᗰi în privinᘰa aderူrii europene. Nu este justificatူ scူderea atât de 
substanᘰialူ cum se poate observa, a efectivelor de animale în condiᘰiile existente.

Activitူᘰile agricole se prevူd a se desfူᗰura cu prioritate în extravilan, date fiind 
condiᘰiile de cadru natural. Microfermele existente în cadrul oraᗰului (în vecinူtatea 
ansamblurilor de blocuri) trebuie urgent desfiinᘰate, ele constituind surse de poluare 
necontrolate.

Cu toate cူ se urmူreᗰte dezvoltarea ᗰi a acestor activitူᘰi, nu se prevede o 
creᗰtere a ocupူrii forᘰei de muncူ în agriculturူ, dezvoltarea fiind asiguratူ prin 
creᗰterea eficienᘰei.

De asemenea trebuie menᘰionat cူ agricultura nu trebuie dezvoltatူ în detrimentul 
fondului forestier, nici, mai ales în defavoarea activitူᘰilor legate de turism, dar trebuie sူ 
fie disponibile fonduri importante pentru restructurarea ei.

Actvitူᘰile legate de turism vor trebui sူ cunoascူ cea mai pronunᘰatူ dezvoltare, 
în vederea valorificူrii potenᘰialului turistic existent ᗰi asigurarea, prin acestea, a relansူrii 
economice a municipiului ᗰi a zonei, localitatea Topliᘰa devenind astfel ᗰi un centru de 
coordonare turisticူ. Trebuie avutူ în vedere ᗰi depistare posibilitူᘰilor de cooperare cu 
teritoriile învecinate, asigurând servicii turistice complementare - zona Borsecului, defileul 
Mureᗰului ᗰi munᘰii Cူlimani ᗰi Gurghiului.

În cadrul intravilanului zonele rezervate cu prioritate acestor activitူᘰi sunt: 
Staᘰiunea Bradul, cu extindere cူtre vecinူtူᘰi, ca cel mai important obiectiv turistic, cu 
resurse de interes major - apူ termomineralူ, cadru natural valoros, o rezervaᘰie naturalူ, 
zone cu valoare peisagisticူ ᗰi nu în ultimul rând o bazူ materialူ existentူ, care 
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necesitူ însူ lucrူri ample de modernizare. Trebuie studiatူ ᗰi posibilitatea realizူrii unei 
noi legူturi cူtre râul Mureᗰ, chiar printr-un pasaj pietonal sub calea feratူ, respectiv 
cူtre zona situatူ în amonte, cu amenajarea unei pူduri de agrement - într-o etapူ 
urmူtoare, cu grija de a nu obtura aceste posibilitူᘰi. Este necesarူ de asemenea 
efectuarea ubor studii hidrogeologice aprofundate privind resursele de apူ mezotermalူ, 
aici ca ᗰi în perimetrul celorlalte izvoare situate în lunca Mureᗰului.

O altူ zonူ care capူtူ importanᘰူ în aceastူ direcᘰie este zona pârtiei de schi 
Mူgheruᗰ – de asemenea cu un cadru natural valoros –, cu unele investiᘰii deja începute, 
dar care necesitူ încူ fonduri suplimentare. Este prevူzutူ pentru activitူᘰi turistice ᗰi de 
agrement ᗰi zona din jurul monumentului eroilor, aceasta dispunând de un cadru natural 
deosebit de valoros. Poiana de la monument va trebui pူstratူ pentru serbူrile 
tradiᘰionale în aer liber, dotူrile ᗰi amenajူrile turistice urmând a se realiza în jurul 
acesteia. Aici, ca ᗰi la Staᘰiunea Bradul, propunerile urbanistice trebuie sူ fie detaliate 
prin planuri urbanistice zonale.

Localitatea Secu poate deveni în întregime o zonူ de imteres turistic, cu un cadru 
natural favorabil activitူᘰilor turistice sportive, cu posibilitate de centralizare a unor trasee 
turistice montane. Crearea unei baze pentru sporturile de iarnူ trebuie urmူritူ în toate 
zonele menᘰionate.

Turismul agromontan este o altူ formူ posibilူ de organizare a activitူᘰilor 
turistice, demnူ de a fi sprijinit, având în vedere caracterul încူ rural a unor teritorii 
însemnate din intravilan. Iniᘰiativele particulare vor avea ᗰi în acest domeniu o importanᘰူ 
hotူrâtoare.

În cadrul intravilanului mai existူ zone rezervate funcᘰiunilor de turism, acestea 
însူ având un interes local, fiind prevူzutူ astfel organizarea urbanisticူ a turismului 
individual (case de vacanᘰူ ᗰi dotူri aferente). În aceste zone (ᗰi în localitatea Secu) se 
prevede întrepူtrunderea zonelor de locuit tradiᘰionale cu zonele caselor de vacanᘰူ, cu 
evoluᘰia descrescândူ a primei funcᘰiuni ᗰi creᗰterea celeilalte.

Serviciile legate de activitူᘰile turistice pot aduce o mူrire considerabilူ a 
numူrului locurilor de muncူ, prin dezvoltarea ᗰi modernizarea dotူrilor aferente –
hoteluri, pensiuni, spaᘰii de cazare, alimentaᘰie publicူ, dotူri sportive ᗰi de agrement, 
dotူri culturale de inters turistic, presupunând totodatူ dezvoltarea infrastructuralူ ᗰi a 
serviciilor legate de aceasta.

Celelalte tipuri de activitူᘰi economice îᗰi vor menᘰine importanᘰa cuvenitူ. Astfel, 
activitူᘰile de transport, depozitare, alte servicii sunt în legူturူ directူ cu dezvoltarea 
vieᘰii economice, acestea asigurând servicii indispensabile desfူᗰurူrii în condiᘰii 
normale a tuturor activitူᘰilor economice.

3.5. Evoluᘰia populaᘰiei

Estimarea evoluᘰiei populaᘰiei are în vedere aspecte diverse decurgând din analiza, 
atât a evoluᘰiei populaᘰiei în ultimii ani, cât ᗰi a factorilor de influenᘰူ. Transformူrile de 
ordin social-economic începute din anii ’90 influenᘰeazူ puternic evoluᘰia populaᘰiei; în 
acest mod sunt mai semnificative datele ᗰi tendinᘰele înregistrate recent decât cele pe o 
perioadူ mai îndelungatူ (anterior anului 1989). Astfel, dacူ în ultimii ani se 
înregistreazူ o scူdere lentူ a populaᘰiei, aceasta se datoreazူ - conform datelor 
statistice - însumူrii unui spor natural pozitiv cu un spor migrator negativ ce anuleazူ 
creᗰterea. Structura actualူ a populaᘰiei lasူ sူ se întrevadူ în continuare un spor 
natural pozitiv, dar mai redus; în privinᘰa sporului migrator nu ne putem pronunᘰa cu 
certitudine, cu toate cူ tendinᘰa ultimilor ani a fost descrescူtoare; se prezumeazူ totuᗰi 
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o inversare a acestei tendinᘰe, odatူ cu stabilizarea economicူ. Rata anualူ de creᗰtere 
va putea trece astfel spre valori pozitive, dar mici. În aceste condiᘰii se estimeazူ o 
creᗰtere lentူ a populaᘰiei, dupူ perioada de stabilizare; în urmူtorii zece ani numူrul 
populaᘰiei poate sူ ajungူ la 16.200 locuitori, acesta însemnând o creᗰtere de cca. 2 %. 
Într-o variantူ mai optimistူ, cu un spor natural mai mare ᗰi un spor migrator pozitiv, 
creᗰterea ar putea ajunge la 5 %, ceea ce înseamnူ o populaᘰie de cca. 16.700 locuitori 
în urmူtorii zece ani.

Resursele de muncူ sunt încူ mult excedentare faᘰူ de locurile de muncူ, fiind 
necesarူ o redistribuire în sectoarele de activitate, cu crearea de noi locuri de muncူ în 
sectorul terᘰiar. Pentru folosirea integralူ a forᘰei de muncူ disponibile ar fi necesare de 
creat între 1500-2000 de locuri de muncူ noi, un numူr foarte mare raportat la numူrul 
populaᘰiei. O parte ar putea fi acoperitူ din redistribuiri, o altူ parte din creᗰterea masivူ 
a unor activitူᘰi – construcᘰii, activitူᘰi legate de turism – respectiv din înfiinᘰarea de noi 
unitူᘰi. Trebuie menᘰionat, cူ trecerea doritူ spre o prelucrare mai complexူ a resurselor 
materiale nu atrage dupူ sine o creᗰtere imediatူ a locurillor de muncူ, presupunând 
mai degrabူ o tehnologizare mai avansatူ ᗰi forᘰူ de muncူ cu nivel de calificare mai 
ridicat. Acest nivel de calificare ridicat este teoretic stipulat ᗰi prin evoluᘰia sistemului de 
învူᘰူmânt, dar forᘰa de muncူ calificatူ superior pentru necesitူᘰile economice va trebui 
sူ aibူ ᗰi oarecare experienᘰူ în muncူ pentru a fi utilizabilူ – ceea ce poate conduce la 
decalaje de mai mulᘰi ani între forᘰa de muncူ disponibilူ ᗰi ocuparea acesteia.

3.6. Organizarea circulaᘰiei

Propunerile de organizare a circulaᘰiei rutiere în municipiul Topliᘰa sunt cuprinse în 
studiul întocmit odatူ cu ediᘰia anterioarူ a P.U.G. Aceste propuneri au rူmas actuale, în 
perioada trecutူ nefiind efectuate lucrူri de anvergurူ în acest domeniu. Sunt prevူzute 
intervenᘰiile necesare pentru extinderea ᗰi modernizarea tramei stradale - realizarea unei 
trame majore bazatူ pe arterele principale existente, completarea cu arterele de ocolire 
(circulaᘰia de tranzit greu) ᗰi cu artere care presupun lူrgiri ᗰi amenajူri complexe pentru 
a intra într-o categorie superioarူ, amenajarea intersecᘰiilor problematice (Gူrii-Bူlcescu-
Murelor), rezolvarea pasajelor de cale feratူ (Zencani, Vâgani) - precum ᗰi cele de 
amenajare a traseelor pietonale respectiv de circulaᘰie a bicicletelor. De asemenea sunt 
de rezolvat problemele legate de numူrul de parcaje în toate zonele funcᘰionale. Unele 
aspecte au fost totuᗰi reanalizate – spre exemplu crearea unei cူi de circulaᘰie pentru 
bicicliᗰti, pe traseul fostei cူi ferate înguste, dezafectate de atunci. Acesta ar uᗰura ᗰi 
amenajarea celorlalte artere, pentru circulaᘰia auto. Este de asemenea prevူzutူ 
realizarea unei variante de ocolire a zonei centrale pentru traficul greu, prin amenajarea ᗰi 
trecerea în domeniul public al drumului din incinta fostei CEPL. Transportul în comun va 
trebui dezvoltat, înfiinᘰând noi linii de transport care sူ deserveascူ toate localitူᘰile 
componente. Pentru ca aceste linii sူ fie rentabilizate, transportul în comun trebuie 
rezolvat mai flexibil – avem în vedere transportul cu microbuze în loc de autobuze, sau în 
sistem combinat – autobuze la ore de vârf ᗰi microbuze în intervale.

Este necesarူ ᗰi modernizarea transportului în comun în teritoriul înconjurူtor, ca 
ᗰi reorganizarea autogူrii.

Circulaᘰia rutierူ va trebui astfel organizatူ ca infrastructura existentူ sူ sufere cât 
mai puᘰine modificူri, categoriile de circulaᘰie (circulaᘰia generalူ, transport în comun, 
trafic greu intern ᗰi de tranzit, pietoni ᗰi bicicliᗰti) sူ fie pe cât posibil separate, care sူ 
corespundူ ᗰi cerinᘰelor de perspectivူ. Aici trebuie menᘰionate cerinᘰele actuale 
referitoare la circulaᘰia persoanelor cu handicap, care vor trebui satisfူcute pe baza 
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normelor existente. Lipsa fondurilor poate încူ întârzia lucrူrile necesare în aceastူ 
privinᘰူ, dar posibilitူᘰile de intervenᘰie nu trebuiesc blocate sau îngreunate prin 
nerespectarea prevederilor studiului.

Referitor la circulaᘰia feroviarူ a fost prevူzutူ dublarea cူii ferate (conform 
P.A.T.N. - Secᘰiunea I) pe baza unei documentaᘰii de specialitate – deᗰi tendinᘰele actuale 
pun sub semnul întrebူrii realizarea acesteia într-o perioadူ apropiatူ. Se impune 
rezolvarea problemelor legate de trecerile la nivel existente ᗰi necesare a fi menᘰinute 
peste calea feratူ (Vâgani, zona centralူ). Modernizarea gူrii feroviare trebuie sူ 
urmူreascူ cerinᘰele ᗰi exigenᘰele calitative de viitor.

3.7. Intravilan propus. Zonificare funcᘰionalူ. Bilanᘰ teritorial

Intravilanul propus în prezenta documentaᘰie nu a suferit modificူri mari faᘰူ de cel 
anterior. Aceste modificူri s-au operat pornind de la analiza perioadei precedente. S-a 
ajuns astfel la o suprafaᘰူ cuprinsူ în intravilan redusူ faᘰူ de cea anterioarူ, care 
reflectူ mai bine tendinᘰele ᗰi aᗰteptူrile în domeniul urbanizူrii. La stabilirea limitelor 
intravilanului propus al municipiului Topliᘰa s-a avut vedere:

- includerea terenurilor construite existente ᗰi a celor pe care s-au avut în vedere 
lucrူri de amenajare în perioada urmူtoare

- excluderea suprafeᘰelor care nu au fost solicitate pentru realizarea de construcᘰii 
în ultima perioadူ, din cauza accesibilitᘰii improprii sau a altor impedimente existente, 
neînlူturate

- asigurarea suprafeᘰelor construibile necesare funcᘰiunilor localitူᘰii, în primul rând 
pentru construirea de locuinᘰe individuale, dar ᗰi pentru construcᘰii destinate activitူᘰilor 
de producᘰie, dotူri social-culturale, destinate activitူᘰilor legate de turism, sport ᗰi 
agrement, echipare tehnico-edilitarူ, gospodူriei comunale, pentru spaᘰii verzi organizate

- determinarea limitelor într-un mod cât mai simplu de definit, urmူrind pe cât 
posibil limite naturale existente, cu cât mai puᘰine frânturi.

Destinaᘰia terenurilor din intravilanul localitူᘰii este determinatူ de zonificarea 
funcᘰionalူ propusူ. Prin aceasta se urmူreᗰte reglementarea activitူᘰii de construire. 
Diferitele zone funcᘰionale se definesc având în vedere funcᘰiunea dominantူ în teritoriul 
respectiv. Funcᘰiunile dominante propuse urmူresc, în general, funcᘰiunile existente, în 
caz cူ anumite disfuncᘰionalitူᘰi sau incompatibilitူᘰi nu presupun modificarea acestora. 
Zonificarea funcᘰionalူ a terenurilor neconstruite cuprinse în intravilan este determinatူ 
de necesarul de teren pentru extinderea diferitelor funcᘰiuni.

Pentru ca zonificarea funcᘰionalူ, prescripᘰiile ᗰi indicii prevူzuᘰi - în Regulamentul 
de urbanism aferent P.U.G. - sူ fie aplicabile în mod practic, teritoriul localitူᘰii cuprins în 
intravilan este împူrᘰit în unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ (Ü.T.R.). Acestea sunt delimitate de 
elemente de cadru existente - strူzi existente, limite cadastrale (proprietူᘰi), alte 
elemente ale cadrului natural (ape, liziere) - ᗰi cuprind zone cu caracteristici urbanistice 
asemူnူtoare; unele din unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ coincid - ca delimitare - cu zonele 
pentru care este prevူzutူ elaborarea de planuri urbanistice zonale sau de detaliu. 
Municipiul Topliᘰa a fost împူrᘰit în 23 U.T.R., inclusiv localitatea Secu ᗰi trupurile izolate. 
Prezentarea graficူ a împူrᘰirii în unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ s-a fူcut în planᗰa U6.

Zonele funcᘰionale se caracterizeazူ în felul urmူtor:
Zona de locuinᘰe, cea mai mare ca suprafaᘰူ, cuprinde subzonele de: locuinᘰe 

colective (ansambluri de blocuri existente) cu regim de înူlᘰime între P + 2 ᗰi P + 4, cu un 



31

caracter urban constituit, în care nu se prevူd restructurူri majore, doar amenajူri, 
completူri ᗰi modernizူri în vederea creᗰterii gradului de confort; locuinᘰe individuale 
existente, cu regim de înူlᘰime între P ᗰi P + 2, cuprinzând ᗰi parcele neconstruite - aici 
este prevူzutူ modernizarea ᗰi completarea fondului existent, cu posibilitate de
restructurare; zonူ mixtူ cu case de vacanᘰူ ᗰi locuinᘰe existente, cu regim de înူlᘰime 
cuprins între P ᗰi P + 2, cu posibilitate de completare ᗰi restructurare, fiind prevူzutူ 
ridicarea nivelului de dotare ᗰi a gradului de confort; zone de rezervူ pe suprafeᘰe mari 
neconstruite, pentru care este necesarူ elaborarea unor planuri urbanistice zonale -
lotizူri, stabilirea traseelor de strူzi, a posibilitူᘰii de echipare tehnico-edilitarူ, 
amplasarea dotူrilor necesare. Zona de locuinᘰe cuprinde astfel ᗰi funcᘰiunile 
complementare, în primul rând dotူri comerciale ᗰi social-culturale de interes local, 
respectiv alte funcᘰiuni economice de micူ anvergurူ (nedepူᗰind un lot) ᗰi care nu sunt 
deranjante în nici un fel pentru funcᘰiunea de locuit. Se prevede excluderea activitူᘰilor ce 
produc nocivitူᘰi ᗰi reprezintူ factori de poluare, chiar ᗰi numai vizualူ. De asemenea 
trebuie acordatူ atenᘰie asiurူrii acceselor carosabile dimensionate corespunzူtor pentru 
fiecare zon ူ de locuit ᗰi pentru fecare parcelူ construibilူ. Se vor respecta ᗰi distanᘰele 
de protecᘰie prevူzute faᘰူ de obiectivele la care este necesarူ existenᘰa zonelor dee 
protecᘰie. În general se va pune accent pe asigurarea unei infrastructuri care face posibilူ 
construirea-amenajarea unor locuinᘰe cu confort la nivelul cerinᘰelor actuale ᗰi pe 
asigurarea dotူrilor necesare, a spaᘰiilor verzi, de joacူ, pentru parcူri, activitူᘰi 
gospodူreᗰti.

Asigurarea necesarului de locuinᘰe se va realiza majoritar prin construire 
individualူ, fondurile bugetare în acest scop fiind restrânse; în intravilanul propus sunt 
cuprinse suficiente terenuri destinate construirii de locuinᘰe, existând ᗰi posibilitatea 
restrucurူrii fondului de locuinᘰe existent. Necesarul prevူzut de locuinᘰe noi va fi oricum 
mai mare decât cel rezultat din creᗰterea populaᘰiei, la acesta adူugându-se necesarul 
rezultat din creᗰterea gradului de confort.

Zona pentru instituᘰii publice ᗰi servicii (a dotူrilor) se compune din mai multe 
zone care cuprind dotူrile social-culturale, comerciale ᗰi de servicii de interes orူᗰenesc, 
cea mai mare (ca suprafaᘰူ) fiind zona centralူ, aceasta având o funcᘰionalitate 
complexူ, cuprinzând ᗰi alte funcᘰiuni - în primul rând locuinᘰe. Aceste dotူri fiind 
complementare celorlalte funcᘰiuni (de locuire mai ales) zonele dotူrilor vor fi integrate 
printre celelalte zone, repartizate astfel ca sူ deserveascူ cât mai uniform toatူ 
localitatea, cu acces cât mai lesnicios. Unele din acestea nici nu pot fi considerate zone, 
fiind numai obiective individuale (de ex. ᗰcoli, dotူri de cult) ᗰi ca atare vor completa zona 
de locuit respectivူ. Dezvoltarea acestor zone se va realiza pe terenuri libere - unde 
existူ - ori prin restructurarea fondului existent, pentru dotူrile de interes public fiind 
posibilူ ᗰi exproprierea unor terenuri, atât în zona centralူ cât ᗰi în localitူᘰile 
componente. Întrucât administraᘰia localူ nu dispune de terenuri suficiente, trebuie avutူ 
în vedere sprijinirea iniᘰiativei particulare pentru asigurarea dotူrilor comerciale ᗰi de 
servicii, dar ᗰi pentru activitူᘰi economice ᗰi cele legate de turism. Obiectivele de dotူri 
de interes public de amploare mai mare se recomandူ a fi înserate în ᘰesutul urban prin 
planuri urbanistice de detaliu.

Din analiza situaᘰiei existente reiese cူ instituᘰiile publice existente satisfac în 
general necesitူᘰile actuale din punct de vedere cantitativ. Calitativ însူ sunt necesare 
îmbunူtူᘰiri - prin modernizarea fondului construit existent, schimbူri de destinaᘰie, 
construire de noi sedii. Acestea îᗰi pot gူsi loc în zona centralူ, sau în zone adiacente -
în caz cူ nu sunt deranjante pentru funcᘰionalitatea zonei; în extinderea intravilanului pe 
Dealul Vူii existူ rezerve de teren pentru aceste dotူri.
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Zona activitူᘰilor productive cuprinde unitူᘰile existente ᗰi terenuri de rezervူ 
pentru dezvoltare, în vecinူtatea celor existente. Aici este prevူzutူ modernizarea ᗰi 
eventuala restructurare dupူ analizarea sub aspectul utilizူrii terenului, al eficienᘰei ᗰi 
rentabilitူᘰii. Trebuie sူ fie asigurate atât utilitူᘰile necesare cât ᗰi accesul rutier, eventual 
ᗰi feroviar, la toate unitူᘰilece se vor înfiinᘰa. De asemenea trebuie avut în vedere 
prevederea unor fâᗰii de protecᘰie faᘰူ de celelalte funcᘰiuni (locuire) atât în zonele nou 
constituite cât ᗰi la cele existente, respectându-se distanᘰele minime de protecᘰie conform 
prevederilor legale. Se recomandူ ca unitူᘰile dispersate pe teritoriul municipiului, în 
zone de locuit, sူ fie dezafectate ᗰi comasate în zonele prevူzute. Cerinᘰele economiei 
de piaᘰူ pot solicita modificူri în perioada urmူtoare, iniᘰiativa particularူ fiind 
determinantူ ᗰi în privinᘰa activitူᘰilor economice.

În zona spaᘰiilor verzi a oraᗰului se includ subzonele: spaᘰii verzi naturale, parcuri 
publice (spaᘰii verzi amenajate) ᗰi plantaᘰii de protecᘰie, inclusiv zone neconstruibile 
(inundabile, cu pante mari, malurile cursurilor de apူ, fâᗰii de protecᘰie). Se va urmူri 
realizarea, pe cât posibil, a unor “culoare verzi” prin oraᗰ, asigurând o fluenᘰူ a spatiilor 
plantate ᗰi legူtura verde a tuturor zonelor funcᘰionale, atât cu spaᘰiile verzi din intravilan, 
cât ᗰi cu cadrul natural din extravilan. Pot fi realizate spaᘰii verzi noi în zonele încူ 
neconstruite, acestea însူ presupun treceri în domeniul public al autoritူᘰilor locale.

Zona spaᘰiilor verzi naturale sau amenajate  ᗰi a plantaᘰiilor/fâᗰiilor de protecᘰie 
cuprinse în intravilanul propus însumeazူ în total o suprafaᘰူ de 94,6 ha, care se 
compune din:

Spaᘰiile verzi naturale sau amenajate 81,1 ha, repartizat în felul urmူtor:
- parcuri ᗰi zone verzi din centru (parc central, Victor Babeᗰ / Eroilor,

staᘰia meteo etc.) 3,17 ha
- spaᘰii verzi (pူduri) din zona staᘰiunii Bradul 6,77 ha
- spaᘰii verzi din zona str. Mူgura / str. Cascadei / Zူpodea 5,08 ha
- suprafeᘰe  inundabile din lunca Mureᗰului, zona Luncani / Moglူneᗰti /

Centru, inclusiv insulele Mureᗰului 27,01 ha
- spaᘰii verzi din zona uzinei de apူ (plantaᘰii de coniferi) 7,54 ha
- zona turisticူ Mူgheruᗰ (inclusiv între pârtia de schi ᗰi strada Murelor) 14,31 ha
- zona Monumentul Eroilor / captare apူ
8,56 ha
- zona mူnူstirea Doamnei 4,45 ha
- pူduri ᗰi lunca Mureᗰului din zona Vâgani / Cူlimူnel 4,21 ha
Plantaᘰii ᗰi fâᗰii de protecᘰie 13,5 ha (L.E.A. 110 kV, staᘰie trafo, cimitire, staᘰia de 

epurare etc. – suprafeᘰe neconstruibile)
Majoritatea suprafeᘰelor cuprinse aici sunt însူ spaᘰii verzi neamenajate, trebuie de 

ci acordatူ atenᘰia cuvenitူ trnasformူrii lor în spaᘰii verzi amenajate ᗰi întreᘰinute 
corespunzူtor, în vederea întroducerii în programul privind asigurarea din terenul 
intravilan a unei suprafeᘰe de spaᘰiu verde de minim 20 mp/locuitor pânူ la data de 
31.12.2010 ᗰi de minim 26 mp/locuitor pânူ la data de 31.12.2013.

În strânsူ relaᘰie cu spaᘰiile verzi sunt ᗰi zonele destinate pentru activitူᘰi 
turistice, amenajူri sportive ᗰi de agrement, care cuprind dotူri sportive existente 
(stadion, ᗰtrandul Tineretului) ᗰi care includ ᗰi construcᘰiile aferente pe lângူ spaᘰiile 
plantate, precum ᗰi rezervele de teren pentru aceste amenajူri. Zonele rezervate 
activitူᘰilor legate de turism - parᘰial suprapuse, completate cu cele de sport ᗰi agrement, 
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cuprinzând terenurile plantate ᗰi amenajate cu destinaᘰii de interes turistic, existente ᗰi de 
rezervူ, cuprinzând ᗰi unele categorii de construcᘰii aferente – se prevူd a fi mai puternic 
reprezentate, asigurând o dezvoltare nestânjenitူ a acestei funcᘰiuni.

Rezervele de teren pentru zone verzi constau astfel din terenuri pentru extinderea 
funcᘰiunilor incluse ᗰi cele necesare funcᘰionူrii în condiᘰii optime a diferitelor zone 
precum ᗰi terenuri ce nu pot primi altူ destinaᘰie.

Este de menᘰionat aici necesitatea reglementူrii mai clare a activitူᘰilor legate de 
turism, atât în intravilan cât ᗰi în extravilan, prin încurajarea “turismului durabil”.

Zona aferentူ gospodူriei comunale ᗰi construcᘰiilor tehnico-edilitare, au fost 
cuprinse în aceeaᗰi categorie, asigurând utilitူᘰile necesare desfူᗰurူrii vieᘰii localitူᘰii. 
Se includ terenurile aferente construcᘰiilor specifice funcᘰiunii - uzina de apူ, staᘰie de 
epurare, captare, staᘰie de transformare, precum ᗰi rampa de depozitare a deᗰeurilor, 
baze de utilaje ᗰi mijloace de transport aferente, construcᘰii auxiliare, cele existente ᗰi 
cele de rezervူ pentru extinderi. Este necesarူ ᗰi aici asigurarea perdelelor de protecᘰie 
ᗰi pူstrarea distanᘰelor minime de protecᘰie sanitarူ. Menᘰionူm în mod special rampa 
de gunoi, care trebuie strူmutatူ din amplasamentul actual. Noul amplasament s-a 
propus la est de localitate, într-o zonူ accesibilူ dinspre Moglူneᗰti ᗰi dinspre Vale, 
traversând traseul fostei cူi ferate înguste. În cadrul prezentei documentaᘰii s-a prevူzut
un amplasament de 1,5 ha la o distanᘰူ de cca. 1,6 km de la DN 12 – strada Avram 
Iancu, pe un teren aparᘰinând administraᘰiei publice locale, ca ᗰi o staᘰie de transfer a 
deᗰeurilor, acesta cuprinzând ᗰi depozitul de stocare temporarူ a deᗰeurilor animaliere. 
Amenajူrile  necesitူ un studiu de specialitate ᗰi o documentaᘰie care sူ aibူ în vedere 
toate aspectele legate (hidrogeologie, condiᘰii de acces, echipare cu utilitူᘰi, eventuale 
exproprieri necesare), având în vedere rezolvarea pe plan regional a acestei probleme, 
integrat în documentaᘰiile referitoare – Sistemul de Management Integrat al Deᗰeurilor din 
judeᘰul Harghita, Planul Judeᘰean de Gestionare a Deᗰeurilor, în curs de elaborare. 
Trebuie respectatူ distanᘰa de protecᘰie sanitarူ de minim 500 m fatူ de zonele de locuit 
ᗰi asigurate condiᘰiile de echipare conform prescripᘰiilor actuale. Rampa de depozitare 
actualူ se pune sub interdicᘰie definitivူ de construire, urmând reecologizarea terenului.
Este necesarူ urmူrirea postînchidere a platformei existente pe o perioadူ de minim 30 
de ani, în condiᘰiile solicitate de protecᘰia mediului ᗰi a sူnူtူᘰii populaᘰiei.

Zonele pentru cူile de comunicaᘰii - rutiere ᗰi feroviare - vor creᗰte ca urmare a 
extinderii ᗰi modernizူrii tramei stradale. Cူile de comunicaᘰie rutierူ trebuie sူ 
îmbunူtူᘰeascူ legူturile atât din cadrul oraᗰului cât ᗰi cu teritoriile învecinate, asigurând 
condiᘰii optime pentru circulaᘰia interioarူ ᗰi cea de tranzit. Trebuie sူ fie prevူzute locuri 
de parcare suficiente pentru toate zonele funcᘰionale (mai ales zona centralူ) ᗰi trebuie 
asiguratူ protecᘰia zonelor învecinate faᘰူ de nocivitူᘰile produse (zgomot, praf) prin 
plantaᘰii de aliniament respectiv distanᘰe suficiente de amplasare a construcᘰiilor - unde 
este posibil. Zona aferentူ circulaᘰiei feroviare (cuprinzând gara ᗰi amenajူrile conexe) va 
putea fi mူritူ ca suprafaᘰူ în funcᘰie de necesitူᘰile de modernizare. Se are în vedere 
dublarea cူii ferate 400 prevူzutူ în Planul de Amenajare a Teritoriului Naᘰional.

În afara funcᘰiunilor enumerate se cuprinde în intravilan categoria de alte terenuri, 
incluzând terenuri cu destinaᘰie specialူ ᗰi terenuri ce nu pot fi ocupate de nici una din 
celelalte funcᘰiuni (cursuri de apူ, terenuri erodate, neproductive). Acestea reprezintူ un 
procent mic faᘰူ de totalul suprafeᘰelor cuprinse în intravilan ᗰi se supun unor reguli 
proprii privind construibilitatea sau utilizarea lor.
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Suprafeᘰele aferente zonelor fucᘰionale au fost astfel prevူzute ca sူ asigure 
nivelul de dotare ᗰi necesarul de spaᘰii verzi, considerând toᘰi locuitorii municipiului, 
conform normelor în vigoare.

Zonificarea funcᘰionalူ a teritoriului municipiului Topliᘰa ᗰi a localitူᘰii aparᘰinူtoare 
Secu, precum ᗰi reglementူrile propuse sunt prezentate în planᗰele U3 respectiv U3a.

Zoniifcarea funcᘰionalူ este reflectatူ prin suprafeᘰele aferente diferitelor zone, 
cuprinse în bilanᘰul teritorial

Bilanᘰul teritorial propus al zonelor funcᘰionale al localitူᘰii Topliᘰa cuprinde 
urmူtoarele:

1. zona locuinᘰelor individuale: 892,1 ha 65,1 %
2. zona locuinᘰelor colective: 13,7 ha 1,0 %
3. zona instituᘰii publice ᗰi servicii 49,4 ha 3,6 %
4. zona dotူrilor pentru culte 6,6 ha 0,5 %
5. zona de unitူᘰi productive 91,3 ha 6,7 %
6. zone verzi naturale sau amenajate 94,6 ha 6,9 %
7. zone pentru turism, agrement, sport 28,4 ha 2,0 %
8. gospodူrie comunalူ 2,3 ha 0,2 %
9. cimitire 4,2 ha 0,3 %
10. construcᘰii tehnico-edilitare 5,4 ha 0,4 %
11. zone cu destinaᘰie specialူ 4,3 ha 0,3 %
12. cူi de comunicaᘰie rutierူ 134,0 ha 9,8 %
13. cူi de comunicaie feroviarူ 10,7 ha 0,8 %
14. cursuri de apူ 30,0 ha 2,2 %
15. alte terenuri (agricol, neproductiv) 1,8 ha 0,1 %

Total  1368,8 ha 100,0 %
Acest bilanᘰ prezintူ date cumulate, zonificarea funcᘰionalူ fiind mai detailatူ, 

existând ᗰi zone cu funcᘰiuni multiple, complexe. Faᘰူ de bilanᘰul zonificူrii existente se 
observူ mူrirea suprafeᘰelor deficitare (aferente dotူrilor, acivitူᘰilor legate de turism, 
spaᘰii verzi amenajate), tinzând cူtre o utilizare a terenurilor mai urbanizatူ, reflectatူ de 
procentajul diverselor utilizူri – totuᗰi, aceste procente aratူ încူ caracterul rural al 
localitူᘰilor componente care ocupူ terenuri ample. Pe de altူ parte se pူstreazူ 
dominanᘰa zonelor de locuit, care includ pe lângူ zonele existente - cu grad de ocupare 
redus - ᗰi terenurile pentru dezvoltare, cerinᘰa de teren fiind cea mai mare pentru aceastူ 
funcᘰiune.

3.8. Mူsuri în zonele cu riscuri naturale

Zonele cu riscuri naturale din intravilanul municipiului Topliᘰa, pentru care se impun 
mူsuri speciale, sunt cele inundabile. În aceste zone – marcate pe planᗰe – se instituie 
interdicᘰie temporarူ de construire, pânူ la îndepူrtarea cauzelor, repsectiv realizarea 
protecᘰiei terenurilor. Prevenirea inundaᘰiilor se va realiza prin lucrူri de protecᘰie – unele 
efectuate, ca digul de apူrare a albiei Mureᗰului în zona Luncani ᗰi regularizarea pârâului 
Topliᘰa – lucrူri ce trebuie finalizate. De asemenea se impun lucrူri de regularizare ᗰi de 
protecᘰie ᗰi în zonele Tinov, respectiv Cူlimူnel ᗰi Vâgani. Sunt de efectuat regularizူri ᗰi 
pe vူile cursurilor de apူ tributare Mureᗰului – Vale, Mူgheruᗰ. Trebuie urmူritူ pe de 
altူ parte ᗰi respectarea distanᘰelor minime de construibilitate faᘰူ de cursurile de apူ –
atât pentru posibilitatea efectuူrii lucrူrilor necesare cât ᗰi a întreᘰinerii lucrူrilor 
existente. Lucrူrile de apူrare necesitူ o abordare complexူ, considerându-se ᗰi 
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influenᘰele negative asupra vecinူtူᘰilor – poluare de peisaj, asigurare scurgeri, 
modernizare strူzi ᗰi trotuare adiacente, asigurarea acceselor ᗰi trecerilor necesare, 
posibilitatea 

Având în vedere fenomenele meteorologice din ultimii ani, se considerူ oportunူ 
efectuarea unui studiu hidrologic care sူ cuprindူ nu numai intravilanul localitူᘰii ᗰi a 
zonelor construibile, ci ᗰi cursurile din extravilan ᗰi din teritoriile administrative învecinate. 
Un astfel de studiu poate decide oportunitatea unor lucrူri de regularizare mai ample, ca 
acumulူri pentru controlul debitelor.

În privinᘰa terenurilor accidentate, cu pante foarte mari ᗰi a terenurilor erodate, e 
acestea nu se vor elibera autorizaᘰii de construire decât cu prevederea mူsurilor de 
protecᘰie necesare – sistematizare verticalူ, plantူri, consolidူri de teren – bazat pe 
studii geotehnice aprofundate.

3.9. Dezvoltarea echipူrii tehnico-edilitarူ

3.9.1. Gospodူrirea apelor
La staᘰia de captare este necesarူ refacrea zidului de sprijin si a pragului de fund, 

care prezintူ un grad avansat de degradare si pune în pericol sursa de apူ brutူ a 
orasului Topliᘰa.

Este necesar schimbarea conductei de aducᘰiune a apei brute cu diametrul de 300 
mm, de la staᘰia de captare la deznisipator, din cauza uzurii avansate a conductei.

Propunerile din prezenta documentaᘰie vor fi corelate cu prevederile din Schema 
Directoare de Amenajare ᗰi Management a Bazinului Hidrografic Mureᗰ, în curs de 
elaborare.

3.9.2. Alimentare cu apူ 
Pentru asigurarea calitူᘰii apei potabile la consumatori este necesar extinderea 

filtrelor de nisip existente, precum si a sistemului de clorinare învechit a staᘰiei de tratare 
cu un sistem automat, comandat pe baza consumului actual.

La sistemul de distribuᘰie a apei este necesar reabilitarea reᘰelei pentru reducerea 
piederilor de apူ pe traseu. În prezent este în derulare programul SAMTID, prin care se 
va asigura reabilitarea reᘰelei existente.

Pe lingူ reabilitarea reᘰelei existente este necesar extinderea reᘰelei pentru 
acoperirea necesarului de apူ în zonele fူrူ reᘰele de apူ. Lungimea totalူ a reᘰelei noi 
de alimentare cu apူ este de 24 km si se va realiza din conducte de polietilenူ cu 
diametrul Dn 110 – 180, echipate cu hidranti de stins incendiu.

Pentru asigurarea debitului si presiunii în aceste zone este nesar construirea a trei 
rezervoare de acumulare (R1-R3) de cîte 300 mc fiecare, care vor asigura si rezerva de 
incendiu pentru aceste zone. Totodatူ este necesar construirea a trei staᘰii de pompare 
(Sp1-Sp3) pentru alimentarea cu apူ a rezervoarelor.

Pentru asigurarea necesarului de apူ pentru grupurile izolate de gospodူrii se 
prevede realizarea de staᘰii de hidrofor cu capacitate micူ.

3.9.3. Canalizare
Pentru rezolvarea canalizူrii menajere în întregime a localitူᘰii Topliᘰa  se propune 

extinderea reᘰelei de canalizare cu conducte de PVC Dn 200 – 300 mm, cu o lungime 
totalူ de 36 km. Canalizarea menajerူ va fi prevူzutူ cu cူmine de vizitare ᗰi de curူᘰire 
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dispuse din 50 în 50 m ᗰi în punctele de intersecᘰie, precum ᗰi înainte ᗰi dupူ 
subtraversူri de cursuri de apူ. În zonele cu panta terenului accentuatူ se vor construi 
cူmine de rupere a pantei. 

În unele zone a localitူᘰii nu se poate asigura evacuarea gravitaᘰionalူ a apei 
uzate menajere. În aceste zone se vor amenaja staᘰii de pompare a apei uzate (Spu1 –
Spu3), care vor refula în canalul menajer cel mai apropiat cu evacuare gravitaᘰionalူ cူtre 
staᘰia de epurare. Aceste staᘰii vor fi de tip cheson, amplasate subteran, echipate cu 
pompe submersibile cu funcᘰionare automatူ. Conductele de refulare se vor realiza din 
conducte de polietilenူ Dn 75 – 110 mm.

Se propune verificarea ᗰi reamenajarea ᗰanᘰurilor de evacuare a apelor meteorice.  
Se propune ca zonele din jurul centrului urban sူ fie prevူzute cu reᘰea de canalizare 
pluvialူ în sistem separativ, cu guri de scurgere. Aplicarea sistemului separativ este 
impusူ de fluxul tehnologic al staᘰiei de epurare a apelor uzate.

Reᘰeaua de canalizare pluvialူ va fi realizatူ din tuburi PVC Dn 250 – 400 mm, în 
funcᘰie de debitul apelor meteorice. Traseul reᘰelei va urmူri traseul reᘰelei de canalizare 
menajerူ. Apele pluviale colectate de pe suprafeᘰele staᘰiei de benzinူ sau a zonelor de 
parcaj înainte de a fi admise în canalul pluvial vor fi epurate de produsele petroliere într-
un separator de hidrocarburi. Apele pluviale vor fi evacuate pe cel mai scurt traseu în rîul 
Mureᗰ sau în pîraiele afluente. Gurile de evacuare vor fi amplasate în zone cu mal stabil 
ᗰi vor fi prevူzute cu clapet dacူ existူ pericolul inundူrii unor zone prin canalizarea 
pluvialူ în timpul apelor mari ai emisarului.

La staᘰia de epurare este necesar extinderea capacitူᘰii de epurare de la 50 l/s la 
100 l/s, precum si modernizarea procesului de epurare prin punerea în funcᘰiune a liniei 
de epurare biologicူ. Extinderea capacitူᘰii se va realiza prin extinderea treptei mecanice 
cu încူ o linie identicူ cu cea existentူ, reechiparea obiectelor din treapta biologicူ si 
extinderea acestei trepte cu o linie identicူ cu cea existentူ. Se prevede schimbarea 
suflantelor existente care au un zgomot în funcᘰionare mai mare decît cel admis. Se va 
renunᘰa la tehnologia de uscare a nူmolului cu pat de uscare, prevူzînd o linie de 
îngrosare ᗰi deshidratare a nူmolului. Nူmolul rezultat se va depozita în conteinere 
deschise direct de la utilajul de deshidratare. Nူmolul astfel rezultat se poate utiliza ca 
îngrူᗰူmint pe pူᗰuni sau terenuri agricole unde se cultivူ furajuri sau cereale care nu 
sînt consumate direct de cူtre om. Patul de uscare existent se va folosi ca o platformူ de 
depozitare a nူmolului, unde, pentru a creᗰte valoarea nူmolului ca ᗰi îngrူᗰူmint, 
nူmolul se poate amesteca cu rumeguᗰ.

Apa epuratူ este deversatူ în emisar dupူ dezinfectarea ei cu clor, într-un bazin 
nou de dezinfectare. Debitul apei evacuate va fi mူsurat cu un debitmetru inductiv. 
Clorinarea se va realiza într-o staᘰie de clorinare cu dozူ de clor ce se regleazူ automat 
în funcᘰie de debitul de apူ ce intrူ în bazinul de dezinfectare.

Este prioritar relizarea lucrူrilor de punere în funcᘰiune a liniei de epurare 
biologicူ, astfel ca apele deversate sူ aibူ parametri care se încadreazူ în normativul 
NTPA001.

Planᗰa U4 are ca obiect prezentarea reᘰelelor de alimentare cu apူ ᗰi canalizare -
situaᘰia existentူ ᗰi propuneri - din cadrul municipiului.

3.9.4. Alimentare cu energie electricူ, telecomunicaᘰii

Alimentare cu energie electricူ
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Reᘰeaua de alimentare cu energie electricူ a municipiului satisface necesitူᘰile 
actuale, fiind posibilူ racordarea noilor consumatori la aceasta.

Prin extinderea intravilanului în partea Dealul Vူii se prevede apariᘰia unor noi 
gospodူrii. Pentru alimentarea acestora se propune amplasarea a 1-2 posturi de 
transformare în funcᘰie de puterile instalate  ale noilor consumatori care vor apူrea în 
zonူ.

Dupူ apariᘰia planului urbanistic zonal (PUZ) pentru extinderea intravilanului în 
partea Dealul Vူii, se propune  trecerea liniei electrice aeriane (LEA 20 kV), care 
traverseazူ zona respectivူ în linie electricူ subteranူ (LES 20 kV).

Noul traseu al LES 20kV precum ᗰi amplasarea în teritoriu al noilor posturi de 
transformare  propuse,  puterea instalatူ, tipul de fabricaᘰie, vor fi stabilite  de proiectantul 
de specialitate.

Telecomunicaᘰii
Descrierea situaᘰiei existente cuprinde ᗰi lucrူrile care, finalizate, vor asigura un 

grad de telefonizare suficient.
Pentru înbunူtူᘰirea calitူᘰii semnalelor telefonice se propune realizarea unei 

reᘰele de fibrူ opticူ pentru racordarea la noile magistrale interurbane, ᗰi sူ se introducူ  
centrale digitale.

Cu liberalizarea comunicaᘰiilor telefonice se are în vedere realizarea de noi reᘰele, 
complementare, de telefonie. Trebuie acordatူ atenᘰie ca noile reᘰele sူ nu fie deranjante 
pentru amplaasamentele lor.

3.9.5. Energie termicူ, alimentare cu gaze naturale

Pe termen scurt se preconizeazူ dezvoltarea sistemului existent pentru asigurarea 
energiei termice necesare construcᘰiilor, ᗰi anume cel bazat pe combustibil solid (lemn în 
principal), cu sobe sau centrale termice individuale. Se prevede totuᗰi o îmbunူtူᘰire a 
sistemului, în sensul utilူrii cu centrale termice moderne, cu randament mai ridicat ᗰi 
emisii mai scူzute. De asemenea se va avea în vedere echiparea blocurilor de locuinᘰe 
cu centrale de scarူ, mai eficiente, pentru  care se pot crea condiᘰii mai bune de 
funcᘰionare – încူperi proprii, coᗰuri de fum, automatizူri etc.

Zona având un potential ridicat pentru utilizarea biomasei ca si sursူ de 
cogenerare, se propune orientarea cူtre investiᘰii prin care sူ se utilizeze biomasa pentru 
generarea de energie electricူ, combinat cu generarea de energie termicူ. 

Pe de altူ parte se vor avea în vedere ᗰi alte soluᘰii alternative, ca energia solarူ 
(pentru prepararea apei calde menajere) sau energia geotermalူ.

Soluᘰiile eficiente energetic ᗰi soluᘰiile alternative vor trebui sprijinite direct, 
acordând prioritate faᘰူ de soluᘰiile mai ieftne, dar ineficiente. 

Proiectul iniᘰiat pentru alimentarea cu gaze naturale a municipiului Topliᘰa (dinspre 
Odorheiu Secuiesc prin Gheorghieni, realizat parᘰial – reᘰeaua de alimentare a oraᗰului 
Gheorgheni, în anul 2007), deᗰi investiᘰia a fost sistatူ, este posibilူ o reconsiderare, în 
funcᘰie de evoluᘰia globalူ pe piaᘰa energeticူ.

3.9.6. Gospodူrie comunalူ

Propunerea pentru amenajarea unei noi rampe de depozitare a deᗰeurilor s-a 
prezentat în capitolele anterioare. Aceastူ nouူ amenajare presupune asigurarea 
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condiᘰiilor impuse de normele sanitare ᗰi de protecᘰia mediului în vigoare. Precolectarea, 
colectarea ᗰi transportul la deponie a deᗰeurilor trebuie de asemenea sူ corespundူ 
acestor norme, presupunând modernizarea bazei materiale a unitူᘰii de gospodူrie 
comunalူ. La depozitul de deᗰeuri trebuie asiguratူ: împiedicarea poluူrii solului ᗰi a 
apelor freatice prin infiltrူri, compactarea reziduurilor, dezinfectarea, epurarea apelor 
exfiltrate, evacuarea gazelor produse, valorificarea deᗰeurilor reciclabile, igienizarea 
utilajelor, dotarea cu un corp de exploatare, laborator de control, împrejmuire ᗰi plantaᘰii 
de protecᘰie, reîntroducerea în circuitul natural al depozitelor abandonate. Menᘰionူm, 
referitor la deᗰeurile rezulate din prelucrarea primarူ a lemnului, care produc o poluare 
însemnatူ la ora actualူ, cူ ar fi beneficူ utilizarea acestora ca ᗰi combustibil pentru 
încူlzire, prin folosirea unor tehnologii moderne, care reduce poluarea aerului.

3.10. Protecᘰia mediului

Prin prevederile din capiitolele precedente s-au conturat deja mူsurile ce vor 
contribui la protecᘰia ᗰi conservarea mediului.

Mူsurile de protecᘰie împotriva poluူrii industriale - poluare redusူ dar existentူ -
sunt cele de reducere la sursူ, respectiv de naturူ urbanisticူ (perdele de protecᘰie). 
Este necesarူ de asemenea desfiinᘰarea micilor unitူᘰi de prelucrare a lemnului, 
amplasate în cadrul zonelor de locuit sau de dotူri (Centru, Vale, Vâgani, Moglူneᗰti) 
respectiv transferarea acestora în zona activitူᘰilor industriale (Tinov), precum ᗰi a 
microfermelor din zonele de locuit. Alte mူsuri menite de a reduce gradul de poluare, 
sunt: desfiinᘰarea depozitelor necontrolate de deᗰeuri, modernizarea reᘰelei stradale ᗰi 
scoaterea circulaᘰiei de tranzit din zona centralူ, realizarea de plantaᘰii de protecᘰie ᗰi de 
aliniament, modernizarea ᗰi extinderea reᘰelei de canalizare, desfiinᘰarea deversူrilor 
necontrolate de ape uzate, reabilitarea ᗰi extinderea staᘰiei de epurare, creᗰterea 
eficienᘰei energetice a construcᘰiilor – atât cele noi cât ᗰi cele existente. Aceste mူsuri 
sunt menite sူ reducူ sursele de poluare. Poluarea însူ nu poate fi eliminatူ complet, 
de aceea este necesarူ respectarea zonelor de protecᘰie prevူzute prin norme, pentru ca 
efectele poluူrii sူ fie reduse la minim.

Un aspect important pentru dezvoltarea municipiului este conservarea ᗰi punerea 
în valoare a peisajului natural (protecᘰia zonelor valoroase - cascada, zone împူdurite).

În intravilanul localitူᘰii este situatူ rezervaᘰia geologicူ „Cascada de apူ termalူ” 
în aval de Staᘰiunea Bradul, lângူ calea feratူ, (latitudine/longitudine 46º56’/25º20’05’’),
fူcând parte din reᘰeaua naᘰionalူ a ariilor protejate, în conformitate cu Legea nr. 5/2000 
privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Naᘰional – Secᘰiunea a III-a – zone 
protejate. Rezervaᘰia este în suprafaᘰူ de cca. 1800 mp – zona cascadei propriuzise –
respectiv 0,5 ha cu perimetrul tampon aferent, constituit din zone neconstruite, cu 
vegetaᘰie naturalူ. În vederea conservူrii acestui monument al naturii se impun mူsuri 
de protecᘰie specifice, aplicate cu stricteᘰe, în privinᘰa exploatူrii resurselor (defriᗰူri), a 
pူstrူrii curူᘰeniei naturale ᗰi limitarea în general a  activitူᘰilor umane în zona aferentူ. 
Protecᘰia cascadei impune ᗰi protecᘰia sursei de apူ aferentူ, utilizarea ei judicioasူ ᗰi 
urmူrirea eliminူrii surselor de poluare. În general, zona din amonte de cascadူ – care 
coincide cu teritoriul aferent Staᘰiunii Bradul – va trebui supusူ unui control mai strict în 
privinᘰa protecᘰiei calitူᘰii mediului.

Este necesarူ de asemenea delimitarea corpurilor de apူ subteranူ mezotermalူ 
ᗰi instituirea zonei lor de protecᘰie.

În extravilan trebuie menᘰionatူ existenᘰa – în zona de nord-vest a teritoriului 
administrativ – Parcului Naᘰional Cူlimani (care include parᘰial ᗰi Rezervaᘰia naturalူ 
Lacul Iezer din Cူlimani), constituit pe baza aceleiaᗰi Legi 5/2000 privind aprobarea 
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Planului de Amenajare a Teritoriului Naᘰional – Secᘰiunea a III-a – zone protejate, ᗰi din 
care o porᘰiune mai micူ – însumând totuᗰi o suprafaᘰူ de 1224,3 ha – face parte din 
teritoriul administrativ al municipiului Topliᘰa. De asemenea se are în vedere constituirea 
ariilor naturale protejate de interes comunitar, stabilite ca parte integrantူ a reᘰelei 
ecologice europene Natura 200 în România ᗰi anume SCI Cူlimani-Gurghiu ᗰi SCI 
Topliᘰa-Scaunul Rotund Borsec, care cuprinde ᗰi un trup din intravilanul municipiului 
Topliᘰa. Ca mူsurူ de protecᘰie se impune limitarea activitူᘰilor umane privind 
exploatarea resurselor naturale (ale solului ᗰi ale subsolului), evitarea poluူrii de orice 
naturူ, respectând prevederile din O.U.G. 236/2000 cu modificူrile ulterioare, privind 
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei ᗰi faunei 
sူlbatice.

De asemenea trebuie aplicate mူsurile de protecᘰie a monumentelor istorice ᗰi de 
arhitecturူ, inclusiv a cadrului lor natural (mူnူstiri). Protecᘰia, conservarea ᗰi 
valorificarea potenᘰialului cadrului natural sunt de importanᘰူ vitalူ pentru dezvoltarea 
urbanisticူ a municipiului Topliᘰa.

3.11. Reglementူri urbanistice

Soluᘰia generalူ de organizare a localitူᘰii se menᘰine în continuare, pentru a se 
asigura o evoluᘰie ᗰi dezvoltare naturalူ, neforᘰatူ. Organizarea teritoriului, a zonelor 
funcᘰionale, a reᘰelelor majore de circulaᘰie nu va suferi schimbူri profunde, doar 
îmbunူtူᘰiri.

În privinᘰa zonificူrii funcᘰionale, aceasta nu trebuie sူ fie restrictivူ pentru 
dezvoltare, funcᘰiunile complementare, care nu produc deranjamente reciproce, fiind 
compatibile ca utilizare în cadrul unei zone unitare. Modificူrile aduse trebuie sူ fie 
justificate prin documentaᘰii - planuri urbanistice zonale sau de detaliu. Utilizူrile care pot 
produce stânjeniri vor fi însူ interzise cu desူvârᗰire. De asemenea se interzice 
schimbarea destinaᘰie terenurilor prevူzute ca spaᘰii verzi amenajate. Proprietatea asupra 
terenului nu poate fi criteriul principal pentru admiterea unei anumite utilizူri. În acest 
sens se pot aduce înlesniri hotူrâte de autoritူᘰile locale, pentru sprijinirea implementူrii 
utilizူrilor dorite  în locurile potrivite.

Pentru zona centralူ – având în vedere complexitatea funcᘰionalူ ᗰi problemele 
nerezolvate existente – se recomandူ întocmirea unui plan urbanistic zonal. În zonele 
protejate se impun restricᘰiile prevူzute prin acte normative, respectiv se solicitူ avizele 
organelor competente pentru autorizarea execuᘰiei lucrူrilor în aceste zone.

În extravilan se vor proteja valorile naturale existente – pူduri, ape, peisaje 
deosebite. Se vor respecta prevederile din Planurile de Management ale ariilor naturale 
protejate, cu precူdere cele referitoare la tipurile de activitူᘰi permise în aceste arii, pânူ 
la elaborarea acestora fiind necesarူ evaluarea adecvatူ a oricူrei activitူᘰi preconizate 
condiᘰionatူ de obᘰinerea acordurilor forurilor de specialitate.

În zonele cu riscuri naturale se impun interdicᘰii temporare de construire pânူ la 
eliminarea riscurilor, iar în zonele libere, neconstruite se vor elabora planuri urbanistice 
zonale ᗰi de detaliu în vederea stabilirii condiᘰiilor de construibilitate. Dupူ înfiinᘰarea unei 
platforme noi de depozitare a deᗰeurilor, pentru amplasamentul actual al platformei se 
instituie interdicᘰie definitivူ de construire.

Obiectivele de utilitate publicူ vor avea prioritate faᘰူ de alte lucrူri ᗰi se impune 
pူstrarea condiᘰiilor optime de rezolvare chiar dacူ nu existူ momentan resursele pentru 
realizarea obiectivului propus.
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Reglementူrile urbanistice instituite în vederea aplicူrii prevederilor din P.U.G. 
sunt cuprinse în Regulamentul aferent. Sunt prezentate pentru unitူᘰile teritoriale de 
referinᘰူ urmူroarele categorii de probleme: destinaᘰia terenurilor (zonificare funcᘰionalူ); 
interdicᘰii temporare de construire pentru zonele care necesitူ elaborarea de planuri 
urbanistice zonale sau de detaliu, respectiv care necesitူ luarea mူsurilor de protecᘰie 
necesare împotriva riscurilor naturale; interdicᘰii definitive de construire; delimitarea 
zonelor protejate de valoare istoricူ, peisagisticူ sau de protecᘰie sanitarူ; restricᘰii 
privind alinierea construcᘰiilor, regimul de înူlᘰime, modul de ocupare a terenurilor cu 
construcᘰii; stabilirea valorilor indicilor de ocupare ᗰi de utilizare a terenurilor; regimul 
juridic ᗰi circulaᘰia terenurilor.

3.12. Obiective de utilitate publicူ

Identificarea tipului de proprietate ᗰi determinarea necesitူᘰii circulaᘰiei terenurilor 
între deᘰinူtori (proprietari) sunt acᘰiunile principale menite sူ asigure condiᘰiile de 
realizare a lucrူrilor de utilitate publicူ. Acestea sunt: exploatarea resurselor geologice 
(ape mezotermale), cူile de comunicaᘰie rutierူ ᗰi feroviarူ (extinderea ᗰi modernizarea 
reᘰelei stradale, rezolvarea intersecᘰiilor), echiparea tehnico-edilitarူ (reᘰele de toate 
tipurile, dotူri de gospodူrie comunalူ), regularizarea cursurilor de apူ (protejarea 
zonelor inundabile), construcᘰii ᗰi terenuri aferente instituᘰiilor publice ᗰi obiectivelor 
social-culturale (inclusiv zone verzi amenajate), protejarea ᗰi punerea în valoare a 
monumentelor istorice, a monumentelor naturii, apူrarea ᘰူrii (terenuri cu destinaᘰie 
specialူ). Pentru crearea posibilitူᘰilor de realizare a acestora este necesarူ trecerea în 
domeniul public sau privat a terenurilor destinate acestor obiective - artere noi de 
circulaᘰie, lူrgiri ᗰi amenajူri intersecᘰii, parcuri, dotူri ᗰi amenajူri pentru sport ᗰi 
agrement, spaᘰii plantate de protecᘰie, instituᘰii ᗰi dotူri de interes public (ᗰcoalူ, piaᘰa de 
zi, obor, dispensare medicale.), extindere staᘰie de epurare, rampa de depozitare a 
deᗰeurilor ᗰi de stocare a deᗰeurilor animaliere. Unele din aceste obiective pot fi realizate 
ᗰi din fonduri private – fiind totodatူ investiᘰii cu rentabilitate economicူ – dar ᗰi acestea 
trebuie sprijinite de cူtre autoritူᘰile locale. Deoarece administraᘰia localူ deᘰine puᘰine 
terenuri în intravilanul municipiului, majoritatea covârᗰitoare nefiind disponibile, vor fi 
necesare exproprieri de utilitate publicူ pentru unele din obiectivele propuse, respectiv va 
fi necesarူ achiziᘰionarea unor terenuri în intravilan.

Planᗰa nr. U5 ᗰi U5a prezintူ situaᘰia juridicူ a terenurilor din intravilanul localitူᘰii, 
cu menᘰionarea caracterului orientativ din cauza lipsei de date suficiente.
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Sc Kontur Srl
PLAN URBANISTIC GENERAL MEMORIU GENERAL

4. CONCLUZII, MဠSURI ÎN CONTINUARE

Prin implementarea prevederilor prezentului Plan Urbanistic General considerူm 
cူ se va îmbunူtူᘰi controlul asupra evoluᘰiei pozitive a localitူᘰii. Dezvoltarea 
municipiului în continuare va avea ca motor iniᘰiativa particularူ, care însူ trebuie sူ fie 
sprijinitူ ᗰi îndrumatူ în sensul folosului public de cူtre autoritူᘰile locale, iar P.U.G. este 
un instrument în aceastူ direcᘰie. Grija autoritူᘰilor trebuie sူ fie aplicarea corectူ a 
reglementူrilor, respectiv asigurareafondurilor necesare pentru realizarea obiectivelor de 
interes public.

Date fiind resursele umane ᗰi materiale ale municipiului Topliᘰa, considerူm cူ 
este posibilူ o evoluᘰie pozitivူ a urbanizူrii, dacူ se gူsesc cူile ᗰi mijloacele de 
exploatare a acestor resurse. Localitatea îᗰi va menᘰine poziᘰia caracteristicူ în rândul 
unitူᘰilor administrativ-teritoriale ale judeᘰului.

Principalele prioritူᘰi de intervenᘰie se referူ la crearea unei infrastructuri care sူ 
permitူ relansarea activitူᘰii economice aducူtoare de profit, ᗰi care, implicit, contribuie 
la creᗰterea gradului de urbanizare ᗰi a bunူstူrii populaᘰiei.

În perioada urmူtoare, pentru a pune în aplicare prevederile prezentului P.U.G., 
dupူ avizarea de cူtre factorii interesaᘰi ᗰi aprobarea de cူtre Consiliul Municipal Topliᘰa, 
este necesarူ efectuarea în continuare a unor lucrူri de proiectare. Pe de o parte se vor 
întocmi planurile urbanistice zonale ᗰi de detaliu prevူzute (zone existente ᗰi de extindere 
a intravilanului - Staᘰiunea Bradul, Dealul Vူii, Tinov, monumentul eroilor, mူnူstirea 
Doamnei), studiile privind realizarea obiectivelor de utilitate publicူ (reᘰea stradalူ, 
echipare tehnico-edilitarူ ᗰi gospodူrie comunalူ), proiecte pentru lucrူrile de construcᘰii 
de utilitate publicူ, pe de altူ parte se continuူ lucrူrile de pregူtire pentru urmူtoarele 
documentaᘰii urbanistice - aducerea ᗰi menᘰinerea la zi a bazei de date (drept de 
proprietate, realizarea noilor construcᘰii ᗰi amenajူri, date referitoare la dotarea cu utilitူᘰi, 
urmူrirea necesitူᘰilor ᗰi a opᘰiunilor populaᘰiei, informarea cu privire la stadiul de 
dezvoltare urbanisticူ), realizarea studiilor de fundamentare acoperind toate domeniile 
importante cu impact asupra evoluᘰiei urbane (turism, activitူᘰi economice, cadru natural, 
populaᘰie). Documentaᘰiile prevူzute pot fi întocmite prin grija administraᘰiei locale sau 
prin grija unor factori (persoane fizice sau juridice) interesaᘰi, urmând aceeaᗰi cale de 
aprobare prevူzutူ de lege.

Odatူ aprobat, Planul Urbanistic General al localitူᘰii devine act de autoritate 
publicူ a administraᘰiei locale, cu valoare juridicူ, oferind instrumentul de lucru pentru 
aplicarea lui în dezvoltarea urbanisticူ a localitူᘰii.

În cazuri justificate de situaᘰii neprevူzute, P.U.G. poate fi modificat parᘰial înaintea 
reactualizူrii integrale, aceste modificူri fiind aprobate în acelaᗰi mod ca ᗰi planul 
urbanistic general.

întocmit
arh. Bakó Lóránt


