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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Prezentul Regulament a fost elaborat odatူ cu Planul Urbanistic General al 
municipiului Topliᘰa, în baza prevederilor din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului ᗰi urbanismul, cu completူrile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea 
executူrii construcᘰiilor, republicatူ în 2004, cu completူrile ulterioare, Ordinul MLPAT 
nr. 91/1991, Hotူrârea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general 
de urbanism, republicatူ, având în vedere ᗰi prevederile altor legi ᗰi acte normative cu 
impact asupra planificူrii urbanistice.

Regulamentul aferent P.U.G. este instrumentul de lucru pentru aplicarea 
prevederilor conᘰinute în acesta, pe baza cူruia se elibereazူ certificatele de urbanism ᗰi 
autorizaᘰiile de construire pe teritoriul localitူᘰii, Planul Urbanistic General împreunူ cu 
Regulamentul aferent devenind, odatူ cu aprobarea lor, acte de autoritate ale 
administraᘰiei publice locale, cu valoare juridicူ.

Modificူrile în P.U.G. ᗰi Regulamentul aferent urmeazူ aceeaᗰi cale de aprobare 
ca ᗰi întregul P.U.G. Derogူri de la prevederile regulamentului sunt admise numai în 
cazuri bine justificate de condiᘰii particulare neprevူzute, cu avizul compartimentului ᗰi a 
comisiei de specialitate (urbanism) din cadrul administraᘰiei locale.

Teritoriul pentru care se aplicူ prezentul Regulament este cel cuprins în limitele 
intravilanului municipiului Topliᘰa ᗰi al localitူᘰii aparᘰinူtoare Secu – aᗰa cum a fost 
definit în planᗰele U3 ᗰi U3a  (Reglementူri urbanistice) din P.U.G., format din 23 de 
unitူᘰi teritoriale de referinᘰူ incluse într-un trup principal ᗰi ᗰase trupuri aparᘰinူtoare. 
Împူrᘰirea în U.T.R.uri s-a fူcut conform planᗰelor U6 ᗰi U6A. Criteriile de împူrᘰire în 
U.T.R.uri au fost: caracterul (omogenitatea urbanisticူ) a zonei, funcᘰiunea dominantူ a 
zonei, delimitarea localitူᘰilor componente, zone pentru care se prevede elaborarea de 
planuri urbanistice zonale sau de detaliu, posibilitatea delimitူrii prin limite fizice 
existente pe teren.
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1. PRESCRIPᘠII GENERALE LA NIVELUL LOCALITဠᘠII

În activitatea de construire ᗰi de utilizare a terenurilor se va respecta zonificarea 
funcᘰionalူ propusူ, ᘰinând cont de înscrierea în funcᘰiunile dominante stabilite respectiv 
compatibilitatea ᗰi relaᘰiile dintre diferitele zone funcᘰionale.

Limitele intravilanului sunt precizate conform planᗰelor de reglementူri - nr. U3 ᗰi 
U3a, fiind urmူrite pe cât posibil limite, respectiv repere fizice existente pe teren.

Activitatea de construire în cadrul localitူᘰii se va desfူᗰura potrivit propunerilor 
P.U.G.:

- pe terenuri libere
- prin restructurarea fondului existent degradat
- prin renovarea fondului existent ᗰi prin schimbူri de destinaᘰie.
În cazul când P.U.G. cu regulamentul aferent conᘰin elemente suficiente, 

certificatul de urbanism ᗰi autorizaᘰia de construire se pot elibera bazându-se pe acestea, 
pentru obiectivele solicitate. În caz contrar - solicitarea unor obiective care necesitူ 
amenajူri speciale sau cu implicaᘰii majore asupra vecinူtူᘰilor - este necesarူ 
elaborarea unor documentaᘰii de urbanism (P.U.Z. sau P.U D.) care stabilesc 
reglementူrile necesare, în funcᘰie de natura ᗰi amploarea implicaᘰiilor preconizate.

Dacူ prin prezentul regulament nu se prevူd alte reglementူri referitoare la zonele 
funcᘰionale, în toate cazurile se aplicူ prevederile Regulamentului General de Urbanism.

La eliberarea certificatelor de urbanism ᗰi a autorizaᘰiilor de construire se va ᘰine 
seama de urmူtoarele recomandူri:

- verificarea încadrူrii cererii solicitantului în funcᘰiunile prevူzute pentru zona 
respectivူ

- verificarea dreptului de utilizare a terenului (proprietate, concesionare)
- protejarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate publicူ
- asigurarea condiᘰiilor de echipare tehnico-edilitarူ, a acceselor carosabile, în 

general a condiᘰiilor pentru buna funcᘰionare a obiectivului vizat ᗰi a celor învecinate
- evitarea stânjenirilor de orice naturူ produse de obiectivul solicitat.
Reglementူrile urbanistice specifice pentru fiecare parcelူ se vor înscrie ᗰi pe 

certificatele de urbanism emise pentru tranzacᘰii imobiliare.
În cazul în care cererea solicitantului pentru certificatul de urbanism nu se înscrie 

complet în reglementူrile specifice pentru parcela/parcelele respectivူ – ca de exemplu 
funcᘰiuni admise cu condiᘰionare, configurarea construcᘰiilor sau a parcelelor – dar nu 
contravine celor precizate mai sus, se va solicita elaborarea unui plan urbanistic de 
detaliu – studiu de amplasament, prin care se stabilesc condiᘰiile specifice de aplicat. De 
asemenea, pentru parcele situate la limita dintre douူ zone funcᘰionale adiacente este 
posibilူ trecerea la utilizarea funcᘰionalူ învecinatူ pe baza unui P.U.D. S.A., cu condiᘰia 
ca aceastူ conversie sူ nu influenᘰeze negativ vecinူtူᘰile.

În cazul solicitူrii autorizaᘰiei de construire pentru obiective care reprezintူ 
derogူri majore faᘰူ de prescripᘰiile cuprinse în P.U.G. – utilizူri funcᘰionale diferite de 
cele stabilite, cuprinderea unor suprafeᘰe în intravilan, devieri mari faᘰူ de reglementူrile 
din Regulament – se va proceda la elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale care vor 
urma aceeaᗰi procedurူ de avizare/aprobare ca ᗰi P.U.G. sau la reactualizarea acestuia.
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În limita intravilanului autorizarea construcᘰiilor se va face de regulူ cu respectarea 
funcᘰiunii dominante propuse prin P.U.G. în urmူtoarele condiᘰii, pentru fiecare zonူ 
funcᘰionalူ în parte:

- construcᘰiile ᗰi amenajူrile cu destinaᘰii ᗰi funcᘰiuni diferite sau complementare în 
raport cu funcᘰiunea dominantူ a zonei nu trebuie sူ creeze incomodူri sau 
disfuncᘰionalitူᘰi, asigurându-se mူsurile de protecᘰie ᗰi integrarea lor în structura urbanူ 
stabilitူ

- se interzice realizarea construcᘰiilor ᗰi amenajူrilor cu funcᘰiuni incompatibile cu 
zonificarea propusူ

- amplasarea construcᘰilor faᘰူ de arterele de circulaᘰie va respecta distanᘰa 
minimူ de asigurare a circulaᘰiei fluente, încadrându-se în general în aliniamentul 
existent, fiind permise retrageri faᘰူ de acesta în cazuri justificate

- vor fi asigurate accese carosabile la toate incintele, inclusiv accesul pompierilor, 
parcarea ᗰi gararea vehiculelor fiind asiguratူ în afara pူrᘰii carosabile

- se va respecta integritatea ᗰi funcᘰionalitatea spaᘰiului public, care va fi amenajat 
ᗰi întreᘰinut corespunzူtor

- nu se vor autoriza lucrူri care, prin amplasament, dimensiuni sau aspect sunt de 
naturူ sူ atenteze asupra vecinူtူᘰilor sau pot aduce prejudicii de orice naturူ calitူᘰii 
vieᘰii locuitorilor

- pe terenurile expuse unor riscuri naturale sau tehnologice (inundaᘰii, eroziuni, 
alunecူri, avalanᗰe, poluare) se vor elibera autorizaᘰii de construire numai pentru 
documentaᘰii însoᘰite de prevederi speciale de protecᘰie, stabilite/aprobate de forurile 
competente

- se va urmူri protejarea calitူᘰii mediului, nu se vor autoriza lucrူri cu caracter 
nociv în apropierea zonelor de locuit

- se vor proteja spaᘰiile verzi existente ᗰi se va urmူri ca ponderea acestora sူ nu 
se diminueze

- vor fi asigurate toate utilitူᘰile necesare funcᘰionူrii normale a fiecူrui obiectiv, 
fiind indicate soluᘰiile propuse ᗰi condiᘰiile de realizare a lor; se vor proteja lucrူrile 
tehnico-edilitare existente

- se va proteja pe cât posibil fondul construit existent.
Amenajarea ᗰi înterᘰinerea spaᘰiului public se va realiza numai pe bazူ de 

documentaᘰii de specialitate aprobate, evitând stânjenirea circulaᘰiei ᗰi efectele negative 
pentru estetica spaᘰiului urban.

În funcᘰie de condiᘰiile geo-morfologice ᗰi geotehnice se vor solicita mူsuri de 
protecᘰie speciale (ziduri de sprijin, taluzuri, consolidူri). Pe terenuri cu pante de peste 
10% se propune realizarea construcᘰiilor în regim izolat, cu densitate redusူ ᗰi cu 
asigurarea acceselor carosabile potrivite.
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2. PRESCRIPᘠII SPECIFICE ZONELOR FUNCᘠIONALE

În intravilanul propus sunt cuprinse urmူtoarele zone ᗰi subzone funcᘰionale:

L – Zona de locuit
Li – Zona pentru locuinᘰe individuale – regim de înူlᘰime P-P+2

Li1 – zonူ de locuinᘰe individuale de tip urban
Li2 – zonူ de locuinᘰe individuale de tip rural

Lc – Zona pentru locuinᘰe colective – regim de înူlᘰime P+1-P+4
Lv – Zona pentru locuinᘰe sezoniere (case de vacanᘰူ)

Zona pentru instituᘰii publice ᗰi servicii
DP – Zona pentru instituᘰii ᗰi dotူri publice
PS – Zona pentru dotူri ᗰi servicii de interes public

C – Zona dotူrilor pentru culte
P – Zona unitူᘰilor productive

PI – Zona unitူᘰilor de producᘰie de tip industrial ᗰi de depozitare
PA – Zona unitူᘰilor de producᘰie agricolူ (exclusiv gospodူrii individuale)

V – Zona spaᘰiilor verzi
Vp – Spaᘰii verzi plantate, parcuri
Vn – Spaᘰii verzi cu vegetaᘰie naturalူ
VT – Zona pentru activitူᘰi turistice ᗰi de recreere, inclusiv construcᘰii aferente
VS – Zona pentru activitူᘰi de agrement ᗰi sport, inclusiv construcᘰii aferente
Vpp – Zone/fâᗰii de protecᘰie plantate

GC – Zona pentru gospodူrie comunalူ
Cim – Cimitire

TE – Zona construcᘰiilor aferente lucrူrilor tehnico-edilitare
S – Zone cu destinaᘰie specialူ
Tr – Zona aferentူ transportului rutier
Tf – Zona aferentူ transportului feroviar
tA – Ape
ti – Terenuri ce necesitူ mူsuri de protecᘰie împotriva riscurilor naturale

În extravilan se menᘰioneazူ o zonူ distinctူ, marcatူ prin traseul arterelor rutiere 
ocolitoare propuse. Aceste trasee se vor proteja pentru a nu împiedica posibilitatea 
realizူrii arterei. Pentru extravilan se vor aplica prevederile din Regulamentul General de 
Urbanism ᗰi a altor reglementူri în vigoare, în primul rând cele referitoare la protecᘰia 
mediului. La solicitarea amplasူrii oricူrui obiectiv sau a oricူrei activitူᘰi în teritoriul 
extravilan se va efectua o evaluare adecvatူ privind impactul asupra factorilor de mediu.

În ariile naturale protejate de interes naᘰional sau comunitar de pe teritoriul 
administrativ al municipiului Topliᘰa se vor aplica prevederile Planurilor de Management 
ale ariilor naturale protejate, care specificူ toate activitူᘰile permise în aceste arii.

În prezentul regulament, condiᘰiile aplicabile pentru solicitူrile de certificat de 
urbanism ᗰi de autorizaᘰie de construire se prescriu pentru zone funcᘰionale. Structura 
acestor prescripᘰii este urmူtoarea:
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)
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1. utilizူri admise
2. utilizူri admise cu condiᘰii
3. utilizူri interzise

Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor
4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de

proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte
6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
7. înူlᘰimea construcᘰiilor
8. aspectul clူdirilor
9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ
10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere
11. împrejmuiri

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

ZONE FUNCᘠIONALE CUPRINSE ÎN INTRAVILAN

L – Zona de locuit
Li – Zona pentru locuinᘰe individuale – regim de înူlᘰime P-P+2

Li1 – zonူ de locuinᘰe individuale de tip urban
- cuprinde locuinᘰe individuale sau colecive mici, în regim de înူlᘰime P-P+2, 

amplasate pe limita de proprietate sau retras, în regim de construire discontinuu sau 
continuu, cu ocupare mare a terenului, curᘰi amenajate fူrူ suprafeᘰe mari în folosinᘰူ 
agricolူ, pe parcele relativ mici
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- locuinᘰe individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri ᗰi anexe 

gospodူreᗰti în suprafaᘰူ mai micူ decât locuinᘰa, amplasate pe aliniament sau retrase 
faᘰူ de acesta

- comerᘰ cu amူnuntul sau prestူri servicii de mici dimensiuni (maxim 100 mp 
Acd, pe o parcelူ) fူrူ efecte negative asupra vecinူtူᘰilor

- lူcaᗰuri de cult de mici dimensiuni (volum construit maxim egal cu cel al locuinᘰei
ce se poate autoriza)

2. utilizူri admise cu condiᘰii
- dotူri de interes public la nivel rezidenᘰial, amplasate pe terenuri potrivite ca 

amplasament ᗰi orientare, de dimensiuni suficiente, cu acces lesnicios; dacူ suprafaᘰa 
desfူᗰuratူ a construcᘰiilor depူᗰeᗰte 200 mp, se va solicita întocmirea unui plan 
urbanistic de detaliu – studiu de amplasament (PUD – SA)

- comerᘰ cu amူnuntul, alimentaᘰie publicူ sau prestူri servicii de maxim 200 mp 
Acd, pe o parcelူ, fူrူ trafic important de persoane ᗰi mူrfuri, negeneratoare de poluare 

3. utilizူri interzise
- funcᘰiuni comerciale ᗰi servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care genereazူ 

trafic important sau produc poluare de orice fel
- activitူᘰi productive ce depူᗰesc dimensiunea unui atelier din gospodူria proprie

(Adc maxim 50% din aria construitူ a locuinᘰei, dar nu mai mult de 150 mp)
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- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- creᗰterea animalelor pentru producᘰie
- depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 

deschise) sau de materiale refolosibile
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce 

depူᗰesc limitele parcelei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 

infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor

- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 150 mp pentru regim de construire 

cu front continuu (locuinᘰe înᗰiruite) sau minim 200 mp pentru regim discontinuu (locuinᘰe 
cuplate), respectiv 300 mp pentru construcᘰii izolate

- frontul la stradူ va fi de minim 8 m pentru regim continuu (locuinᘰe înᗰiruite) sau 
minim 12 m pentru regim discontinuu (locuinᘰe cuplate sau izolate)

- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii aliniatelor precedente

- dimensiunile parcelelor noi, învecinate (suprafeᘰe ᗰi lungimi) nu trebuie sူ difere 
între ele cu mai mult de 100%

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte

- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 5 m faᘰူ de limita de aliniere, cu condiᘰia sူ nu 

afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi retragerile sူ nu depူᗰeascူ 20% din 
frontul stradal

- pe strူzile (circulaᘰii publice) cu lူᘰime mai micူ de 6,00 m se va asigura o 
retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului 
transversal minim prevူzut de norme

- pentru parcele de colᘰ se respectူ regimul de aliniere cူtre ambele strူzi
- construcᘰiile noi se pot amplasa înᗰiruit – regim continuu – cuplat sau izolat –

regim discontinuu –; cele izolate pot fi amplasate la distanᘰူ mai micူ de 2,00 m faᘰူ de
limita lateralူ de proprietate sau în interiorul parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00 m faᘰူ 
de limitူ) în funcᘰie de caracterul zonei, cu respectarea Codului Civil

- în regim de construire discontinuu, faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o 
distanᘰူ de minim 3,00 m, dar distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ de ½ din 
înူlᘰimea la corniᗰူ/streaᗰinူ a construcᘰiei mai înalte

- faᘰူ de limita posterioarူ se recomandူ pူstrarea unei distanᘰe de 5,00 m, dacူ 
obiceiul locului nu aratူ altfel

- pe aceeaᗰi parcelူ, construcᘰiile pot fi amplasate izolat sau una în continuarea 
celeilalte, cu respectarea cumulatူ a prevederilor din acest articol

- dacူ lungimea construcᘰiilor (în adâncimea parcelei) depူᗰeᗰte 20,00 m, dar nu 
mai mult de 35,00 m, se va asigura o distanᘰူ de minim 4,00 m faᘰူ de limita lateralူ a 
proprietူᘰii

- aceste prevederi sunt valabile ᗰi pentru extinderile construcᘰiilor existente
6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
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- fiecare pacrelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 2,50 m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile

- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- în regim de construire continuu existူ urmူtoarele posibilitူᘰi:

a) retragerea faᘰူ de limita de proprietate cu diistanᘰူ de minim 5,00 m pentru a asigura 
loc de staᘰionare în faᘰူ (parcele cu lူᘰime de sub 12,00 m)
b) gang de trecere de minim 3,50 m lူᘰime

7. înူlᘰimea construcᘰiilor
- regimul de înူlᘰime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streaᗰinူ, cu 

respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului public 
de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½ din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe 
partea lateralူ

- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel
(3,00 m), dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00 m

- în cazul construcᘰiilor înᗰiruite sau a mai multor construcᘰii amplasate la distanᘰe
mai mici de 5,00 m se va urmူri alinierea pe înူlᘰime la construcᘰia mai înaltူ, dacူ se 
respectူ ᗰi celelalte prevederi din regulament

- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu respectarea 
aliniatelor de mai sus

8. aspectul clူdirilor
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 

construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- toate construcᘰiile vor avea acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ medie-mare
- construcᘰiile anexူ vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de soluᘰii 

constructive ᗰi finisaje similare 
9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ, inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ

- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 

(eventual grupat) soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele de igienူ ᗰi de protecᘰia 
mediului în vigoare

10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere
- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini
- se va evita ocuparea cu construcᘰii ᗰi platforme impermeabile a mai mult de 

POTmaxim + 20%
- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore; pe terenuri în pantူ se vor planta 

specii care ajutူ la stabilizarea terenului
11. împrejmuiri

- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 
pe parcelူ

- împrejmuirile spre stradူ ᗰi cele opace pe celelalte laturi nu vor depူᗰi înူlᘰimea 
de 2,25 m
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- pentru parcele sub 500 mp: 40%
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- pentru parcele între 500-1000 mp: 35%
- pentru parcele peste 1000 mp: 25%

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- pentru parcele sub 500 mp: 1,0
- pentru parcele între 500-1000 mp: 0,9
- pentru parcele peste 1000 mp: 0,8

Li2 – zonူ de locuinᘰe individuale de tip rural
- cuprinde locuinᘰe individuale sau colecive mici în regim de înူlᘰime P-P+2, în 

majoritate amplasate retras de la aliniament, în regim de construire discontinuu (izolat), 
cu ocupare micူ a terenului, gospodူrii individuale de dimensiuni variabile, folosinᘰa 
agricolူ  a terenurilor fiind preponderentူ.
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- locuinᘰe individuale cu maxim P+2 niveluri ᗰi anexe gospodူreᗰti, retrase de la 

aliniament
- comerᘰ cu amူnuntul sau prestူri servicii de mici dimensiuni (maxim 100 mp 

Acd, pe o parcelူ) fူrူ efecte negative asupra vecinူtူᘰilor
- lူcaᗰuri de cult de mici dimensiuni (volum construit maxim egal cu cel al locuinᘰei 

ce se poate autoriza)
2. utilizူri admise cu condiᘰii

- dotူri de interes public la nivel rezidenᘰial, amplasate pe terenuri potrivite ca 
amplasament ᗰi orientare, de dimensiuni suficiente pentru a respecta celelalte prevederi, 
cu acces lesnicios; dacူ suprafaᘰa desfူᗰuratူ a construcᘰiilor depူᗰeᗰte 200 mp, se va 
solicita întocmirea unui plan urbanistic de detaliu – studiu de amplasament (PUD – SA)

- comerᘰ cu amူnuntul, alimentaᘰie publicူ sau prestူri servicii de maxim 200 mp 
Acd, pe o parcelူ, fူrူ trafic important de persoane ᗰi mူrfuri, negeneratoare de poluare, 
cu program de funcᘰionare maxim între orele 7,00-22,00

3. utilizူri interzise
- funcᘰiuni comerciale ᗰi servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care genereazူ 

trafic important sau produc poluare de orice fel
- activitူᘰi productive ce depူᗰesc dimensiunea unui atelier din gospodူria proprie

(Adc maxim 50% din aria construitူ a locuinᘰei, dar nu mai mult de 150 mp)
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- creᗰterea animalelor pentru producᘰie
- depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 

deschise) sau de materiale refolosibile
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce 

depူᗰesc limitele parcelei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 

infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor

- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
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- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 200 mp pentru construcᘰii cuplate 
(amplasate la limita lateralူ), respectiv 300 mp pentru construcᘰii izolate

- frontul la stradူ va fi de minim 10 m; în cazul parcelelor situate la capete de 
fundူturi, aceasta va fi dimensiunea minimူ a laturii mai scurte a terenului

- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii aliniatelor precedente

- dimensiunile parcelelor noi, învecinate (suprafeᘰe ᗰi lungimi) nu trebuie sူ difere 
cu mai mult de 100%

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte

- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 4 m faᘰူ de aliniament, cu condiᘰia sူ nu 

afecteze aspectul stradal
- pe strူzile (circulaᘰii publice) cu lူᘰime mai micူ de 6,00 m se va asigura o 

retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului 
transversal minim prevူzut de norme

- pentru parcele de colᘰ se respectူ regimul de aliniere cူtre ambele strူzi
- construcᘰiile noi se pot amplasa cuplat sau (recomandat) izolat; cele izolate pot fi 

amplasate la distanᘰူ mai micူ de 2,00 m faᘰူ de limita lateralူ de proprietate sau în 
interiorul parcelei (distanᘰူ mai mare de 2,00 m faᘰူ de limitူ) în funcᘰie de caracterul 
zonei, cu respectarea Codului Civil

- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,50 m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ de ½ din înူlᘰimea construcᘰiei mai 
înalte

- faᘰူ de limita posterioarူ se recomandူ pူstrarea unei distanᘰe de 5,00 m, dacူ 
obiceiul locului nu aratူ altfel

- pe aceeaᗰi parcelူ, construcᘰiile pot fi amplasate izolat sau una în continuarea 
celeilalte, cu respectarea cumulatူ a prevederilor din acest articol

- dacူ lungimea (în adâncimea parcelei) construcᘰiilor depူᗰeᗰte 20,00 m, dar nu 
mai mult de 35,00 m, se va asigura o distanᘰူ de minim 4,00 m faᘰူ de limita lateralူ a 
proprietူᘰii

- aceste prevederi sunt valabile ᗰi pentru extinderile construcᘰiilor existente ᗰi 
pentru anexele gospodူreᗰti

6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
- fiecare pacrelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 

minim 3,00 m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile

- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
7. înူlᘰimea construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streaᗰinူ, cu 
respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului public 
de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½ din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe 
partea lateralူ

- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel, 
dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00 m

- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu respectarea 
aliniatelor de mai sus

8. aspectul clူdirilor
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- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- toate construcᘰiile vor avea acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ medie-mare
9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ

- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 
(eventual grupat) soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele în vigoare

10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere
- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- se va evita ocuparea cu construcᘰii ᗰi platforme impermeabile a mai mult de 

POTmaxim + 20%
- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore; pe terenuri în pantူ se vor planta 

specii care ajutူ la stabilizarea terenului
11. împrejmuiri

- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 
pe parcelူ

- împrejmuirile spre stradူ ᗰi cele opace pe celelalte laturi nu vor depူᗰi înူlᘰimea 
de 2,25 m
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- pentru parcele sub 500 mp: 35%
- pentru parcele între 500-1000 mp: 30%
- pentru parcele peste 1000 mp: 20%

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- pentru parcele sub 500 mp: 0,7
- pentru parcele între 500-1000 mp: 0,6
- pentru parcele peste 1000 mp: 0,5

Lc – Zona pentru locuinᘰe colective – regim de înူlᘰime P+1-P+4
- cuprinde locuinᘰe colective medii (blocuri de locuinᘰe)  în regim de înူlᘰime P+1-

P+4, amplasate în unitူᘰi rezidenᘰiale (cartiere), conform unor planuri urbanistice, în 
general fူrူ curᘰi proprii (ale asociaᘰiilor de proprietari)
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- locuinᘰe colective cu maxim P+4 niveluri, cu apartamente în proprietate privatူ 

(individualူ sau ale unnor asociaᘰii) sau publicူ (ale administraᘰiei locale – locuinᘰe 
sociale)

- amenajူri aferente locuinᘰelor – garaje, parcူri, platforme de circulaᘰie, spaᘰii de 
loacူ, spaᘰii verzi, platforme gospodူreᗰti

- se admite revitalizarea-restructurarea locuinᘰelor existente în vederea ridicူrii 
gradului de confort

- construcᘰii aferente echipူrii tehnico-edilitare a locuinᘰelor
2. utilizူri admise cu condiᘰii

- dotူri de interes public la nivel rezidenᘰial (dispensar medical, creᗰူ, grူdiniᘰူ), 
amplasate la parterul blocurilor, cu acces direct din exterior, cu acordul proprietarilor; 
pentru creᗰe ᗰi grူdiniᘰe se va asigura teren împrejmuit de minim 100 mp
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- comerᘰ cu amူnuntul, prestူri servicii cu Acd sub 100 mp/unitate, fူrူ trafic 
important de persoane ᗰi mူrfuri, negeneratoare de poluare, amplasate la parterul 
blocurilor, cu acces la spaᘰiile comerciale direct din exterior

- pe terenurile dintre blocurile existente se pot amplasa numai construcᘰii provizorii 
de caalitate arhitecturalူ ridicatူ, corelatူ cu amplasamentul, cu funcᘰiune comercialူ, 
dacူ nu produc stânjeniri vecinူtူᘰilor (iluminare ᗰi ventilare, zgomot sau noxe do orice 
fel) ᗰi numai dacူ nu ocupူ locul altor amenajူri necesare aferente locuinᘰelor (parcaje, 
locuri de joacူ, platforme gospodူreᗰti); nu se admite depozitare în afara construcᘰiilor 
autorizate

- spaᘰiile verzi ᗰi locurile de joacူ vor avea prioritate faᘰူ de platforme de circulaᘰie 
sau parcaje, dar locurile de parcare vor avea prioritate faᘰူ de alte construcᘰii provizorii.

3. utilizူri interzise
- funcᘰiuni comerciale ᗰi servicii cu Acd mai mare de 100 mp sau care genereazူ 

trafic important sau produc poluare de orice fel
- activitူᘰi productive
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- creᗰterea animalelor
- depozitare de orice fel
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce 

depူᗰesc limitele terenului liber aferent dintre blocuri
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 

infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor

- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 150 mp pentru regim de construire 

cu front continuu (construcᘰii înᗰiruite) sau minim 200 mp pentru regim discontinuu
(construcᘰii cuplate), respectiv 300 mp pentru construcᘰii izolate

- frontul la stradူ va fi de minim 8 m pentru regim continuu sau minim 12 m pentru 
regim discontinuu

- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 
respectူrii aliniatelor precedente

- dimensiunile parcelelor noi, învecinate (suprafeᘰe ᗰi lungimi) nu trebuie sူ difere 
cu mai mult de 100%

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte

- pe strူzile (circulaᘰii publice) cu lူᘰime mai micူ de 6,00 m se va asigura o 
retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului 
transversal minim prevူzut de norme

6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
- fiecare construcᘰie va avea asigurat acces carosabil de minim 3,00 m dintr-o 

circulaᘰie publicူ
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice; se 

recomandူ întocmirea unor documentaᘰii speciale – P.U.Z. – pentru asigurarea locurilor 
de parcare necesare, analizând indicele de motorizare existent ᗰi preconizat
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7. înူlᘰimea construcᘰiilor
- se admite mansardarea construcᘰiilor existente pentru extinderea locuinᘰelor

existente la ultimul nivel
8. aspectul clူdirilor

- se va proteja aspectul unitar al construcᘰiilor existente
- pentru toate construcᘰiile se recomandူ acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ 

medie-mare
- pentru construcᘰiile anexူ se va asigura un aspect calitativ similar cu cele 

principale
- nu se vor autoriza construcᘰii anexe gospodူreᗰti pentru creᗰterea animalelor

9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ
- toate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în zonူ, 

inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ; se recomandူ modernizarea reᘰelelor aferente 
blocurilor de locuinᘰe

- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat
10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- din suprafeᘰele de teren neconstruit minim 60% se va pူstra ca spaᘰiu verde 

plantat
- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore; pe terenuri în pantူ se vor planta 

specii care ajutူ la stabilizarea terenului
11. împrejmuiri

- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile 
existente

- împrejmuirile nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,25 m
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- pentru construcᘰii noi 30%

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- pentru construcᘰii noi 1,0

Lv – Zona pentru locuinᘰe sezoniere (case de vacanᘰူ)
- zonele clasificate în acest fel cuprind amestecat locuinᘰe individuale ᗰi case de 

vacanᘰူ, în regim de înူlᘰime P-P+2, amplasate dispersat, în regim de construire 
discontinuu (izolat sau cuplat), cu terenuri mari libere
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- locuinᘰe sezoniere (case de vacanᘰူ)
- locuinᘰe individuale sau colective mici cu maxim P+2 niveluri ᗰi anexe 

gospodူreᗰti în suprafaᘰူ mai micူ decât locuinᘰa, retrase de la limita proprietူᘰii cူtre 
spaᘰiul public

- dotူri de interes turistic (pensiuni, vile, alimentaᘰie publicူ) de dimensiuni sub 
200 mp Acd

2. utilizူri admise cu condiᘰii
- comerᘰ cu amူnuntul sau prestူri servicii de maxim 200 mp Acd, pe o parcelူ, 

negeneratoare de poluare 
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- dotူrile de interes turistic cu suprafaᘰa desfူᗰuratူ a construcᘰiilor mai mare de 
200 mp se vor realiza dupူ întocmirea unui plan urbanistic de detaliu – studiu de 
amplasament (PUD – SA)

- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare menite sူ deserveascူ obiectivele 
de interes turistic

3. utilizူri interzise
- funcᘰiuni comerciale ᗰi servicii cu Acd mai mare de 200 mp sau care produc 

poluare de orice fel
- activitူᘰi productive
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- creᗰterea animalelor pentru producᘰie
- depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 

deschise) sau de materiale refolosibile
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce 

depူᗰesc limitele parcelei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 

infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor

- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 200 mp pentru construcᘰii cuplate, 

respectiv 300 mp pentru construcᘰii izolate
- frontul la stradူ va fi de minim 10 m
- se pot efectua lotizူri noi sau dezmembrူri de parcele existente cu condiᘰia 

respectူrii aliniatelor precedente
5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de

proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte
- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente, dar pot fi 

amplasate ᗰi dispersat
- pe strူzile (circulaᘰii publice) cu lူᘰime mai micူ de 6,00 m se va asigura o 

retragere faᘰူ de limita de proprietate de minim 3,00 m, dar cu asigurarea profilului 
transversal minim prevူzut de norme

- pentru parcele de colᘰ se respectူ regimul de aliniere cူtre ambele strူzi
- construcᘰiile noi se pot amplasa cuplat sau izolat; cele izolate pot fi amplasate la

distanᘰူ mai micူ de 2,00 m faᘰူ de limita lateralူ de proprietate sau în interiorul parcelei 
(distanᘰူ mai mare de 2,00 m faᘰူ de limitူ) în funcᘰie de caracterul zonei, cu respectarea 
Codului Civil

- faᘰူ de una din limitele laterale se va pူstra o distanᘰူ de minim 3,00 m, dar 
distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai micူ de ½ din înူlᘰimea construcᘰiei mai 
înalte

- faᘰူ de limita posterioarူ se recomandူ pူstrarea unei distanᘰe de 3,00 m
- pe aceeaᗰi parcelူ, construcᘰiile pot fi amplasate izolat sau alipit, cu respectarea 

cumulatူ a prevederilor din acest articol
- aceste prevederi sunt valabile ᗰi pentru extinderile construcᘰiilor existente
- în zone neconstruite încူ amplsarea construcᘰiilor se va stabili prin P.U.Z. sau 

P.U.D.



S.C.Kontur Srl.

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

16

6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 

minim 3,00 m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile

- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
7. înူlᘰimea construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime este de maxim P+2, respectiv 9,00 m la streaᗰinူ, cu 
respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului public 
de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½  din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe 
partea lateralူ

- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel, 
dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00 m

- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu respectarea 
aliniatelor de mai sus

8. aspectul clူdirilor
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 

construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- construcᘰiile de interes turistic vor fi tratate cu grijူ deosebitူ
- toate construcᘰiile vor avea acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ medie-mare
- construcᘰiile anexူ vor armoniza cu cele principale, prin prevederea de soluᘰii 

constructive ᗰi finisaje similare 
9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ, inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ

- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat
- unde nu existူ reᘰele publice, utilitူᘰile se vor asigura prin soluᘰii individuale 

(eventual grupat) soluᘰiile individuale vor fi conforme cu normele în vigoare
10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini
- se va evita ocuparea cu construcᘰii ᗰi platforme impermeabile a mai mult de 

POTmaxim + 30%
- în spaᘰiile verzi preferabil se vor planta arbori; pe terenuri în pantူ se vor planta 

specii care ajutူ la stabilizarea terenului
11. împrejmuiri

- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 
pe parcelူ

- împrejmuirile nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,25 m
- se recomandူ împrejmuiri transparente, eventual dublate de garduri vii

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- pentru parcele sub 500 mp: 30%
- pentru parcele între 500-1000 mp: 35%
- pentru parcele peste 1000 mp: 20%

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- pentru parcele sub 500 mp: 0,8
- pentru parcele între 500-1000 mp: 0,7
- pentru parcele peste 1000 mp: 0,6



S.C.Kontur Srl.

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

17

Zona pentru instituᘰii publice ᗰi servicii
DP – Zona pentru instituᘰii ᗰi dotူri publice

- cuprinde funcᘰiuni complexe, majoritar instituᘰii de interes public, dar ᗰi dotူri de 
comerᘰ ᗰi servicii, repsectiv locuinᘰe colecive situate în construcᘰii cu funcᘰiuni multiple, cu 
regim de înူlᘰime P-P+4, cu ocupare medie-mare a terenului, fူrူ suprafeᘰe în folosinᘰူ 
agricolူ
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- instituᘰii ᗰi dotူri de interes public, de nivel municipal sau de cartier, în general cu 

funcᘰiuni care permit accesul publicului la nivelul parterului
- lူcaᗰuri de cult

2. utilizူri admise cu condiᘰii
- comerᘰ cu amူnuntul, alimentaᘰie publicူ sau prestူri servicii reprezentative, fူrူ 

efecte negative asupra vecinူtူᘰilor
- locuinᘰe comasate cu alte funcᘰiuni, în completarea acestora
- se pot menᘰine unitူᘰile productive existente, dacူ se înscriu ca aspect ᗰi 

funcᘰionare în caracterul zonei centrale
- spaᘰii verzi amenajate, dacူ contribuie la ridicarea calitူᘰii spaᘰiului public, 

repsectiv nu influenᘰeazူ negativ aspectul stradal (întreruperi de front)
3. utilizူri interzise

- activitူᘰi productive noi
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- activitူᘰi de producᘰie agricolူ
- depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 

deschise) sau de materiale refolosibile
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce 

depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 

infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor

- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 200 mp
- pentru instituᘰii publice se va asigura suprafaᘰa de teren necesarူ prevူzutူ prin 

reglementူrile în vigoare
- frontul la stradူ va fi de minim 10 m, pentru regim continuu, repsectiv 15,00 m 

pentru regim discontinuu
5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de

proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte
- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 5 m faᘰူ de limita de aliniere existentူ, dacူ 

acesta contribuie la caracterul reprezentativ, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal 
(calcane vizibile)
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- pentru parcele de colᘰ se respectူ regimul de aliniere cူtre ambele strူzi sau se 
prevူd retrageri pentru asigurarea vizibilitူᘰii în intersecᘰii

- construcᘰiile noi se pot amplasa regim continuu – înᗰiruit, cuplat – sau izolat, în 
funcᘰie de caracterul construcᘰiei ᗰi al zonei

- în regim de construire discontinuu, distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai 
micူ de ½ din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte

- în general se va urmူri mascarea calcanelor pe limitele de parcele
6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor

- fiecare pacrelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 3,50 m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile

- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul la spaᘰiile publice a persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare

7. înူlᘰimea construcᘰiilor
- regimul de înူlᘰime este de maxim P+4, respectiv 18,00 m la streaᗰinူ, cu 

respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului public 
de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½  din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe 
partea lateralူ

- se admit local ᗰi înူlᘰimi mai mari, cu rol de accent, pe suprafeᘰe ce nu depူᗰesc 
30% din aria construitူ a clူdirii

- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel, 
dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00 m; în general se va urmူri corelarea cu 
înူlᘰimea construcᘰiilor învecinate

- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu respectarea 
aliniatelor de mai sus

8. aspectul clူdirilor
- clူdirile din aceastူ zonူ vor avea caracter reprezentativ, ca atare se propun 

soluᘰii arhitecturale menite sူ sublinieze acest fapt
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 

construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- construcᘰiile se recomandူ sူ fie cu acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ 

medie-mare
- se va evita amplasarea de antene parabolice sau aparate exterioare de aer 

condiᘰionat pe faᘰadele cူtre spaᘰiile publice, dacူ nu au fost proiectate integrat în faᘰadူ
9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ, inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ

- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat
10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate; 
se vor proteja arborii existenᘰi

- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini-spaᘰii 
verzi îngrijite

- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile în 
vigoare, dar nu mai puᘰin de 20% din teren

- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore; pe terenuri în pantူ se vor planta
specii care ajutူ la stabilizarea terenului

- pe spaᘰii de circulaᘰie pietonalူ de minim 2,50 m se pot amplasa jardiniere
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11. împrejmuiri
- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 

pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de 

garduri vii ᗰi nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,25 m
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- pentru parcele sub 500 mp: 60%
- pentru parcele peste 500 mp: 50%
sau conform normelor

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- pentru parcele sub 500 mp: 2,4
- pentru parcele peste 500 mp: 2,0
sau conform normelor

PS – Zona pentru dotူri ᗰi servicii de interes public
- cuprinde funcᘰiuni complexe, majoritar dotူri de comerᘰ, alimentaᘰie publicူ ᗰi 

servicii, repsectiv locuinᘰe colecive situate în construcᘰii cu funcᘰiuni multiple, cu regim de 
înူlᘰime P-P+4, cu ocupare medie-mare a terenului, fူrူ suprafeᘰe în folosinᘰူ agricolူ
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- comerᘰ cu amူnuntul, alimentaᘰie publicူ sau prestူri servicii reprezentative, fူrူ 

efecte negative asupra vecinူtူᘰilor, funcᘰiuni care permit accesul publicului la nivelul 
parterului

- locuinᘰe comasate cu alte funcᘰiuni, în completarea acestora
2. utilizူri admise cu condiᘰii

- instituᘰii ᗰi dotူri de interes public, dacူ pot fi asigurate condiᘰiile de amplasare a 
acestora 

- se pot menᘰine unitူᘰile productive existente, dacူ se înscriu ca aspect ᗰi 
funcᘰionare în caracterul zonei centrale

- lူcaᗰuri de cult, dacူ pot fi asigurate condiᘰiile de amplasare a acestora
- spaᘰii verzi amenajate, dacူ contribuie la ridicarea calitူᘰii spaᘰiului public, 

repsectiv nu influenᘰeazူ negativ aspectul stradal (întreruperi de front)
- unitူᘰile de alimentaᘰie publicူ cu servire de alcool vor fi amplasate la distanᘰa 

minimူ de 100 m faᗰူ de ᗰcoli, grူdiniᘰe sau lူcaᗰuri de cult
3. utilizူri interzise

- activitူᘰi productive noi
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- activitူᘰi de producᘰie agricolူ
- depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 

deschise) sau de materiale refolosibile
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce 

depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 

infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor
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- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 200 mp
- frontul la stradူ va fi de minim 10 m, pentru regim continuu sau minim 12 m 

pentru regim discontinuu
5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de

proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte
- construcᘰiile noi în general se amplaseazူ aliniat cu cele existente
- sunt permise retrageri de minim 5 m faᘰူ de limita de aliniere, cu condiᘰia sူ nu 

afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)
- pentru parcele de colᘰ se respectူ regimul de aliniere cူtre ambele strူzi sau se 

prevူd retrageri pentru asigurarea vizibilitူᘰii în intersecᘰii
- construcᘰiile noi se pot amplasa regim continuu – înᗰiruit – sau discontinuu, în 

funcᘰie de caracterul construcᘰiei ᗰi al zonei
- în regim de construire discontinuu, distanᘰa dintre douူ construcᘰii nu va fi mai 

micူ de ½ din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte
- în general se va urmူri mascarea calcanelor pe limitele de parcele

6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
- fiecare pacrelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 

minim 3,00 m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile

- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul la spaᘰiile publice a persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare

7. înူlᘰimea construcᘰiilor
- regimul de înူlᘰime este de maxim P+4, respectiv 18,00 m la streaᗰinူ, cu 

respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe partea opusူ a spaᘰiului public 
de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½  din înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe 
partea lateralူ

- se admit local ᗰi înူlᘰimi mai mari, cu rol de accent, pe suprafeᘰe ce nu depူᗰesc 
30% din aria construitူ a clူdirii

- la construcᘰii învecinate nu se admit diferenᘰe de înူlᘰimi mai mari de 1 nivel, 
dacူ distanᘰa dintre ele este mai micူ de 5,00 m; în general se va urmူri corelarea cu 
înူlᘰimea construcᘰiilor învecinate

- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu respectarea 
aliniatelor de mai sus

8. aspectul clူdirilor
- clူdirile din aceastူ zonူ vor avea caracter reprezentativ, ca atare se propun 

soluᘰii arhitecturale menite sူ sublinieze acest fapt
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 

construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- construcᘰiile se recomandူ sူ fie cu acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ 

medie-mare
- se va evita amplasarea de antene parabolice sau aparate exterioare de aer 

condiᘰionat pe faᘰadele cူtre spaᘰiile publice, dacူ nu au fost proiectate integrat în faᘰadူ
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- pentru construcᘰiile anexူ se va asigura un aspect calitativ similar cu cele 
principale

9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ
- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 

zonူ, inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ
- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat

10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere
- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate; 

se vor proteja arborii existenᘰi
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini-spaᘰii 

verzi îngrijite
- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile în 

vigoare, dar nu mai puᘰin de 20% din teren
- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore; pe terenuri în pantူ se vor planta 

specii care ajutူ la stabilizarea terenului
- pe spaᘰii de circulaᘰie pietonalူ de minim 2,50 m se pot amplasa jardiniere

11. împrejmuiri
- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 

pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de 

garduri vii ᗰi nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,25 m
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- pentru parcele sub 500 mp: 60%
- pentru parcele peste 500 mp: 50%
sau conform normelor

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- pentru parcele sub 500 mp: 2,4
- pentru parcele peste 500 mp: 2,0
sau conform normelor

C – Zona dotူrilor pentru culte
- cuprinde edificii de cult cu amenajူri aferente ᗰi funcᘰiuni complementare

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)
1. utilizူri admise

- lူcaᗰuri de cult, spaᘰii verzi aferente
- funcᘰiuni complementare lူcaᗰurilor de cult

2. utilizူri admise cu condiᘰii
- servicii legate de culte, dacူ sunt asigurate condiᘰiile de amplasare ᗰi funcᘰionare

3. utilizူri interzise
- orice activitate care nu este direct legatူ de culte
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 

împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- parcela construibilူ trebuie sူ asigure condiᘰiile de amplasare specifice ritului

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte
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- pentru biserici ortodoxe se va asigura o retragere de minim 5,00 m ᗰi posibilitatea 
înconjurူrii

- se vor respecta prescripᘰiile pentru zonele adiacente, mai puᘰin pentru turnurile ᗰi 
clopotniᘰele bisericilor

6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
- toate parcelele, inclusiv incinta lူcaᗰurilor de cult vor avea asigurat acces 

carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de minim 3,00 m lူᘰime
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare

7. înူlᘰimea construcᘰiilor
- înူlᘰimea construcᘰiilor de cult nu se limiteazူ
- celelalte construcᘰii vor respecta prescripᘰiile pentru zonele adiacente

8. aspectul clူdirilor
- aspectul clူdirilor va fi în concordanᘰူ cu cerinᘰele ritului repsectiv dar ᗰi cu 

vecinူtူᘰile
9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în zonူ, 
inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ

- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat
10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate; 
se vor proteja arborii existenᘰi

- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca grူdini-spaᘰii 
verzi îngrijite

- se recomandူ pူstrarea unor suprafeᘰe plantate de minim 40% din suprafaᘰa 
terenului

- pentru fiecare 100 mp se va planta un arbore; pe terenuri în pantူ se vor planta 
specii care ajutူ la stabilizarea terenului

11. împrejmuiri
- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 

pe teren
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de 

garduri vii ᗰi nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,25 m
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- conform specificului ritului, dar nu mai mult de 40%

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- conform specificului ritului, dar nu mai mult de 0,8

P – Zona unitူᘰilor productive
PI – Zona unitူᘰilor de producᘰie de tip industrial ᗰi de depozitare

- cuprinde funcᘰiuni de producᘰie de tip industrial sau meᗰteᗰugူresc, de 
depozitare, activitူᘰi legate de transport (rutier)
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- activitူᘰi productive de tip industrial, meᗰteᗰugူresc
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- depozitare ᗰi transfer de mူrfuri
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2. utilizူri admise cu condiᘰii
- activitူᘰi de producᘰie agricolူ, dacူ se pot asigura condiᘰii de funcᘰionare optimူ 

ᗰi zonele de protecᘰie sanitarူ impuse
- spaᘰii verzi amenajate, dacူ contribuie la ridicarea calitူᘰii spaᘰiului public
- unitူᘰi mici comerciale sau de alimentaᘰie publicူ (sub 200 m Acd) – magazine 

de prezentare
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare dacူ nu existူ stânjeniri reciproce
- activitူᘰi ce produc poluare sau presupun prezenᘰa materialelor toxice, infectate, 

inflamabile în cantitူᘰi însemnate, dacူ se asigurူ protecᘰia zonelor învecinate
- locuinᘰele existente pot fi pူstrate, dar nu se vor modfica sau extinde

3. utilizူri interzise
- locuinᘰe de orice fel, cu excepᘰia locuinᘰelor de serviciu strict necesare pentru 

supraveghere
- instituᘰii ᗰi dotူri de interes public, cu excepᘰia dispensarelor sau cabinetelor 

medicale profesionale
- lူcaᗰuri de cult
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii ᗰi amenajူri de interes turistic
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 

împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar nu mai puᘰin de 500 mp
- frontul la stradူ va permite un acces lesnicios cu autocamioane

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte

- pentru construcᘰii productive se recomandူ retrageri faᘰူ de limita cူtre spaᘰiul 
public de minim 5,00 m

- în toate cazurile se vor asigura distanᘰele minime pentru protecᘰia la incendii ᗰi 
protecᘰie sanitarူ 

6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 

minim 4,00 m lူᘰime
- se va asigura ca vehiculele care aᗰteaptူ accesul în incintူ sူ nu staᘰioneze pe 

cူile de circulaᘰie
- manevrarea autovehiculelor se va realiza numai în incintူ
- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice

7. înူlᘰimea construcᘰiilor
- regimul de înူlᘰime este de maxim P+2, sau conform necesitူᘰilor tehnologice, 

cu condiᘰia respectူrii distanᘰei egale cu înူlᘰimea faᘰူ de construcᘰii învecinate
8. aspectul clူdirilor

- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate

- pentru toate construcᘰiile se va asigura un aspect calitativ ridicat, cu toate 
faᘰadele tratate la acelaᗰi nivel

9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ
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- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ, inclusiv canalizarea pluvialူ

- se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice de pe 
platformele carosabile

- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat
10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate
- suprafeᘰele plantate vizibile din circulaᘰia publicူ se vor trata ca spaᘰii verzi 

îngrijite
- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile în 

vigoare, dar nu mai puᘰin de 15% din teren
- pe suprafeᘰele verzi se vor planta arbori

11. împrejmuiri
- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 

pe parcelူ
- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de 

garduri vii
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar recomandat sub 50%

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar recomandat un procent volum/mp de 

maxim 4,0

PA – Zona unitူᘰilor de producᘰie agricolူ (exclusiv gospodူrii individuale)
- cuprinde funcᘰiuni de producᘰie de tip agro-zootehnic

Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)
1. utilizူri admise

- activitူᘰi de producᘰie agricolူ, agrozootehnicူ
2. utilizူri admise cu condiᘰii

- activitူᘰi productive de tip industrial, meᗰteᗰugူresc, dacူ nu existူ stânjeniri 
reciproce

- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare dacူ nu existူ stânjeniri reciproce
3. utilizူri interzise

- orice alte activitူᘰi în afara celor admise
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 

împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- conform necesitူᘰilor tehnologice ᗰi de protecᘰie a vecinူtူᘰilor

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte

- se vor asigura distanᘰele minime pentru protecᘰia la incendii ᗰi protecᘰie sanitarူ 
6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor

- fiecare parcelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 
minim 4,00 m lူᘰime

- manevrarea autovehiculelor se va realiza numai în incintူ
- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
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- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
7. înူlᘰimea construcᘰiilor

- regimul de înူlᘰime recomandat P, maxim P+2
8. aspectul clူdirilor

- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate

9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ
- se va asigura preepurarea apelor uzate, respectarea normelor sanitare

10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere
- conform specificului funcᘰional

11. împrejmuiri
- împrejmuirile vor fi preferabil transaprente

Secᘰiunea III – ocuparea terenului
12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar recomandat sub 30%
13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- conform necesitူᘰilor tehnologice, dar recomandat sub 0,3

V – Zona spaᘰiilor verzi
Vp – Spaᘰii verzi plantate, parcuri ᗰi Vn – Spaᘰii verzi cu vegetaᘰie naturalူ

- cuprinde spaᘰii verzi amenajate, cu acces public nelimitat, respectiv spaᘰii verzi 
naturale
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- spaᘰii plantate ᗰi amenajူri aferente (alei, mobilier urban, lucrူri de artူ), 

vegetaᘰie nauralူ, lucrူri de întreᘰinere a acestora
2. utilizူri admise cu condiᘰii

- construcᘰii de dimensiuni reduse, maxim 15,00 mp, cu funcᘰiune complementarူ 
(adူpost, pavilion deschis) fူrူ a depူᗰi 3% din suprafaᘰa spaᘰiului verde

3. utilizူri interzise
- orice activitate care presupune construcᘰii în afara celor din aliniatul precedent
- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor învecinate
- se interzice schimbarea destinaᘰiei spaᘰiilor verzi, reducerea suprafeᘰei lor sau a 

strူmutူrii lor
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- conform proiectului de specialitate, în limitele precizate

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte

- conform proiectului de specialitate, în limitele precizate
6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor

- se va asigura acces carosabil la spaᘰiul verde, pentru lucrူri de întreᘰinere
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara acestor zone
- în spaᘰiile verzi amenajate se va asigura accesul persoanelor cu dificultူᘰi de 

deplasare
7. înူlᘰimea construcᘰiilor

- parter, conform proiectului de specialitate
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8. aspectul clူdirilor
- aspectul clူdirilor va fi în concordanᘰူ cu funcᘰiunea

9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ
- conform proiectului de specialitate

10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere
-

11. împrejmuiri
- se realizeazူ împrejmuiri (transparente) numai pentru protecᘰia 

obiectelor/arborilor de valoare, conform proiectului de specialitate
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- conform proiectului de specialitate

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- conform proiectului de specialitate

VT – Zona pentru activitူᘰi turistice ᗰi de recreere, inclusiv construcᘰii aferente
ᗰi VS – Zona pentru activitူᘰi de agrement ᗰi sport, inclusiv construcᘰii aferente

- cuprinde dotူri pentru turism, agrement ᗰi sport, amplasate în spaᘰii verzi 
amenajate sau cu vegetaᘰie naturalူ
Secᘰiunea I – utilizarea terenurilor (funcᘰiuni)

1. utilizူri admise
- activitူᘰi legate de turism, sport, agrement (cazare, baze sportive, inclusiv comerᘰ 

ᗰi alimentaᘰie publicူ de interes turistic)
- locuinᘰe de serviciu comasate cu alte funcᘰiuni, în completarea acestora
- spaᘰii verzi amenajate sau cu vegetaᘰie naturalူ

2. utilizူri admise cu condiᘰii
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare necesare funcᘰionူrii

3. utilizူri interzise
- locuinᘰe permanente, fူrူ legူturူ cu activitူᘰile se turism ᗰi sport
- instituᘰii publice sau dotူri de interes public nelegate de activitူᘰile se turism ᗰi 

sport
- activitူᘰi productive
- activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta 
- activitူᘰi de producᘰie agricolူ
- depozitare de orice fel
- construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire
- construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce 

depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent
- orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, 

infectate, inflamabile în cantitူᘰi sau concentraᘰii ce pot pune în pericol sူnူtatea 
oamenilor

- lucrူri de terasamente care pericliteazူ stabilitatea construcᘰiilor sau pot 
împiedica scurgerea apelor pluviale
Secᘰiunea II – condiᘰii de amplasare ᗰi configurare a construcᘰiilor

4. caracteristicile parcelelor – forme, dimensiuni, suprafeᘰe
- parcela construibilူ trebuie sူ fie de minim 300 mp
- frontul la stradူ va fi de minim 12 m

5. amplasarea construcᘰiilor faᘰူ de aliniament, faᘰူ de limitele de
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proprietate ᗰi unele faᘰူ de celelalte
- în cazul parcelelor de sub 2000 mp existente se vor respecta reglementူrile 

pentru zona învecinatူ cea mai apropiatူ
- pentru alte parcele se va întocmi P.U.Z., P.U.D. sau studiu de amplasament

6. accese ᗰi circulaᘰii, staᘰionarea vehiculelor
- fiecare pacrelူ va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulaᘰie publicူ, de 

minim 3,00 m lူᘰime; cele care nu îndeplinesc aceastူ condiᘰie, sunt considerate 
neconstruibile

- pentru construcᘰii ᗰi amenajူri sportive se vor asigura accese ᗰi parcaje conform 
normelor

- se va asigura accesul vehiculelor de pompieri la fiecare construcᘰie
- staᘰionarea autovehiculelor se va asigura în afara circulaᘰiei publice
- se va asigura accesul la spaᘰiile publice a persoanelor cu dificultူᘰi de deplasare

7. înူlᘰimea construcᘰiilor
- regimul de înူlᘰime este de maxim P+3, respectiv 15,00 m la streaᗰinူ,  dar se 

recomandူ maxim P+2, cu respectarea distanᘰei minime faᘰူ de construcᘰiile de pe 
partea opusူ a spaᘰiului public de 1,5 x înူlᘰimea construcᘰiei mai mari ᗰi de ½  din 
înူlᘰimea construcᘰiei mai înalte pe partea lateralူ

- se admite supraetajarea sau mansardarea construcᘰiilor existente, cu respectarea 
aliniatului de mai sus

8. aspectul clူdirilor
- clူdirile din aceastူ zonူ vor avea caracter reprezentativ, ca atare se propun 

soluᘰii arhitecturale conforme
- construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 

construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
- construcᘰiile vor fi cu acoperiᗰ ᗰarpantူ, preferabil cu pantူ medie-mare
- se va evita amplasarea de antene parabolice sau aparate exterioare de aer 

condiᘰionat pe faᘰadele cူtre spaᘰiile publice, dacူ nu au fost proiectate integrat în faᘰadူ
9. condiᘰii de echipare tehnico-edilitarူ

- toate clူdirile principale vor fi racordate la reᘰelele tehnico-edilitare disponibile în 
zonူ, inclusiv canalizarea pluvialူ, dacူ existူ

- branᗰamentele noi se vor realiza preferabil îngropat
10. spaᘰii verzi, spaᘰii libere

- suprafeᘰele neocupate de construcᘰii ᗰi platforme vor fi pူstrate ca spaᘰii plantate; 
se vor proteja arborii existenᘰi

- se propune pူstrarea unor suprafeᘰe plantate în conformitate cu reglementူrile în 
vigoare, dar nu mai puᘰin de 50% din teren

- pe suprafeᘰele verzi fူrူ altူ folosinᘰူ (plajူ, sport) se vor planta arbori
11. împrejmuiri

- împrejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specificူ zonei ᗰi cu construcᘰiile de 
pe parcelူ

- împrejmuirile spre stradူ vor fi preferabil transaprente, eventual dublate de 
garduri vii ᗰi nu vor depူᗰi înူlᘰimea de 2,25 m
Secᘰiunea III – ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- maxim 30%, respectiv conform normelor (pentru amenajူri sportive)

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- maxim 0,9, respectiv conform normelor (pentru amenajူri sportive)
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Vpp – Zone/fâᗰii de protecᘰie plantate
- zone de protecᘰie sanitarူ sau tehnicူ (linii electrice)
- nu se admit construcᘰii supraterane în aceste zone în afara celor tehnice aferente

GC – Zona pentru gospodူrie comunalူ
- se subordoneazူ reglementူrilor specifice, toate construcᘰiile ᗰi amenajူrile se 

realizeazူ pe bazူ de proiecte de specialitate
- nu cuprinde funcᘰiunile auxiliare – transport, administraᘰie – care fac parte didn 

alte zone funcᘰionale

Cim – Cimitire 
- zone cu funcᘰiune specificူ, în care activitatea de construire se desfူᗰoarူ pe 

bazူ de proiecte care cuprind toatူ incinta
- extinderea incintelor se realilzeazူ cu respectarea normelor sanitare, cu 

înconjurare cu spaᘰii verzi plantate

TE – Zona construcᘰiilor aferente lucrူrilor tehnico-edilitare
- zonူ supusူ reglementူrilor specifice, toate construcᘰiile ᗰi amenajူrile se 

realizeazူ pe bazူ de proiecte de specialitate
- construcᘰiile din incinte se vor subordona – în mူsura permisူ de norme –

reglementူrilor din zonele adiacente (condiᘰii de amplasare ᗰi conformare a construcᘰiilor, 
ocuparea terenului, în afara construcᘰiilor cu caracter strict tehnologic)

S – Zone cu destinaᘰie specialူ
- unitူᘰi militare, de poliᘰie, jandarmerie, protecᘰie civilူ, paza contra incendiilor, 

supuse reglementူrilor specifice, aprobate de ministerele în a cူror subordine se aflူ
- zona staᘰiei meteo, de asemenea supusူ reglementူrilor specifice; construcᘰiile 

noi se autorizeazူ cu respectarea acestor norme ᗰi – în mူsura în care nu se contrazic –
a reglementူrilor referitoare la zonele adiacente

Tr – Zona aferentူ transportului rutier
- zona circulaᘰiilor rutiere (strူzi, drumuri) inclusiv fâᗰiile aferente (trotuare, rigole, 

fâᗰii de protecᘰie), integrate în celelalte zone funcᘰionale
- nu cuprind serviciile aferente (funcᘰiuni auxiliare) circulaᘰiei ᗰi transporturilor, care 

sunt înglobate în alte zone funcᘰionale (de regulူ zone de producᘰie industrialူ) ᗰi se 
supun reglementူrilor acestora

Tf – Zona aferentူ transportului feroviar
- cuprinde zona cူii ferate ᗰi a construcᘰiilor ᗰi amenajူrilor aferente, inclusiv ona 

gူrii de cale feratူ
- activitatea de construire se realizeazူ pe bazူ de proiecte de specialitate, mai 

puᘰin construcᘰiile cu caracter public
- construcᘰiile cu caracter public se subordoneazူ reglementူrilor referitoare la 

zonele dotူrilor de interes public (DP, PS)

tA – Ape
- terenuri ocupate permanent sau periodic de ape curgူtoare sau oglinzi de apူ, 

mai puᘰin terenurile clasificate ca fiind inundabile
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- se supun reglementူrilor specifice

ti – Terenuri ce necesitူ mူsuri de protecᘰie împotriva riscurilor naturale
- zone suprapuse parᘰial peste alte zone funcᘰionale – existenᘰa riscurilor naturale 

anuleazူ reglementူrile referitoare la zonele funcᘰionale respective, pânူ la eliminarea 
riscurilor

- eliminarea riscurilor se realizeazူ cu amenajူri ᗰi construcᘰii specifice, pe bazူ 
de proiecte de specialitate ᗰi se constatူ de forurile competente, care vor aviza orice 
proiect supus autorizူrii în aceste zone
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3. PRESCRIPᘠII SPECIFICE UNITဠᘠILOR TERITORIALE DE 
REFERINᘠဠ

Pentru unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ se prevူd reglementူri specifice, care 
completeazူ ᗰi se suprapun peste reglementူrile privind zonele funcᘰionale. Fiecare 
unitate teritorialူ de referinᘰူ cuprinde una sau mai multe zone funcᘰionale – astfel unele 
dintre U.T.R.-uri prezintူ o complexitate mai mare, altele pot fi monofuncᘰionale. 
Prescripᘰiile specifice fiecူrei zone funcᘰionale se regူsesc în capitolul respectiv 
(precedent), care se completeazူ cu prevederile la nivelul fiecူrei U.T.R. Reglementူrile 
de ansamblu incluse, conform legislaᘰiei, în fiecare U.T.R. – indici de utilizare a 
terenurilor (POT ᗰi CUT), permisiuni ᗰi restricᘰii, regim maxim de înူlᘰime, aliniamente, 
caracter arhitectural – au un caracter general, reglementူrile privind zonele funcᘰionale 
fiind prioritare în acest sens, posibil mai restrictive.

Unitူᘰile teritoriale de referinᘰူ sunt prezentate separat, fiecare pe o planᗰူ, 
alူturatူ descrierii de mai jos (planᗰele format A4 înserate în volumul RLU/partea scrisူ 
au caracter informativ, fူrူ scarူ; planᗰele la scara 1:5000 sunt prezentate separat, 
având dimensiuni mai mari). În afara zonificူrii funcᘰionale, pe planᗰe apar urmူtoarele 
reglementူri/zone de protecᘰie sau interdicᘰie:

zpa – limita zonei de protecᘰie a siturilor arheologice reperate (conform 
Repertoriului Arheologic Naᘰional). Având la bazူ cele cuprinse în Ordonanᘰa nr. 43/2000 
privind protecᘰia patrimoniului arheologic, cu modificူrile ᗰi completူrile ulterioare: nu se 
vor elibera autorizaᘰii de construire decât dupူ descူrcarea de sarcinူ arheologicူ a 
terenului, pe baza avizului favorabil emis de organele teritoriale ale Ministerului Culturii ᗰi 
Patrimoniului Naᘰional. Dacူ se descoperူ cu ocazia lucrူrilor de descူrcare arheologicူ 
vestigii care necesitူ pူstrare ᗰi conservare in situ, autorizaᘰia de construire nu se 
elibereazူ sub nici o formူ. Orice descoperire arheologicူ ulterioarူ evidenᘰiatူ în R.A.N. 
se va proteja în aceleaᗰi condiᘰii.

zpm – limita zonei de protecᘰie faᘰူ de obiective cu valoare de patrimoniu 
(monumente istorice ᗰi de arhitecturူ, conform clasificူrii din Lista Monumentelor din 
2004, cu completူrile ulterioare). Având la bazူ prevederile din Legea nr. 422/2001 
privind protejarea monumentelor istorice, republicat în anul 2006, cu completူrile ᗰi 
modificူrile ulterioare, în zona de protecᘰie autorizaᘰiile de construire se vor elibera numai 
pe baza avizului favorabil emis de Ministerul Culturii ᗰi Patrimoniului Naᘰional sau 
organele teritoriale ale.acestuia (dupူ caz). Transformူrile din zona de protecᘰie a 
monumentelor trebuie sူ vizeze punerea în valoare a acestora. Obiectivele clasate ca 
monumente nu pot fi demolate ᗰi orice intervenᘰie asupra acestora se va autoriza numai 
în condiᘰiile avizului sus menᘰionat.

zpp – limita zonei protejate cu valoare peisagisticူ
zps - limita zonei protejate pe baza normelor sanitare sau de mediu
zpc – zone protejate faᘰူ de construcᘰii ᗰi culoare
ITC – interdicᘰie temporarူ de construire, pânူ la elaborarea unui P.U.Z. sau 

P.U.D.
IDC – interdicᘰie definitivူ de construire

întocmit
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arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 1.

Delimitare:
- situatူ în partea centralူ a localitူᘰii, delimitatူ de: str.Gူrii de la incinta CEPL 

pânူ la str. N. Bူlcescu (U.T.R. 14. ᗰi 11.), linia de cale feratူ pânူ la obor, cursul râului 
Mureᗰ, linia fostei cူi ferate înguste pânူ la incintele unitူᘰilor productive de pe str. 
Borsecului (U.T.R. 10., 9. ᗰi 7.), limitele loturilor de pe str. Libertူᘰii, Cerbului ᗰi Bicazului 
inclusiv (U.T.R. 4. ᗰi 3.), limita ansamblului de blocuri Corniᗰa cူtre uzina de apူ, str. 
Nouူ (U.T.R. 2.), str. Primူverii.

Descriere:
- zona centralူ cu funcᘰiuni complexe, cuprinzând mai multe subzone funcᘰionale, 

predominant dotူri ᗰi instituᘰii de interes public, zone de locuinᘰe colective, locuinᘰe 
individuale, zone verzi amenajate ᗰi amenajူri sportive ᗰi de agrement, unitူᘰi productive 
dispersate; construit cu densitate mare, starea construcᘰiilor variabilူ (în general bunူ-
mediocrူ); terenuri disponibile puᘰine; regim de înူlᘰime variabil între P ᗰi P+4; echipare 
edilitarူ bunူ cu posibilitate de extindere în terenurile neconstruite.

Fiind zona cea mai reprezentativူ a municipiului, trebuie acordatူ atenᘰia cuvenitူ 
ᗰi în privinᘰa autorizူrii lucrူrilor de construcᘰii.

Cu toate cူ nu s-a prevူzut în mod expres prin prezentul P.U.G. elaborarea altor 
Planuri urbanistice zonale sau de detaliu - pentru a nu bloca activitatea de construire -
este recomandatူ întocmirea acestor documentaᘰii referitoare la toatူ zona centralူ.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 1.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 2,4 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; în zona centralူ nu se 

admit activitူᘰi productive noi, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi 
de producᘰie agricolူ, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv 
în spaᘰii deschise) sau de materiale refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru 
gospodူrie comunalူ, cimitire în afara celor existente, construcᘰii aferente lucrူrilor 
tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu 
aspect ce nu se înscrie în cadrul existent, orice activitate ce produce poluare sau 
presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+4, adicူ 18 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi sူ 
nu depူᗰeascူ 20% din frontul stradal; pentru construcᘰii ᗰi funcᘰiuni majore (peste 1000 
mp Adc sau de importanᘰူ mare) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ al zonei centrale,
construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu construcᘰiile 
învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie interdicᘰie temporarူ de construire pânူ la întocmirea ᗰi aprobarea 
unei documentaᘰii de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D.) în subzona de extindere spre Dealul 
Vူii – legူturူ cူtre U.T.R. 3. (ITC).

- se instituie zone de protecᘰie ale monumentelor de arhitecturူ: biserica Sfinᘰii 
Arhangheli Mihail ᗰi Gavril - pentru autorizare se va solicita avizul organelor competente 
(zpm)
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- în zona de protecᘰie a monumentului, delimitatူ conform planᗰelor ᗰi în sistem 
Stereo 70 (în format digital), prescripᘰiile specifice zonelor funcᘰionale se completeazူ cu 
urmူtoarele:

nu se admit funcᘰiuni care genereazူ poluare de orice fel, vizualူ sau 
sonorူ, ori genereazူ circulaᘰie intensူ a vehiculelor
nu se admit construcᘰii sau instalaᘰii, panouri publicitare care perturbူ 
percepᘰia ᗰi vizibilitatea monumentului din spaᘰiile publice
înူlᘰimea construcᘰiilor noi nu va depူᗰi înူlᘰimea la streaᗰinူ ᗰi la coamူ a 
monumentului
înfူᘰiᗰarea clူdirilor noi va urmူri punerea în valoare a monumentului, fူrူ a 
concura cu acesta
la avizarea documentaᘰiilor se vor prezenta finisajele prevူzute în proiect, 
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- se instituie zona de protecᘰie a cimitirului de pe strada Dealului (zps)
- se va respecta de asemenea zona de protecᘰie a staᘰiei meteorologice, conform 

RGU, solicitând avizul organelor competente (zps)
- în zona de realizare a arterei de legူturူ (drum de ocolire) propuse ᗠtefan cel 

Mare - N. Bူlcescu, respectiv în zona de trecere peste calea feratူ ᗰi a podului peste râul 
Mureᗰ de pe strada N. Bူlcescu se vor elabora studii de specialitate pentru amenajarea 
cူilor de circulaᘰie rutierူ, respectiv pentru pista de biciclete propusူ.

- pe baza Schemei Directoare de Amenajare ᗰi Management a bazinului 
Hidrografic Mureᗰ se va delimita zona corpurilor de apူ subteranူ mezotermalူ ᗰi se va 
institui zonူ de protecᘰie.

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 2.

Delimitare:
- situatူ în partea centralူ a localitူᘰii, delimitatူ de: prelungirea str. Bicazului 

(U.T.R. 3.), limita U.T.R. 1., râul Mureᗰ, limitele unitူᘰilor productive de pe str. ᗠtefan cel 
Mare exclusiv (U.T.R. 14), râul Mureᗰ pânူ la zona neconstruitူ dintre Mureᗰ ᗰi versantul 
adiacent strူzii ᗠtefan cel Mare (U.T.R. 15. ᗰi 16.), limita intravilanului cူtre Dealul Vူii.

Descriere:
- zonူ cu funcᘰiunea dominantူ de locuire (locuinᘰe individuale ᗰi colective), 

cuprinzând dotူri aferente ᗰi alte funcᘰiuni în mod dispersat (uzina de apူ); construitူ mai 
dens de-alungul strူzii ᗠtefan cel Mare, cu terenuri libere construibile ᗰi neconstruibile 
cူtre margini; cuprinde incinta mူnူstirii Sf. Ilie, ansamblul de blocuri Aluniᗰ, cu regim 
de înူlᘰime mai mare (P + 4); starea construcᘰiilor variabilူ; condiᘰii de echipare edilitarူ 
relativ bune.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 2.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 2,4 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi 

productive noi, activitူᘰi de producᘰie agricolူ, depozitare de materiale refolosibile, 
construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, orice activitate ce produce poluare 
sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+4, adicူ 18 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi sူ 
nu depူᗰeascူ 20% din frontul stradal; pentru construcᘰii ᗰi funcᘰiuni majore (peste 1000 
mp Adc sau de importanᘰူ mare) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural de-alungul cူii principale de circulaᘰie va sublinia 
caracterul reprezentativ al zonei, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se 
vor armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie zona de protecᘰie a monumentului istoric ᗰi de arhitecturူ Mူnူstirea 
Sf. Ilie, cuprinzând ᗰi frontul opus al strူzii ᗠtefan cel Mare - se va solicita avizul 
organelor competente (zpm)

- în zona de protecᘰie a monumentului, delimitatူ conform planᗰelor ᗰi în sistem 
Stereo 70 (în format digital), prescripᘰiile specifice zonelor funcᘰionale se completeazူ cu 
urmူtoarele:

nu se admit funcᘰiuni care genereazူ poluare de orice fel, vizualူ sau 
sonorူ, ori genereazူ circulaᘰie intensူ a vehiculelor
nu se admit construcᘰii sau instalaᘰii, panouri publicitare care perturbူ 
percepᘰia ᗰi vizibilitatea monumentului din spaᘰiile publice
nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu 
suprafeᘰe peste 500 mp sau lူᘰimi peste 16 m; pentru parcaje se 
recomandူ suprafeᘰe cu dale gazonate sau similar
înူlᘰimea construcᘰiilor noi nu va depူᗰi parter ᗰi un etaj – respectiv 7,50 m 
la streaᗰinူ
înfူᘰiᗰarea clူdirilor noi va urmူri punerea în valoare a monumentului, fူrူ a 
concura cu acesta
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la avizarea documentaᘰiilor se vor prezenta finisajele prevူzute în proiect, 
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- se instituie zona de protecᘰie sanitarူ a uzinei de apူ, conform normelor în 
vigoare - se va solicita avizul organelor competente (zps)

- în fâᗰia adiacentူ LEA de 110 kV nu se vor autoriza construcᘰii în limitele stabilite 
de organele competente

- pentru realizarea arterei de legူturူ (drum de ocolire) propuse - loturile situate 
cူtre râul Mureᗰ între strူzile Paltinului ᗰi Iazului – ᗰi pentru pista de bicicliᗰti propusူ se 
vor elabora studii de specialitate.

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 3.

Delimitare:
- situatူ la nord-nord-est de zona centralူ, pe Dealul Vူii, este delimitatူ de 

U.T.R. 4., U.T.R. 1. (limitele parcelelor construite) ᗰi U.T.R. 2., respectiv limita 
intravilanului.

Descriere:
- zonူ de extindere a localitူᘰii, cuprinde terenuri libere, neconstruite, în versant, 

mai puᘰin fâᗰia de protecᘰie a LEA de înaltူ tensiune.
Reglementူri:
- se instituie interdicᘰie temporarူ de construire pânူ la întocmirea unui Plan 

Urbanistic Zonal, prin care se vor stabili atât arterele de circulaᘰie, legူturile cu zonele 
învecinate, cât ᗰi subzonele funcᘰionale precum ᗰi soluᘰiile de echipare tehnico-edilitarူ; 
P.U.Z. se poate elabora în etape succesive prin împူrᘰirea teritoriului U.T.R. în funcᘰie de 
cerinᘰe, dar cu respectarea unei  soluᘰii de ansamblu aprobatူ cu prima etapူ (ITC).

- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 3.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 2,4 – se 
vor stabili conform zonelor funcᘰionale incluse

- permisiuni ᗰi restricᘰii: nu se admit activitူᘰi productive, activitူᘰi de transport ᗰi 
servicii legate de acesta, activitူᘰi de producᘰie agricolူ, depozitare en-gros sau de 
dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii deschise) sau de materiale refolosibile, 
construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, orice activitate ce produce poluare 
sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- condiᘰii de amplasare ᗰi regim maxim de înူlᘰime se vor stabili prin P.U.Z.

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 4.

Delimitare:
- localitatea componentူ Vale (parte din aceasta) situatူ spre nord de zona 

centralူ, se învecineazူ cu U.T.R. 1., limita intravilanului, pânူ la zona de capူt 
(porᘰiunea delimitatူ în planᗰူ - U.T.R. 6.), limita intravilanului, respectiv limitele 
parcelelor construite cူtre zona de extindere Dealul Vူii (U.T.R. 3.); U.T.R. 5. (incinta 
fostei CAP) este situatူ în interiorul U.T.R. 4.

Descriere:
- zonူ de locuit cu caracter rural, cu câteva dotူri aferente, de-alungul pârâului 

Topliᘰa, construit cu densitate medie, mai redusူ cူtre ieᗰirea din localitate, cu parcele 
libere construibile; starea construcᘰiilor variabilူ, echipare 

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 4.: POTmaxim 60%, CUTmaxim 2,4 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi de 

producᘰie agricolူ, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa 
materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+4, adicူ 18 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi sူ 
nu depူᗰeascူ 20% din frontul stradal; pentru construcᘰii ᗰi funcᘰiuni majore (peste 1000 
mp Adc sau de importanᘰူ mare) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ de-alungul arterei 
principale de circulaᘰie, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie zona de protecᘰie a cimitirului (zps)
- se instituie zona de protecᘰie a staᘰiei meteo - pentru autorizare se va solicita 

avizul organelor competente (zps)
- pentru noile artere de ocolire propuse se vor elabora documentaᘰii de specialitate 

aprobate, între timp pူstrându-seliber traseul propus al acestora
- zona de unitူᘰi de producᘰie de pe strada Borsecului va fi tratatူ ca front construit 

la stradူ ca o zonူ de dotူri de interes public, preluând reglementူrile acesteia

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 5.

Delimitare:
- situatူ în localitatea Vale, lângူ str. 1 Decembrie 1918, incinta fostei C.A.P., 

înconjuratူ de U.T.R. 4.
Descriere:
- zonူ aferentူ activitူᘰilor de producᘰie de tip industrial, desfူᗰurate în 

construcᘰiile reamenajate ale fostei C.A.P.; starea acestora este variabilူ, în general 
mediocrူ; fူrူ posibilitူᘰi de extindere, cu impact negativ asupra zonelor de locuit 
învecinate; condiᘰii de echipare edilitarူ satisfူcူtoare.

Reglementူri: 
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 5.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4,0
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale
- regim maxim de înူlᘰime recomandat: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ/corniᗰူ
- aliniere: cူtre spaᘰiile publice se respectူ regimul de aliniere existent
- în fâᗰia adiacentူ LEA de 110 kV nu se vor autoriza construcᘰii în limitele stabilite 

de organele competente
- între zona de producᘰie ᗰi zona de locuit adiacentူ se vor realiza fîᗰii de portecᘰie 

plantate pentru reducerea impactului negativ
- fronturile cူtre strada principalူ vor fi tratate ca a zonelor  de dotူri de interes 

public.

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 6.

Delimitare:
- situatူ în extremitatea de nord a localitူᘰii (aparᘰinând localitူᘰii componente 

Vale), este delimitatူ de U.T.R. 4. ᗰi limita intravilanului.
Descriere:
- parᘰial zonူ de locuinᘰe cu caracter rural, cuprinzând terenuri libere neconstruite, 

terenuri cu potenᘰial turistic, pânူ la captarea de apူ inclusiv; cuprinde ᗰi Monumentul 
Eroilor – monument istoric neclasificat; densitate redusူ a construcᘰiilor, starea acestora 
în general mediocrူ; cadru natural valoros, cu atractivitate mare pentru activitူᘰi turistice; 
fူrူ reᘰele edilitare.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 6.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi 

productive noi, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi de producᘰie 
agricolူ, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 
deschise) sau de materiale refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie 
comunalူ, cimitire, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa 
materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural va fi reprezentativ, dar nu monumental, de-alungul arterei 
principale, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate

- se instituie interdicᘰie temporarူ de construire în zona situatူ între staᘰia de 
captare ᗰi strada 1 Decembrie 1918, pânူ la elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (ITC)

- se instituie zona de protecᘰie sanitarူ a staᘰiei de captare, conform normelor în 
vigoare - se va solicita avizul organelor competente.

- se instituie zona de protecᘰie a Monumentului Eroilor, monument istoric 
neclasificat (zpm) - se va solicita avizul organelor competente.

- în zona de protecᘰie a monumentului, delimitatူ conform planᗰelor ᗰi în sistem 
Stereo 70 (în format digital), prescripᘰiile specifice zonelor funcᘰionale se completeazူ cu 
urmူtoarele:

nu se admit funcᘰiuni care genereazူ poluare de orice fel, vizualူ sau 
sonorူ, ori genereazူ circulaᘰie intensူ a vehiculelor
nu se admit construcᘰii sau instalaᘰii, panouri publicitare care perturbူ 
percepᘰia ᗰi vizibilitatea monumentului din spaᘰiile publice
nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu 
suprafeᘰe peste 1000 mp sau lူᘰimi peste 16 m; pentru parcaje se 
recomandူ suprafeᘰe cu dale gazonate sau similar
înူlᘰimea construcᘰiilor noi nu va depူᗰi parter ᗰi mansardူ – respectiv 5,50 
m la streaᗰinူ
procentul de ocupare al terenurilor nu va depူᗰi 20%
înfူᘰiᗰarea clူdirilor noi va urmူri punerea în valoare a monumentului, fူrူ a 
concura cu acesta
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se recomandူ utilizarea materialelor ᗰi sistemelor constructive tradiᘰionale 
la avizarea documentaᘰiilor se vor prezenta finisajele prevူzute în proiect, 
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- fiind o zonူ cu un cadru natural de excepᘰie, se impune valorificarea judicioasူ a 
acesteia, cu eliminarea activitူᘰilor poluante

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 7.

Delimitare:
- situatူ la est de zona centralူ, se delimiteazူ de aceasta prin traseul fostei cူi 

ferate înguste, cuprinde mare parte a localitူᘰii Moglူneᗰti, delimitat la sud de cursul 
Mureᗰului (U.T.R. 9.) respectiv limita intravilanului; unitူᘰile industriale Moglူneᗰti (U.T.R. 
8.), constituie un U.T.R. separat.

Descriere:
- zonူ de locuit cu caracter preponderent rural, cu densitate medie; starea 

construcᘰiilor în general mediocrူ-bunူ, cu regim de înူlᘰime predominant parter; rezerve 
de terenuri libere construibile; existူ ᗰi zone problematice (nord, în vecinူtatea 
cimitirului); cuprinde ᗰi Mူnူstirea Doamnei; condiᘰii bune de echipare tehnico-edilitarူ.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 7.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi de 

producᘰie agricolူ, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa 
materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi sူ 
nu depူᗰeascူ 20% din frontul stradal; pentru construcᘰii ᗰi funcᘰiuni majore (peste 1000 
mp Adc sau de importanᘰူ mare) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ de-alungul arterei 
principale de circulaᘰie, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie interdicᘰie temporarူ de construire pânူ la elaborarea uni P.U.Z. 
pentru zona adiacentူ mူnူstirii, incluzând ᗰi fâᗰia de protecᘰie a LEA ᗰi traseul prevူzut 
pentru drumul de ocolire, pentru care se va elabora documentaᘰie de specialitate (ITC)

- se instituie zona de protecᘰie a monumentului istoric ᗰi de arhitecturူ Biserica de 
lemn a fostei mူnူstiri Pârâul Doamnei cod HR-II-m-A-12990 - se va solicita avizul 
organelor competente (zpm)

- în zona de protecᘰie a monumentului, delimitatူ conform planᗰelor ᗰi în sistem 
Stereo 70 (în format digital), prescripᘰiile specifice zonelor funcᘰionale se completeazူ cu 
urmူtoarele:

nu se admit funcᘰiuni care genereazူ poluare de orice fel, vizualူ sau 
sonorူ, ori genereazူ circulaᘰie intensူ a vehiculelor
nu se admit construcᘰii sau instalaᘰii, panouri publicitare care perturbူ 
percepᘰia ᗰi vizibilitatea monumentului din spaᘰiile publice
nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu 
suprafeᘰe peste 500 mp sau lူᘰimi peste 16 m; pentru parcaje se 
recomandူ suprafeᘰe cu dale gazonate sau similar
înူlᘰimea construcᘰiilor noi nu va depူᗰi parter ᗰi mansardူ – respectiv 5,50 
m la streaᗰinူ
procentul de ocupare al terenurilor nu va depူᗰi 20%
înfူᘰiᗰarea clူdirilor noi va urmူri punerea în valoare a monumentului, fူrူ a 
concura cu acesta
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se recomandူ utilizarea materialelor ᗰi sistemelor constructive tradiᘰionale 
la avizarea documentaᘰiilor se vor prezenta finisajele prevူzute în proiect, 
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- se instituie zona de protecᘰie a sitului arheologic Moglူneᗰti – pârâul Baicူului –
cod RAN 83687.01. – se va solicita avizul organelor competente (zpa)

- se instituie zona de protecᘰie a cimitirului (zps)
- în zona Mureᗰului (albia majorူ) – zonူ inundabilူ – nu se vor elibera autorizaᘰii 

de construire decât cu constatarea (de cူtre organele competente) eliminူrii riscului de 
inundare

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 8.

Delimitare:
- situatူ în localitatea componentူ Moglူneᗰti, cuprinde incintele unitူᘰilor 

productive, limitatူ de U.T.R. 7. ᗰi limita intravilanului.
Descriere:
- zonူ aferentူ activitူᘰilor de producᘰie industrialူ ᗰi activitူᘰi conexe; cuprinde 

puᘰine rezerve de teren pentru extindere.
Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 8.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4,0
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale
- regim maxim de înူlᘰime recomandat: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ/corniᗰူ
- aliniamente: cူtre spaᘰiile publice se respectူ aliniamentele existente
- se instituie zona de protecᘰie a cimitirului (zps)

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 9.

Delimitare:
- situatူ la sud-est de zona centralူ, se delimiteazူ de aceasta (U.T.R. 1.)  ᗰi de 

U.T.R. 7. prin cursul râului Mureᗰ calea feratူ îngustူ, limitatူ apoi de, limita 
intravilanului, limitele loturilor de pe strada Zူpodea ᗰi str. Cascadei (U.T.R. 10.), limita 
intravilanului.

Descriere:
- zonူ cu locuinᘰe individuale, traversatူ de calea feratူ, cuprinde terenuri largi 

neconstruite, inundabile, în lunca Mureᗰului, fူrူ reᘰea stradalူ constituitူ; densitate 
redusူ, dar ᗰi zona vူii Zူpodea, de asemenea cu pericol de inundare prin viituri; 
construcᘰii în stare rea- mediocrူ, echipate slab; terenuri disponibile, dar cu condiᘰii geo-
hidrotehnice nefavorabile.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 9.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi 

productive noi, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi de producᘰie 
agricolူ, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 
deschise) sau de materiale refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie 
comunalူ, construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent, orice 
activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, 
inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 4 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- în zona podului nou peste Mureᗰ se va întocmi un plan urbanistic pentru 
stabilirea traseelor de circulaᘰie, corelat cu circulaᘰia în zonူ

- în zona de inundabilitate lunca Mureᗰului nu se vor elibera autorizaᘰii de 
construire pânူ la finalizarea lucrူrilor de apူrare (dig) repsectiv luarea mူsurilor de 
protecᘰie împotriva inundaᘰiilor, constatate de forurile competente

- deᗰi nu este prevူzut ca atare, se recomandူ întocmirea unui Plan Urbanistic 
Zonal pentru stabilirea tramei stradale ᗰi a parcelူrii în zona luncii Mureᗰului.

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 10.

Delimitare:
- situatူ spre sud de zona centralူ (U.T.R. 1), delimitatူ de str. Bradului, limita 

loturilor de pe str. O.C. Tူslူuanu (capူt – U.T.R. 11.), limita loturilor de pe str. Zူpodea, 
respectiv Cascadei, str. Cascadei, calea feratူ (U.T.R. 9.).

Descriere:
- zonူ destinatူ activitူᘰilor de turism ᗰi agrement - zona Staᘰiunii Bradul 

cuprinzând construcᘰii ᗰi amenajူri aferent, dar ᗰi construcᘰii de locuinᘰe; starea 
construcᘰiilor de la rea la foarte bunူ, regim de înူlᘰime P + 1, parter; rezerve de teren 
pentru construcᘰii ᗰi amenajူri pentru turism; condiᘰii naturale favorabile, potenᘰial valoros 
(sursူ de apူ mezotermalူ). Cuprinde rezervaᘰia geologicူ Cascada de apူ termalူ.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 10.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,9 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; în zona de agrement  nu se 

admit activitူᘰi productive, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi de 
producᘰie agricolူ, depozitare en-gros (inclusiv în spaᘰii deschise) sau de materiale 
refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire, construcᘰii 
aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce depူᗰesc limitele 
construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent, orice activitate ce produce 
poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi 
însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+3, adicူ 15 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, cu condiᘰia sူ nu 
afecteze aspectul stradal (calcane vizibile); pentru construcᘰii ᗰi funcᘰiuni majore (peste 
1000 mp Adc) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, reprezentativ pentru funcᘰiunile 
incluse, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul acesteia ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie interdicᘰie temporarူ de construire pânူ la întocmirea unui Plan 
Urbanistic Zonal pentru terenurile neconstruite adiacente Staᘰiunii Bradul; acesta va 
cuprinde ᗰi soluᘰii pentru echiparea tehnico-edilitarူ, preferabil ᗰi un studiu al potenᘰialului 
turistic (ITC)

- se instituie zona protejatူ peisagistic a Cascadei de apူ termalူ (zpp) - se va 
solicita avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local, acord de 
mediu; de asemenea se va solicita avizul organelor competente pentru protejarea 
resurselor de apူ mezotermalူ

- pe baza Schemei Directoare de Amenajare ᗰi Management a bazinului 
Hidrografic Mureᗰ se va delimita zona corpurilor de apူ subteranူ mezotermalူ ᗰi se va 
institui zonူ de protecᘰie

- se recomandူ întocmirea unui P.U.Z. pentru întreaga zonူ a staᘰiunii, în vederea 
valorificူrii optime a potenᘰialului turistic

- zona inundabilူ din lunca Mureᗰului se va pူstra ca zonူ verde cu vegetaᘰie 
naturalူ.

întocmit
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arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 11.

Delimitare:
- localitatea componentူ Mူgheruᗰ, situatူ spre sud de zona centralူ, delimitatူ 

de strada Cascadei (U.T.R. 1. ᗰi 10.), limitele loturilor de pe strada Murelor cူtre Zencani 
(U.T.R. 13.) limita intravilanului, limitele loturilor construite (zona pârtiei de schi, pârâul 
Criminiᗰ; U.T.R. 12.).

Descriere:
- zonူ de locuinᘰe individuale cu caracter rural, înᗰiruite pa valea pârâului 

Mူgheruᗰ, construite relativ dens, cu terenuri libere mai mult cူtre extremitatea sudicူ; 
starea construcᘰiilor în general mediocrူ.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 11.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi de 

producᘰie agricolူ, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa 
materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi sူ 
nu depူᗰeascူ 20% din frontul stradal

- caracterul arhitectural: construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie zona de protecᘰie a cimitirului (zps)
- în zona intersecᘰiei cu calea feratူ se propune îmbunူtူᘰirea condiᘰiilor de 

circulaᘰie, printr-o documentaᘰie de specialitate.

întocmit
arh. Bakó Lóránt



S.C.Kontur Srl.

PLAN URBANISTIC GENERAL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

48

U.T.R. 12.

Delimitare:
- situatူ pe valea pârâului Mူgheruᗰ, cuprinde partea de sud a acestei localitူᘰi -

zona caselor de vacanᘰူ ᗰi a pârtiei de schi, delimitatူ de intravilanul localitူᘰii ᗰi de 
U.T.R. 11.

Descriere:
- zonူ cu case de vacanᘰူ ᗰi locuinᘰe; rezerve largi de teren pentru construcᘰii, 

zonူ cu potenᘰial natural valoros, în curs de dezvoltare turisticူ; cuprinde ᗰi actuala 
platformူ de depozitare a deᗰeurilor, factor de poluare a solului, apei freatice ᗰi aerului.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 12.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; în zona de agrement  nu se 

admit activitူᘰi productive, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi de 
producᘰie agricolူ, depozitare en-gros (inclusiv în spaᘰii deschise) sau de materiale 
refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire, construcᘰii 
aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce depူᗰesc limitele 
construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent, orice activitate ce produce 
poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi 
însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+3, adicူ 15 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente; pentru construcᘰii ᗰi 
funcᘰiuni majore (peste 1000 mp Adc) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.-
S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, reprezentativ pentru funcᘰiunile 
incluse, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul acesteia ᗰi se vor armoniza cu 
construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie interdicᘰie definitivူ de construire în zona actualei platforme de gunoi -
aceasta va reintra în circuitul de folosinᘰူ numai dupူ lucrူrile de reecologizare având ca 
scop eliminarea integralူ a poluူrii de toate categoriile, confirmatူ de analize de 
laborator

- în jurul platformei de gunoi nu se vor acorda autorizaᘰii de construire pânူ la 
scူderea nivelului de poluare la limitele admise, dupူ desfiinᘰarea platformei.

- urmူrirea postînchidere a platformei existente pe o perioadူ de minim 30 de ani, 
în condiᘰiile solicitate de protecᘰia mediului ᗰi a sူnူtူᘰii populaᘰiei, concomitent cu 
înscrierea în registrul de cadastru a suprafeᘰei care a fost ocupatူ de depozitul de deᗰeuri 
cu marcarea vizibilူ pe documentele cadastrale.
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U.T.R. 13.

Delimitare:
- localitatea componentူ Zencani, situatူ spre sud de zona centralူ, se 

delimiteazူ prin calea feratူ, limita incintei CEPL (U.T.R. 14.), cursul râului Mureᗰ (U.T.R. 
2.), pârâul Ciubote (U.T.R. 17.), limitele parcelelor cu locuinᘰe, respectiv staᘰia de 
transformare, calea feratူ (U.T.R. 15.), limita intravilanului, limitele loturilor de pe strada 
Murelor (U.T.R. 11.).

Descriere:
- zonူ de locuinᘰe individuale cu caracter rural, cuprinzând câteva dotူri aferente, 

constituindu-se într-o localitate separatူ de oraᗰ prin calea feratူ care parᘰial o 
traverseazူ; densitate relativ redusူ (mai mare pe strူzile principale), starea 
construcᘰiilor în general mediocrူ; echipare edilitarူ slabူ.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 13.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi de 

producᘰie agricolူ, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa 
materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi sူ 
nu depူᗰeascူ 20% din frontul stradal; pentru construcᘰii ᗰi funcᘰiuni majore (peste 1000 
mp Adc sau de importanᘰူ mare) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, construcᘰiile noi se vor integra 
în caracterul zonei ᗰi se vor armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord 
cu construcᘰia existentူ

- se instituie zona de protecᘰie a cimitirului (zps)
- în zonele trecerilor peste ᗰi sub calea feratူ se vor întocmi documentaᘰii de 

specialitate pentru fluentizarea circulaᘰiei
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U.T.R. 14.

Delimitare:
- situatူ în partea centralူ a loclitူᘰii, este delimitatူ de str. Gူrii (U.T.R. 1.), cursul 

Mureᗰului ᗰi str. ᗠtefan cel Mare (U.T.R. 2.), cuprinde incintele unitူᘰilor productive pânူ 
la ansamblul de blocuri Aluniᗰ, limita incintei CEPL, respectiv str. Speranᘰei (U.T.R. 14.) 
ᗰi str, N. Bူlcescu.

Descriere:
- zona industrialူ actualူ majorူ a localitူᘰii, cuprinzând cele mai mari unitူᘰi 

productive precum ᗰi gara CFR cu amenajူrile aferente; eficienᘰa utilizူrii terenurilor ᗰi a 
construcᘰiilor existente poate fi îmbunူtူᘰitူ, fiind prezente ᗰi unele influenᘰe negative 
asupra zonelor adiacente (ᗰi ca aspect urbanistic).

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 14.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4,0
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale
- regim maxim de înူlᘰime: P+4, adicူ 18 m la streaᗰinူ/corniᗰူ
- aliniamente: cူtre spaᘰiile publice se respectူ aliniamentele existente, respectiv 

un aliniament impus de realizarea arterei de ocolire, printr-o documentaᘰie de urbanism 
specificူ

- se va studia realizarea arterei de ocolire propuse prin incinta fostei CEPL pânူ la 
podul peste Mureᗰ, pentru îmbunူtူᘰirea circulaᘰiei cူtre zonele adiacente ᗰi realizarea 
unei variante de ocolire a zonei centrale pentru traficul greu..
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U.T.R. 15.

Delimitare:
- situatူ spre vest de zona centralူ, delimitatူ de calea feratူ, parcelele cu 

locuinᘰe aparᘰinând U.T.R. 13. (Zencani), cursul Mureᗰului (U.T.R. 2. ᗰi 16.) respectiv 
limita intravilanului.

Descriere:
- zonူ preponderent neconstruitူ în lunca Mureᗰului (Tinov), cuprinzând incintele 

staᘰiei de epurare, staᘰia de transformare, staᘰia Reizer; destinatူ extinderii zonei 
activitူᘰilor productive.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 15.: POTmaxim 50%, CUTmaxim 4,0
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale
- regim maxim de înူlᘰime recomandat: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ/corniᗰူ
- aliniamente: cူtre spaᘰiile publice se respectူ un aliniament retras la minim 5 m 

faᘰူ de arterele de circulaᘰie principale
- caracterul arhitectural va avea în vedere vizibilitatea amplasamentului din 

ᗰoseaua principalူ 
- se instituie interdicᘰie temporarူ de construire, în afara incintelor construite, pânူ 

la întocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (ITC) – acesta poate fi ᗰi parᘰial, dacူ se solicitူ 
terenuri pentru activitူᘰi industriale

- în zona inundabilူ se vor elibera autorizaᘰii de construire numai dupူ eliminarea 
riscului, constatatူ de organele competente

- se instituie zona de protecᘰie sanitarူ faᘰူ de staᘰia de epurare (zps)
- staᘰia de transformare ᗰi LEA de înaltူ tensiune vor fi protejate prin fîᗰiile 

respective.
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U.T.R. 16.

Delimitare:
- situatူ în partea vesticူ a localitူᘰii, este delimitatူ de cursul râului Mureᗰ (U.T.R. 

15.), U.T.R. 2., limitele parcelelor situate la drumul principal (strada Stejarului), inclusiv 
ᗰcoala ᗰi biserica din Cူlimူnel (U.T.R. 17.), limita intravilanului.

Descriere:
- zonူ de locuit ce cuprinde parcelele situate de-alungul drumului principal (DN 15) 

de la pârâul Cူlimူnel pânူ la ieᗰirea din localitate (parᘰial localitူᘰile componente 
Cူlimူnel ᗰi Vâgani); gospodူrii cu caracter rural, cuprinzând ᗰi unele dotူri de interes 
public ᗰi turistic, dar ᗰi terenuri neconstruite (cu condiᘰii nefavorabile de amplasare a 
construcᘰiilor); starea construcᘰiilor variabilူ, regim de înူlᘰime predominant parter; 
condiᘰii dificile de echipare edilitarူ. Se suprapune parᘰial cu Aria Specialူ de Conservare 
Cူlimani-Gurghiu (cod ROSCI 0019) – parte a reᘰelei ecologice europene Natura 2000

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 16.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi de 

producᘰie agricolူ, orice activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa 
materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 5 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile) ᗰi sူ 
nu depူᗰeascူ 20% din frontul stradal; pentru construcᘰii ᗰi funcᘰiuni majore (peste 1000 
mp Adc sau de importanᘰူ mare) se vor stabili condiᘰii de amplasare prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul reprezentativ de-alungul arterei 
principale de circulaᘰie, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie zona de protecᘰie sanitarူ faᘰူ de staᘰia de epurare (zps)
- se instituie zona de protecᘰie sanitarူ a cimitirului (zps)
- pentru traseul noii artere de ocolire, zona de penetraᘰie, respectiv pentru 

rectificarea traseului drumului naᘰional în zona strူzilor Tarniᘰei ᗰi Fânaᘰelor se vor  
elabora documentaᘰii de specialitate

- în zona inundabilူ din lunca Mureᗰului se vor elibera autorizaᘰii de construire 
numai dupူ eliminarea riscului, constatatူ de organele competente

- amplasarea obiectivelor/realizarea activitူᘰilor va fi permisူ numai cu mူsuri de 
evitare sau de reducere a impactului asupra integritူᘰii sitului ᗰi a speciilor, habitatelor 
protejate pentru care a fost desemnat situl NATURA 2000 Cူlimani-Gurghiu, în zona de 
suprapunere.

- programul de lucru pentru lucrူrile de construcᘰii în aceastူ zonူ va fi optimizat 
astfel ca aceste lucrူri sူ se desfူᗰoare în afara perioadei de împerechere a speciilor 
protejate.
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U.T.R. 17.

Delimitare:
- localitatea componentူ Cူlimူnel, situatူ în partea de nord-vest a oraᗰului, 

delimitatူ de limitele parcelelor situate cူtre drumul naᘰional (U.T.R. 16.), limita 
intravilanului.

Descriere:
- zonူ de locuit cu caracter rural, densitate redusူ; starea construcᘰilor în general 

mediocrူ, regim de înူlᘰime parter; fူrူ echipare edilitarူ.
Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 17.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi 

productive noi, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi de producᘰie 
agricolူ, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 
deschise) sau de materiale refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie 
comunalူ, construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent, orice 
activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, 
inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 4 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- pentru artera de ocolire se va întocmi documentaᘰie de specialitate, pူstrându-se 
liber traseul propus
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U.T.R. 18.

Delimitare:
- trup B Vîgani, cuprinde teritoriul localitူᘰii aparᘰinူtoare Vâgani situatူ la sud de

calea feratူ (care o limiteazူ).
Descriere:
- zonူ de locuit cu caracter rural, construit cu densitate redusူ; construcᘰii în stare 

rea; zonူ fူrူ acces carosabil potrivit ᗰi fူrူ reᘰele edilitare.
Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 18.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,7 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi 

productive noi, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi de producᘰie 
agricolူ, depozitare en-gros sau de dimensiuni mai mari de 100 mp (inclusiv în spaᘰii 
deschise) sau de materiale refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie 
comunalူ, construcᘰii aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie 
ce depူᗰesc limitele construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent, orice 
activitate ce produce poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, 
inflamabile în cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 4 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ
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U.T.R. 19.

Delimitare:
- trup C, la nord-vest de localitate
Descriere:
- zonူ cu destinaᘰie specialူ
Reglementူri: _
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U.T.R. 20.

Delimitare:
- trup D, localizat în partea nord-esticူ între Moglူneᗰti ᗰi Vale, se asigurူ o 

distanᘰူ minimူ de 500 m faᘰူ de zonele de locuit, amplasamentul amenajându-se printr-
o documentaᘰie de specialitate.

Descriere:
- platforma de depozitare temporarူ a deᗰeurilor propusူ – staᘰie de transfer – ᗰi 

punct de stocare temporarူ a deᗰeurilor animaliere.
Reglementူri:
- zona de protecᘰie sanitarူ nu va interfera cu zone construite (zps)
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U.T.R. 21.

Delimitare:
- trup E. localitatea Secu, situatူ pe DJ 174 A.
Descriere:
- localitate aparᘰinူtoare cu caracter rural montan; construcᘰii de locuinᘰe 

individuale, cu câteva dotူri aferente ᗰi o bazူ SETTPL, case de vacanᘰူ; densitatea 
construcᘰiilor redusူ, starea lor în general mediocrူ, fူrူ echipare edilitarူ.

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 21.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,8 –

prevaleazူ indicii referitori la zonele funcᘰionale incluse
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; nu se admit activitူᘰi ce 

produc poluare sau presupun prezenᘰa materialelor toxice, infectate, inflamabile în 
cantitူᘰi însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+2, adicူ 9 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: în general se respectူ aliniamentele existente, fiind permise 
retrageri de minim 4 m, cu condiᘰia sူ nu afecteze aspectul stradal (calcane vizibile)

- caracterul arhitectural: construcᘰiile noi se vor integra în caracterul zonei ᗰi se vor 
armoniza cu construcᘰiile învecinate, extinderile fiind în acord cu construcᘰia existentူ

- se instituie zona de protecᘰie a monumentului de arhitecturူ capela romano-
catolicူ (zpm)

- în zona de protecᘰie a monumentului, delimitatူ conform planᗰelor ᗰi în sistem 
Stereo 70 (în format digital), prescripᘰiile specifice zonelor funcᘰionale se completeazူ cu 
urmူtoarele:

nu se admit funcᘰiuni care genereazူ poluare de orice fel, vizualူ sau 
sonorူ, ori genereazူ circulaᘰie intensူ a vehiculelor
nu se admit construcᘰii sau instalaᘰii, panouri publicitare care perturbူ 
percepᘰia ᗰi vizibilitatea monumentului din spaᘰiile publice
nu se vor autoriza platforme carosabile (de parcare sau de manevre) cu 
suprafeᘰe peste 500 mp sau lူᘰimi peste 16 m; pentru parcaje se 
recomandူ suprafeᘰe cu dale gazonate sau similar
înူlᘰimea construcᘰiilor noi nu va depူᗰi parter ᗰi mansardူ – respectiv 5,50 
m la streaᗰinူ
procentul de ocupare al terenurilor nu va depူᗰi 20%
înfူᘰiᗰarea clူdirilor noi va urmူri punerea în valoare a monumentului, fူrူ a 
concura cu acesta
se recomandူ utilizarea materialelor ᗰi sistemelor constructive tradiᘰionale 
la avizarea documentaᘰiilor se vor prezenta finisajele prevူzute în proiect, 
inclusiv materiale, culori, detalii constructive.

- se instituie zona de protecᘰie sanitarူ a cimitirelor (zps)
- traseul fostei cူi ferate înguste se va proteja pentru o eventualူ folosinᘰူ în 

interes turistic (traseu biciclete)

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 22.

Delimitare:
- trup F, incinta fermei de ovine IAS, pânူ la traseul fostei cူi ferate înguste.
Descriere:
- zonူ de producᘰie agricolူ, cu construcᘰii specifice.
Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 22.: POTmaxim 30%, CUTmaxim 0,3
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale
- regim maxim de înူlᘰime recomandat: P adicူ 4 m la streaᗰinူ/corniᗰူ

întocmit
arh. Bakó Lóránt
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U.T.R. 23.

Delimitare:
- trup G, cabana Cူprioara/Ilieᗰ, cuprinde câteva construcᘰii de interes turistic ᗰi 

terenul aferent în zona drumului naᘰional DN15
Descriere:
- zonူ turisticူ într-un cadru natural valoros. Teritorial face parte din Aria Specialူ 

de Conservare Topliᘰa-Scunul Rotund Borsec (cod ROSCI 0252) – parte a reᘰelei 
ecologice europene Natura 2000

Reglementူri:
- indicii urbanistici maximi pentru U.T.R. 23.: POTmaxim 35%, CUTmaxim 0,9
- permisiuni ᗰi restricᘰii: conform zonificူrii funcᘰionale; în zona de agrement  nu se 

admit activitူᘰi productive, activitူᘰi de transport ᗰi servicii legate de acesta, activitူᘰi de 
producᘰie agricolူ, depozitare en-gros (inclusiv în spaᘰii deschise) sau de materiale 
refolosibile, construcᘰii ᗰi amenajူri pentru gospodူrie comunalူ, cimitire, construcᘰii 
aferente lucrူrilor tehnico-edilitare care presupun zone de protecᘰie ce depူᗰesc limitele 
construcᘰiei sau cu aspect ce nu se înscrie în cadrul existent, orice activitate ce produce 
poluare sau presupune prezenᘰa materialelor toxice, infectate, inflamabile în cantitူᘰi 
însemnate

- regim maxim de înူlᘰime permis: P+3, adicူ 15 m la streaᗰinူ în medie faᘰူ de 
suprafaᘰa terenului

- aliniamente: conform prevederilor privind retragerea faᘰူ de DN, respectiv stabilite 
prin P.U.D.- S.A.

- caracterul arhitectural va sublinia caracterul zonei, reprezentativ pentru funcᘰiunea 
inclusူ, construcᘰiile noi se vor integra în caracterul acesteia

- amplasarea obiectivelor/realizarea activitူᘰilor va fi permisူ numai cu mူsuri de 
evitare sau de reducere a impactului asupra integritူᘰii sitului ᗰi a speciilor, habitatelor 
protejate pentru care a fost desemnat situl NATURA 2000 Cူlimani-Gurghiu.

- programul de lucru pentru lucrူrile de construcᘰii în aceastူ zonူ va fi optimizat 
astfel ca aceste lucrူri sူ se desfူᗰoare în afara perioadei de împerechere a speciilor 
protejate.

întocmit
arh. Bakó Lóránt


