Regulamentul Local de Urbanism din prezenta lucrare se aplica pe teritoriul intravilan si
extravilan al comunei SANGEORGIU DE MURES, localitatea SANGEORGIU DE
MURES.

Se excepteaza de la aceste reguli constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Autorizarea executarii constructiilor se va face de cétre autorititile administrative publice
locale, potrivit competentelor stabilite de Legea nr.50/1991 si Legea nr.69/1991 republicate.

CAPITOLUL II REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural §i construit

A. Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarilor constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr.50/1991 si Legea nr.
18/1991 si anume: constructii care servesc activitdtilor agricole (addposturi pentru animale,
spatii de depozitare a recoltelor sau utilajelor agricole) - fara a primi delimitare ca trup al
localitatii. Tn aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte
amenajari cu caracter permanent.

< Utilizdari permise

Lucrérile de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii
nr.18/1991 art.71 aliniatul 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform legii.

Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 republicata.

< Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 10 din Legea 18/1991, vor avea



procente minime de ocupare a terenului §i se vor autoriza in urma obtinerii acordului de
mediu emis de Agentia pentru Mediu. Ordonanta L. 137/1995 (art.8 si Anexa II).
Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de linia obiectivelor speciale
apartinand Ministerului Apararii Nationale, Ministerului de Interne si Serviciului Roman de
Informatii.

 Utilizari interzise

Nu se vor admite constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate de
lucrari de imbunétatiri funciare sau plantate cu vii, livezi (Legea 18/1991, art.71).

B. Terenuri agricole din intravilan

Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei localitati,
ocupata sau destinatad constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilitd pe baza Planului Urbanistic General aprobat si cuprinde
alaturi de teritoriul cuprins in intravilan (cel evidentiat in Cadastrul Funciar la data de 1
ianuarie 1990), suprafetele pe care se preconizeazad extinderea acestuia, justificatd de
necesitati reale si pentru care autoritdtile publice 1s1 asuma rdspunderea echipdrii tehnico-
edilitare.

Noua limita cadastrald va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop, atat
pentru vetrele localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructii care prin natura lor
nu pot fi amplasate in trupul principal, dar cu incinte delimitate topografic.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii impuse de lege si de prezentul regulament. De asemenea,
autorizarea prevazuta de aliniamentul precedent se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a.) completarea  zonelor  centrale,  potrivit  conditiilor  urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile
publice, precum si institutiile de interes general;

b.) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c.) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdarilor tehnico-edilitare aferente

acestora in ansambluri complete.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Autorizarea suprafetelor impadurite



In mod exceptional, cu avizul R.A. ROMSILVA Mures, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului se vor amplasa numai la liziera
padurilor cu avizul M.A.P.P.M. s1 Ministerul Turismului.

Autorizarea constructiilor in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor
de traversare a albiilor de ape, precum si a lucrarilor de gospoddrire a apelor.

Ele se vor autoriza numai cu avizul primariilor, a R.A. Apele Romane - Filiala Tg. Mures de
catre Delegatia permanentd a Consiliului Judetean Mures, cu asigurarea masurilor de
apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a mdsurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fata de malurile cursurilor de apa.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se va face cu avizul prealabil al R.A. Apele Roméane si a Agentiel pentru
supravegherea si protectia mediului.

Se interzice amplasarea unor constructii care prin amplasament, functiune, volumetrie,
aspect arhitectural-conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromaticd intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se interzice autorizarea lucrdrilor de constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri
naturale sau tehnologice cu exceptia acelora ce au ca scop limitarea efectelor acestora.

Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse
de zdpada, zone inundabile.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energia electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cdi de comunicatii i altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Exceptie fac lucrdrile ce au ca scop prevenirea riscurilor tehnologice.

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole, care
prezintd pericol de explozii, surpari de teren ori poluarea aerului, apei sau solului.
Autorizarea executarii constructiilor, care prin dimensiuni si destinatie presupun cheltuieli
de echipare edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale administratiei publice
locale ori ale investitorilor interesati, sau care nu beneficiazda de fonduri de la bugetul de
Stat, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionata in prealabil de stabilirea prin contract
a obligatiei efectuarii In parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferenta, de catre
investitorii interesati.



Autorizarea executdrii constructiilor se va face daca functiunea proiectului este compatibila
cu destinatia zonei prevazuta prin documentatii de urbanism (PUG, PUD, PUZ).

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia ca POT sa nu depaseasca limita
superioard din Anexa 2 a Regulamentului General de Urbanism conform HGR nr.525/1996.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de
urbanism si amenajare teritoriald aprobate conf. Legii nr.50/1991, Legii nr. 33/1994 si HGR
nr.589/1994.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a.) Orientarea fatd de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu normele
sanitare si tehnice in vederea realizdrii urmatoarelor cerinte: asigurarea insoririi, a
iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce se vor crea,
asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, de alegerea amplasamentului
si respectarea conditiilor de construire.

b.) Amplasarea fati de drumuri publice

in zona drumului public se va autoriza cu avizul organelor de specialitate si ale
administratiei publice lucrarile de:

% constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, de intretinere si de
exploatare;

% parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
Sfunctiunile lor complementare, magazine, restaurante, baruri etc.);

% conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, telecomunicatii si infrastructurd ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

Prin zona drumului se intelege ampriza, fdsiile de siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea constructiilor de locuire (locuinte, case de vacantd, sau alte constructii cu
caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi sociale, industriale
sau de apdrare), este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform Legii si cu avizul Directiei Regionale de Drumuri si Poduri sau a Administratiei
Nationale a Drumurilor (pentru lucrari din zona drumurilor deschise traficului international).
Zonele de protectie sunt fdsiile de teren intre marginile exterioare fasiei de siguranta si
masoard 50 m din ax in cazul drumurilor expres sau autostrazi, 22 m din ax in cazul D.N. si
20 m din ax pentru D.J. si pana la 18 m din ax in cazul D.C.

Pentru localitati latimea zonei strazii include: trotuare si suprafete de teren necesare
amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele
publice).



Se interzice amplasarea constructiilor care prin configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente in
zonele de sigurantd sau protectie a drumului.

c.) Amplasarea fatd de cdi ferate din administratia SNCFR

(1)  In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

a)  constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de [linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora

2Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a
infrastructurii  feroviare situatd in intravilan se autorizeazd cu avizul Regiei

Autonome "Societatea Nationalda a Cagilor Ferate Romane st Ministerului
Transporturilor.

(3) Zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de
proprietar, cu o latime de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale CFR, situatd de o
parte si de altd a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul RA SNCFR si
al M.T., si anume:

a) cai ferate industriale

b)  lucrari hidrotehnice

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

d) subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termo-tehnologice si canale libere
(5) in zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare

b) efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpdri sau
ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
care modifica echilibrul panzei freatice subterane.

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,
carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar provoca
incendii sau explozii.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitiva a terenului
din patrimoniul RA SNCFR, pentru lucrari de interes public, atat in
intravilan cat si 1n extravilan, se fac numai cu avizul RA SNCFR si al
Ministerului Transporturilor.



7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

* Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice frebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute anterior cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Definitie:

% accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute din
drumurile publice la parcela.

% accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara efectuarea altor functiuni sau
proprietdti.

% servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform
caruia proprietarul al carui teren este infundat (fard nici o iesire la drumul public), poate
cere s 1 se permitd trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau,
cu obligatia de a-1 despagubi proportional cu pagubele produse.

% servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprictate
privata, cat si pe terenurile apartindnd domeniului public, in localitatile urbane sau rurale si
se inregistreazd in evidentele cadastrale.

% drumul public este drumul destinat satisfacerii cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Precizari:

% asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

*» se va urmdri asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau
cu un minim de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea
relatiilor si gabaritelor functionale.

% constructiile care nu beneficiazda de accese directe conform aliniatului precedent se vor
conforma conditiilor din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

% asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor va
respecta gabaritele minime de 3,80 m latime si 4,20 m indl{ime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice
atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora (ex. cabane si



refugii turistice, anexe gospodaresti, constructii la altitudine, etc.), la constructii incadrate la
categoria d de importanta redusa.

X8 Utilizdri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
sigurantd si influenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

< Utilizdri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitdtii teritoriale de pompieri, conform
prevederilor alin.(2) al prezentului articol.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzdtoare, in conformitate cu prevederile legii.

X Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strdzi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel, incat sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Definitie:

<o strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional
accesului vehiculelor, in scop utilitar-servicii si interventie pentru parcelele din zona.

X accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel, Tncat
intersectiile cu caile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind
excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

* flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un fraseu dat intr-o perioadd
de timp (de ex. 1 ord) intr-un sens sau in ambele sensuri.

» reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in
contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in comun,

biciclistilor etc.

Precizari



Ciile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional, conditiile
locale si de incadrarea urbana, simt de mai multe categorii si anume:

* trotuare pentru circulatie curentd dispuse in paralel cu carosabilul strazii;

« alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabild; acestea pot fi amenajate si
pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si
interventii;

* strazi pietonale rezervate pietonilor, de regula in zone urbane centrale cu caracter istoric,
comercial, cultural etc.;

* piete pietonale etc.
<> Utilizdri permise

Constructii si amenajari la care se asigurad accese pietonale, precum si constructii de accese
si cai pietonale, ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de
marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de
sigurantd. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

K Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publica
cum sunt:

* accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere);

* accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
* Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitatea
racordarii consumatorilor la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publicd, atunci cdnd aceasta se va realiza.



(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.(l) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd arunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin.(2) si (3) se aplicd, in mod corespunzdtor, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Definitie:

% echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezintd asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici si
institutii specializati (alimentare cu apd, canalizare, energie electricd etc.).

s echiparea edilitara n sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.

% reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor, apartine domeniului public si
este exploatata de institutii publice specializate.

% reteaua publicd de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitétii, aparfine domeniului public si
este exploatata de institutii publice specializate.

 reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti
care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, aparfine
domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate.

Precizari

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executdrii constructiilor este
conditionatd de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

% cand retelele edilitare publice existente au capacitdati si grad de acoperire a teritoriului
urban suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor
este permisa cu respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului general de urbanism.

+ cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar prsanpaulmele edilitare ale
consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea
de locuinte individuale in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sd respecte normele sanitare si
de protectie a mediului (asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose
septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610);

- In momentul realizdrii retelei centralizate publice in zond, beneficiarul se obligd sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

In zomele locuite neracordate la reteaua de apa potabild, intreprinderea care exploateaza
reteaua centralizata de alimentare cu apa este obligata.



conform prevederilor legale, sa asigure distributia apei prin amenajarea de cismele publice.
« cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale se
obligd, pe baza de contract, dupd obtinerea avizului organelor administratiei publice
specializate, sd prelungeasca reteaua existentd (dacd aceasta are capacitatea necesard), sa
mareascd daca este necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi
retele, autorizatia de construire este acordata in conditiile in care sunt respectate prevederile
celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism.

Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasatd constructia nu dispune de retele
publice de energie electrica si canalizare, apa si canalizare, autorizarea constructiilor
(indiferent de destinatie) se face in urmadtoarele conditii:

» realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610);

* 1n momentul realizdrii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei,
indiferent de destinatia acesteia, se obligd sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor
impuse de consiliul local.

e Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

* Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1)  Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate In serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune
altfel.

(2)  Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucréarile prevazute la alin. (I) si  (2), indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.

% dreptul de proprietate publicd este dreptul real care apartine statului si unitatilor
administrativ - teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local.

% domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor administrativ teritoriale. Domeniul
public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

% bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.



% serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activititi umane indreptate catre
satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulatd si continud, fiind
garantatd si reglementatd de autoritatile publice componente. Serviciile publice locale sunt
specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la
dispozitia cetdtenilor.

Precizari

1. Dreptul de proprietate asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt
asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate
apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor
edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupd caz, in proprietatea statului sau a unitdtilor
administrativ teritoriale.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii majore,
fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati
locale aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, ele pot fi administrate de
regii autonome de interes local, pot fi organizate si functioneazda sub autoritatea consiliului
judetean.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, termice,
energie electricd si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si se
executd Tn urma avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitdfii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeazd de cétre investitor sau beneficiar
partial sau in Intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Indiferent de
modul de finantare obligatiile partilor vor face obiectul unor clauze contractuale.

Lucrdrile edilitare astfel realizate (drumuri, retele si instalatii) trec in proprietatea publica si
se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate privatd a unor
persoane fizice si juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora. Ele pot constitui
proprietate privatd dacad sunt finantate in totalitate de investitorii interesati, iar autoritatea
administratiei publice locale stabileste cd nu se justificd utilizarea publica.

2. Valorificarea prevederilor articolului la elaborarea documentatiilor de urbanism

Evidentierea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a retelelor edilitare
existente, cuprinse in cadastrul de specialitate si stabilirea regimului juridic al terenurilor
aferente.

Elaborarea reglementarilor urbanistice privind echiparea edilitara a teritoriului.



9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
K Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parceldrii §i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de protectie a mediului.
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmadtoarele conditii:

X front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite s1 de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

<> suprafatd minimd a parcelei de 150 mp. pentru clidiri Insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

<> adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile
aliniatului 2.

Precizari

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau
zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor putea fi amplasate pe
teren 1n regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate. in functie de aceastd optiune (insusitd
de autoritatea publica locald) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii.
Actele vizand orice formd de Tmpartire a unui teren construit nu vor putea fi Inregistrate si
legalizate conform legii (la administratia financiard, cadastru, notar public), decat insotite de
certificatul de urbanism emis de autoritatea publica competentd.
Pentru parcelarea necesara amplasarii unor constructii cu alte destinatii decat locuinta
(comert, depozitare, activitdti de productie mica, servicii, birouri, etc.) prin certificatul de
urbanism se va recomanda intocmirea PUD sau PUZ.

Pentru a fi construibil, terenul va indeplini urmatoarele conditii:

%+ asigurarea accesului la un dram public;
» asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;
+ forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor:

+ conditiile cadrului natural;

+ functiunea principala a zonei;

+ folosinta terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe teren;

¢ accesul la parcele si pozitia loturilor si constructiilor fatd de drumuri;

¢ posibilitati de realizare a echiparii edilitare.



a) Recomandari:

% adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egala cu latimea lui;
¢ pentru locuinte ingiruite ce vor constitui front continuu nu se vor amplasa mai mult de 12
loturi;

+1n lipsa echiparii cu retele de apa, canal se vor adapta solutii locale (puturi pentru
alimentare cu apa si fose septice pentru preluarea apelor uzate, etc.) cu caracter temporar
pana la realizarea retelelor edilitare publice si cu respectarea distantelor de protectie sanitara
minimum 30 m intre sursa de apa si fosa septicd.

Suprafetele parcelate incluse in planurile urbanistice locale, (PUZ, PUD) aprobate anterior
aparitiei prezentului regulament se vor autoriza conform acestora.

a.) Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu

avizul organelor administratiei de stat abilitate, conform legii, b.) Autoritati competente in
autorizarea executdrii parceldrilor si emiterea avizelor. Autorizatia de construire se
elibereaza de catre Delegatia permanentd a Consiliului judetean Mures cu avizul primarilor,
dupa caz.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

b) Procedura de autorizare

¢ obtinerea informatiilor cadastrale si a celor referitoare la posibilitdtile de echipare tehnico
edilitard;
N . : . o
« corelarea documentatiei cu prevederile regulamentului general de urbanism,
« obtinerea avizelor de catre solicitant;
“ emiterea autorizatiei de executare a parcelarii, sau refuzul autorizarii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
* Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(l), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in funcfie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

(4) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau

credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea

constructiei.

*  Imprejmuiri



(1) in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau de gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va  supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

CAPITOLUL III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Zonade locuit

in situatia actuala ocupa 45,70% din intravilan fiind alcatuit din mai multe subzone. Cele
construite mai de mult au caracterul gospodariilor taranesti iar cele construite in ultimii 10
ani-sunt case modeme confortabile unele chiar cu caracter rezidential (str. Salcamilor, str.
Narciselor, str. Sondelor, str. Tofalau).

Din fotalul caselor cea 60% sunt construite din materiale durabile, caramida, beton, tigle.
Locuintele mai vechi sunt construite cu regim P, 1ar cele construite mai recent au parter,
mansarda sau parter P+M+1 etaj.

Datorita solicitarilor continue a populatiei se prevede dezvoltarea zonei de locuit de la
167,50 ha la 230,0 ha care va insemna 50% din suprafata intravilanului.

Zonele noi propuse pentru constructii masive de locuinte sunt: str. Nordului, zona adiacenta
bailor sarate, zona Borzas - str. Sondelor, zona dealul Bunii etc.

in aceste zone propunerile de lotizdri trebuiesc realizate prin intocmirea PUZ-urilor pe
intreaga zona studiatd sau zone partiale, limitate de doud strazi existente - pentru realizarea
incadradrii corecte in teritoriu - prin respectarea proprietatilor existente.

Abia dupa avizarea PUZ-ului se pot elibera autorizatii de construire in zonele actual
neconstruite - propuse pentru interdictie temporara (vezi plansa S3).

Pe loturile libere aflate intre constructii existente se pot elibera autorizatii de construire
conform regulamentului local de urbanism, fard solicitarea PUD-ului, dacd nu sunt
probleme de proprietate, aliniament sau nu se schimba functiunea de baza a zonei.

»  Zona unitdtilor de productie

in situatia actuald ocupa 68,0 ha reprezentand 18,60% din suprafata intravilanului.
Sunt si zona mai compacte (UZT nr.Ii si UTR nr.8( dar se afld si unitati rasfirate in zona de
locuit.



Prin propuneri se tinde comasarea unitdfilor de productie majore in zone speciale cu
posibilitatea cooperarii in realizarea utilitatilor si deservirii carosabile de trafic mai greu si
pentru evitarea poludrii zonei de locuit si zonei institutiilor.

Amplasarea incintelor si deservirea cu acces si parcaje, echipamentul edilitar si toate
conditiile de amplasament pentru unitatile noi propuse trebuiesc studiate prin PUD sau
PUZ-uri - conform reglementarilor din regulamentul de urbanism.

Este interzis realizarea obiectelor poluante in intravilanul localitdtii Singeorgiu de Mures.
Prin propunerile facute se va asigura folosirea in total a 70,0 ha pentru activitdfi de
productie - in zonele propuse cu aceasta functiune.

Unitd{i mici - compatibile cu functiunea de locuire se pot amplasa si in continuare in zonele
de locuit, daca nu prezintd mei un deranj asupra functiunii de locuire.

Se remarcd lipsa institutiilor specifice dezvoltarii urbanistice rapide a localitatii si
capacitatea celor existente nu mai satisface nevoile populatiei.

Ca organizarea teritoriald a institutiilor existente si folosirea eficientd a terenurilor din
domeniul public - se remarca lipsa planului urbanistic zonal a centrului civic §i a zonei
adiacente.

Zona bdilor sarate

Potentialul func{iunii balneo-turistice a bailor sdrate nu este

valorificata la nivelul dorit, datoritd complicatiilor administrativ-financiare existente in
domeniu.

IR

obiective de cazare si de alimentatie publica - necesare la nivelul cerintelor actuale.

CAPITOLUL IV PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

1. Caracterul zonei poate fi:

* dotari publice: scoald generala si gradinita;
» functiunea predominanta: locuinte si gospodarii ale populatiei.

2. Utilizari permise:

* dotari publice de interes general;
* locuinte individuale;
* comert + prestari servicii,



* lucrari de reparatii, intretinere;

» demolari de imobile extinderea si etajarea constructiilor existente;

* construire garaje, anexe;

» extindere echipamente publice;

* modernizare retea strazi;

* lucrari arheologice (in cazul depistarii unor urine in cadrul executarii unor
noi constructii).

Conditii:

* pastrarea tramei stradale;
* canalizarea unui aliniament stradal cu orientarea cladirilor propuse Ia
stradd, functie si de punctele cardinale si configuratia terenului.

3. Utilizari interzise:

» unitati industriale generatoare de poluanti (masini zgomotoase, depozite de
fier vechi, depozite de combustibili lichizi si solizi, deseuri, masini uzate etc.),
zgomot, trepidatii, drum, emanatii de gaze etc.;

» amplasarea de chioscuri pe domeniul public;

* amplasare campinguri.

4. Conditii de acces si drumuri:

Constructiile ce se vor realiza vor avea acces direct la strazile existente sau minimum
servituti de trecere.

Exceptie vor face constructiile ce vor avea avizul Unitatii teritoriale de pompieri.
Caracteristicile si accesele la strdzi vor trebui sd corespunda normelor in vigoare privind
proiectarea si execufia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civild.

e  Accese carosabile

Pentru a fi construibila o parceld trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat si vor
avea elemente geometrice corespunzatoare traficului determinat de obiectivul ce va fi
amplasat.

Accesele se vor indepdrta cat mai mult posibil fatd de intersectii.

Numadrul acceselor pe acelasi drum sa fie cat mai mic.

in cazul realizarii unor infundaturi acestea se vor dimensiona in conformitate cu scopul
propus, vor fi dotate cu platforme corespunzatoare de intoarcere.

Intersectiile se vor amenaja pentru asigurarea vizibilitatii in condifii optime.

Orice acces la drumul public se va face cu avizul si autorizatia speciald de construire
eliberata de administratorul acestuia.



Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului public.

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre Delegatiile permanente ale Consiliului Judetean Mures sau
de cétre Primaria comunei Sangeorgiu de Mures, conform Legii nr. 50 art. 4.

Suprafetele parcajelor se vor determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

5. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

a) in zonele construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) 1in cazul zonelor libere, constructiile noi se vor amplasa cu conditia respectarii
coerentei si caracterului fronturilor stradale;

c) prin aliniament se intelege /imita dintre domeniul privat si domeniul public;

d) autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata pe orizontald, din orice punct al cladirii, fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse in cate
un plan urbanistic zonal sau de detaliu aprobat conform /egii).

6. Amplasarea constructiilor fata de domeniul public
(retele, lucrari publice: cii ferate, strazi)

in zona drumului se pot autoriza constructii de locuinte, case de vacantd, constructii cu
caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru nevoi ale persoanelor
fizice si juridice:
a) Tn zone compact construite se va respecta aliniamentul existent;
b) in zone libere cu o desfasurare de cel putin 12 loturi care urmeazd sa fie ocupate
de constructii acestea se vor putea amplasa cu retrageri impuse de zonele de protectie
specifice categoriei drumului conform HGR nr.36/29.01.1996;
c) se vor respecta distantele impuse de Conel Electrica Tg. Mures pentru retelele
electrice din zona;
d) Se vor respecta conditiile impuse prin avizul R.A. Apele
Romane -  Filiala  Mures-Tg.  Mures, privind  protectia  raurilor.



CAPITOLUL V PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Definitie

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii livezi, pasuni si fanate.

in functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, /ivezile, pepinierele
viticole, pomicole, plantatiile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele si altele asemenea, cele cu vegetatie forestierd dacd nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasuni impddurite, cele ocupate cu constructii §i instalafii
agrozootehnice, amenajari piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricold, platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

< Utilizdari permise

Lucrarile de utilitate publicd de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.
18/1991, art.71 alin.2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform legii.

Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata).

< Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 art.81).

Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi in intravilan, conform prevederilor
art.10 din Legea nr.18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor
autoriza in urma obtinerii
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acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8
s1 Anexa II).



Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MAPN, MI si SRL

 Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 art.71).

TF Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice
de specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor,
exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va
avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile
legii, de cétre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica
consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

Definitie

rondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc nevoilor de culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si
terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare
de 0,25 ha. (Legea nr. 26/1996 ~ Codul silvic).

& Utilizdri permise
Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr.26/1996 -

Codul silvic la art. 54 si 74.

Constructii s1 amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cdi ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.) Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera
padurii.



o

Utilizari interzgise

Orice fel de constructii s amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art. 54
si art. 74).

TH Terenuri aflate permanent sub ape

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel 1in albiile minore
ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este interzisd cu exceptia
lucrarilor de poduri, lucrdrilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire
a apelor.

a) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarie a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriordrii calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autorititii competente
pentru protectia mediului.

(3) Zonele de protectie sanitard se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Definitie

Albia minora este suprafatd de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigura

curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create

prin curgerea naturald a apelor. Albia majorad este portiunea de teren inundabild din valea

naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si

subterane, se instituic in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusd orice

posibilitate de poluare. Ele vor avea conform

Decretului nr. 1059/1967 dimensiuni minime de 100 m, pe directia amonte de priza, 25 m,

pe directia aval de priza si 25 m de o parte si de alta a prizei.

<

Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.



< Utilizdri permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrdri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de
apa, cu conditia asigurarii masurilor de apdrare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriordrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primariilor si al R.A.
APELE ROMANE - Filiala Mures.

g Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.

Capitolul VI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA



UTR nr.1
Cap.1 Generalitati
1.1. Delimitare
situatd in zona centrald a localitatii si pe cele doua parti ale traseului
DN 15 - pe toatd lungimea localittii de la municipiul Targu Mures
pana la Ernei. Este miezul localitatii delimitat de toate celelalte UTR-
uri adica UTR nr.2, UTR nr.3, UTR nr.4, UTR nr.5, UTR nr.6, UTR
nr.7, UTR nr.8, UTR nr.9 si UTR nr. 10

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei

zond cu functiune dominantd de locuire cu regim de indltime P, P+
1-:-P+4 cuprinzand dotérile majore, prestiri de servicii, unitati de
productie compatibile cu zona de locuit, spatii comerciale si de
alimentatie publica. Este foarte dens construitd cu putine rezerve
pentru noi dotdri si servicii. Starea constructiilor este buna si

mediocra.

Cap.2 Utilizare functionali

2.1. Utilizari functionale permise
functiuni publice: administratie, cultura, Tnvatamant, sdnatate,
servicii profesionale, dotari de cult;
locuinte individuale;
servicii comerciale si de alimentatie publica de calitate;
activitati productive, manufacturiere nepoluante;
activitati de servicii, intreprinderi mici si mijlocii nepoluante;
zone verzi si plantate;

* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

_subzona Li =>]ocuinte individuale, dotari aferente,
echipare
_sub zona IsD =>dotdri §i institutii publice, extinderea,

modificarea celor existente, amenajari de
noi dotari



_ subzona Cr =>zone aferente cdilor de circulatie, de acces
si de deservire

_subzona A =>activitati de productie zoo-tehnica

_subzona I =>activitati de productie industriald

_ subzona Cim-GC =>zond cu functiune gospodarie comunala,

cimitire

- subzona Vn =>zone verzi naturale

_sub zona Sp =>70na pentru spatii verzi amenajate, perdele
de protectie si de agrement.

_subzona TC =>zona de protectie fata de circulatia majora

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari
functionale interzise
=> utilizari permise cu condifii
subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi
individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii poludrii

vecinilor.

=> utilizari functionale interzise
unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza

de poluare depdseste limitele parcelei.
2.3. Interdictii temporare

subzona ISD-ITR => zona centrald cu dotarile majore cu interdictie
temporard pana la intocmire PUZ pentru zona centrala.

2.4. Interdictii permanente

poluare de orice fel a mediului
construire fard aprobarea Directiei Drumurilor Nationale in zona de
protectie a DN 15.

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare

se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatati,
fiind permise retrageri fatd de aliniament.

3.2. Accese
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct. 7 .



3.3. Echipare tehnico-edilitara

conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
conform cap.Il - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului pct.
9.
pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de
minim 8 m pentru clddiri Tnsiruite si de minim 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
suprafata minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari insiruite,
minim 200 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate;
regim de indaltime: maxim S+ P+E+M;
indici de control:

=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.
POT max = 40 %, CUT max.0.8;
=> pentru terenuri cu suprafatd pand la 1000 mp.
POT max = 35 %, CUT max.0.6;
=> pentru terenuri cu suprafatd peste 1000 mp.
POT max = 30 %, CUT max.0.5;
caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la cladiri noi se va urmari
inscrierea Tn contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul,
materiale de constructii, evitand rezolvarile strdine de
Zona;
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu.

3.5. Parcaje, spatii verzi, Tmprejmuiri

pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje
suficiente in interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor publice
si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap.4 ~ Reglementiri

se va urmari reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu

lucrari tehnico-edilitare;

se instituie interdictie temporara de construire pentru zona centrala pana
la elaborarea si avizare a PLANULUI URBANISTIC

ZONAL.

se vor intreprinde lucrari de reabilitare a castelului si parcului
dendrologic in jurul castelului in conformitate cu legislatia

nationald si internationala.






sl



UTR nr.2
Cap.1 Generalitati
1.1. Delimitare

se afld la capatul vestic al intravilanului tangenta cu limita intravilan al
municipiului - str. Cdpalna si cimitirul municipal pana la padure
dinspre sud si est - zona strazii poligon ului.

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei

este o vale izolata de circulatia intensa cu cabane si case de vacante in
proprietate privatd. Se caracterizeaza de parcele mici in panta, cu acces
greoi lara echipare edilitard, majoritatea constructiilor fiind cu caracter
sezonier.

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise

zona cu recreatie si odihna;
se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

_ subzona CV =>z0ona pentru construirea caselor de vacante si
cabane
_ subzona Cr =>zone aferente cailor de circulatie, de acces si
de deservire
- subzona Vn =>zone verzi naturale
_ subzona Sp =>zond pentru spatii verzi amenajare, perdele de
protectie si de agrement.
__subzona Li =>]ocuinte individuale, dotéri aferente, echipare

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari

functionale interzise

=> utilizari permise cu conditii

subzona Li => case de locuit numai cu utilitati si fard anexe
gospodaresti (zootehnice-cotete de porci, o1 s1 bovine)

subzona ISD => prestari servicii a caror raze de poluare depaseste
limitele parcele

subzona CV => case de vacante si de odihna



~ utilizari functionale interzise
unitati productive sau depozitare
2.3. Interdictii temporare
subzona Li-CV pana la asigurarea utilitatilor si intocmirea si
aplicarea PUZ pe intreg UTR.
2.4. Interdictii permanente

* poluare de orice fel a mediului.

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1. Amplasare

se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatti,

fiind permise retrageri fata de aliniament.

3.2. Accese
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara

conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.8,

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor

conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului

pct. 9.

pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de minim 8

m pentru cladiri insiruite $i de minim 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp .. pentru dotari
ingiruite, minim 200 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate;
regim de inaltime: maxim S+ P+E+M;
indici de control :
~ pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.
POT max. = 40%, CUT max.0,8;
~ pentru terenuri cu suprafatd pana la 7000 mp.
POT max. = 35%, CUT max.0.6;
~ pentru terenuri cu suprafatd peste 1000 mp.
POT max. = 30%, CUT max.0,5;



caracteristici arhitecturale, aspect exterior - 1a cladiri noi se va urmari
inscrierea in contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul,
materiale de constructii, evitand rezolvarile straine de

Zona;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje

suficiente 1n interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor
publice si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap.4 Reglementiri

se va urmdri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu
lucrari tehnico-edilitare;
se instituie interdictie temporard de construire pentru zona caselor

de vacanta pana la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL.






UTR nr.3
Cap.1 Generalitati
1.1. Delimitare

se intinde pe partea sud-vesticd a UTR 1 - pana la limita intravilanului
cuprinzand partial str. Subpddure, str. Salciei,

str. Fantanele si str. Cimitirului.

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
zona cu functiune dominanta de locuire cu regim de Inéltime P, P+ 1,
cuprinzdnd rezerve pentru constructii locuinte, zona cimitirului
existent si rezerva pentru dezvoltarea acestuia, zond forestierda n
prelungirea strazii Subpadure. Este cuprins din zone foarte dens

construite si rezerve neconstruire Tn continuarea laturilor existente.
Starea constructiilor este mediocra.

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise

functiuni publice: administratie, culturd, invatamant, sanatate,
servicii profesionale, dotari de cult;
locuinte individuale;
servicii comerciale si de alimentatie publica de calitate;
activitdti productive, manufacturiere nepoluante;
activitdti de servicii, Intreprinderi mici si mijlocii nepoluante;
zone verzi si plantate;

* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

__subzona Li - locuinte individuale, dotari aferente,
echipare

_subzona IsD - dotari si institutii publice, extinderea,
modificarea celor existente, amenajari de
noi dotari

_subzona Cr - zone aferente cdilor de circulatie, de acces
si de deservire

_subzona A - activitati de productie zoo-tehnica

_subzonal - activitati de productie industriala

_ subzona Cim-GC - zond cu functiune gospodarie comunala,

cimitire



__subzona Vn - zone verzi naturale

_ subzona Sp - Zzona pentru spatii verzi amenajate, perdele
de protectie si de agrement.
_subzona TC - zona de protectie fatd de circulatia majora

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale interzise
=> utilizari permise cu conditii
subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi
individuale, retrase de la front, cu conditia evitérii poluarii vecinilor.
La amplasarea fantanilor se vor respecta zona de protectie sanitard a
cimitirului (50 m de la limita incintei
cimitirului)
unitati productive si de depozitare mari, prestari de servicii a caror
raza de poluare depdseste limitele parcelei.

=> utilizari functionale interzise
unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza
de poluare depdseste limitele parcelei.

2.3. Interdictii temporare

subzona CIM => rezervata pentru dezvoltarea cimitirului, se
prevede cu interdictie temporard pana la intocmire PUZ

2.4. Interdictii permanente

poluare de orice fel a mediului

construire Tn zona forestiera
tdierea plantatiei arborescente din zona forestiera rard aprobarea
forurilor competente si Tnlocuirea fondului taiat cu noi plantatii.

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatati,

fiind permise retrageri fatd de aliniament.
3.2. Accese

conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 7.



3.3. Echipare tehnico-edilitara
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 9.

pentru a fi construibil terenul trebuie s aiba front la stradd de minim 8 m
pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

suprafata minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari

insiruite, minim 200 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate;

regim de inaltime: maxim S+ P+E+M;

indici de control:
~ pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.
POT max. = 40%, CUT max.0,8;
~ pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp.
POT max. = 35 %, CUT max.0,6;
~ pentru terenuri cu suprafatd peste 1000 mp.
POT max. = 30 %, CUT max.0,5;
caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la cladiri noi se va urmari
inscrierea Tn contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul,
materiale de constructii, evitand rezolvarile strdine de
Zona;
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu.
3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje
suficiente 1n interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor publice
si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap.4 Reglementari
- se va urmari reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu

lucrari tehnico-edilitare;
se instituie interdictie temporara de construire pentru zona centrala

pana la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC
ZONAL.






UTR nr.4
Cap.1 Generalitati
1.1. Delimitare

se limiteazd spre vest de Valea Bisericii, spre sud de linie de inalta
tensiune pe marginea pasunii comunale, ultimele constructii spre str.
Tofaldu si locuintele existente din str. Pacii spre est, str. Caminului, str.
Ingusta, str. Salcamilor, cu casele de lux construite recent.

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei

este masiv construitd cu case de locuit individuale cu foarte putine
terenuri libere intre ele. Se afla in zona si doud cimitire si cateva unitati
mici de prestdri de servicii (moard, gospodarie anexd a trustului de
constructii si rezervoarele de apa potabila la punctul cel mai ridicat
(390 m) al intravilanului. Sunt cuprinse zone libere cu suprafete de
peste 1,0 ha, care se considerd rezerve pentru loturi individuale. Zona
str. Gradinarilor - sistemul de lotizare este dat de strazile existente,
zona str. Pitigoilor la fel, zona str. Pacii a fost concesionatd pe baza
proiectului elaborat in 1991 de S.C. Proiect S.A. - Tg. Mures intr-o
parte, iar suprafata alaturatd zonei concesionate se poate folosi pentru
loturi ce pot fi deservite de strazile actuale. Tot UTR- ul este
caracterizat de un relief denivelat traversat de vai neamenajate - care
produc viituri foarte periculoase in timpul ploilor torentiale. Strazile ce
deservesc zona cu exceptia str. Tofalaului sunt Tnguste, neamenajate,
nedotate cu santuri si trotuare. Pentru unele existd posibilitatea de
largire la un profil transversal normal, datoritd aliniamentului
constructiilor, dar in strdzile Bisericii, Ingustei, Pasinii, Lutului,
Viitorului, Morii s1 Mociar nu existad aceste conditii.



Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise
functiuni publice: administratie, culturd, Tnvatdmant, sandatate,
servicii profesionale, dotéri de cult;
locuinte individuale;
servicii comerciale si de alimentatie publica de calitate;
activitdti productive, manufacturi ere nepoluante;
activitati de servicii, intreprinderi mici si mijlocii nepoluante;
zone verzi si plantate;

* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

- subzona Li :::1:> locuinte individuale, dotéri aferente,
echipare
- subzona IsD :::1:>dotdri si institutii publice, extinderea,

modificarea celor existente, amenajari de
noi dotari

- subzona Cr :::::>zone aferente cdilor de circulatie, de acces
si de deservire

- subzona Sp ::::2>zond pentru spatii verzi amenajare, perdele
de protectie si de agrement

- subzona A :::i>activitdti de productie zoo-tehnica

- subzona GC :::::>zond cu functiune gospodarie comunala

- subzona TE ::i>activitdti de protectie edilitara

- subzona Cim ::2::>zond cu functiune gospodarie comunala,
cimitire

- subzona TA :::1:>ape Tmpreund cu zona lor

- subzona TC :::::>zona de protectie fatd de circulatia majora

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale
interzise

=> utilizari permise cu conditii

subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi
individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii poludrii vecinilor. La
amplasarea fantanilor se vor respecta zona de protectie sanitard a
cimitirului (50 m de la limita incintei cimitirului)

unitati productive si de depozitare mari, prestdri de servicii a caror raza de
poluare depdseste limitele parcelei.



=> utilizdri functionale interzise
unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza

de poluare depaseste limitele parcelei.

2.3. Interdictii temporare

* nu sunt

2.4. Interdictii permanente

* poluare de orice fel a mediului

Cap.3 ~ Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatéti,

fiind permise retrageri fatd de aliniament.

3.2. Accese
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct. 7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 9.

pentru a fi construibil terenul trebuie s aiba front la strada de minim 8 m

pentru clddiri insiruite si de minim 12 m pentru cladiri

izolate sau cuplate;

suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari
insiruite, minim 200 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate;
regim de indltime: maxim S+ P+E+M

indici de control:
=> pentru terenuri cu suprafata pana la 500 mp.
POT max. = 40%, CUT max. 0,8;
=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp.
POT max. = 35 %, CUT max.0,6,
=> pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp.

POT max. = 30%, CUT max.0,5;



caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la cladiri noi se va
urmdri inscrierea in contextul urbanistic, existent, traditional, ca
volumetrul, materiale de constructii, evitand rezolvdrile straine de

Zona;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de

aluminiu.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje
suficiente in interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor publice
si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap.4 Reglementari

se va urmari reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu lucrari
tehnico-edilitare;

se instituie interdictie temporara de construire pentru zona centrald pana
la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL.






UTR nr.5
Cap.1 Generalitati

1.1. Delimitare
se afla la extremitatea nord-vestica a intravilanului. Este delimitat
de limita intravilanului - str. Nordului si linia CF normala - zona trecerii

la nivel spre fostd anexd a SCPCB- ului.

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
zond cu functiune dominanta de locuire cu regim de inaltime P si P+1,
cuprinzand servicii, unitdti de productie de tip agricol, de depozitare,
micd industrie si de transport, terenuri libere cu potential ridicat pentru
extinderea zonei centrale si a activitdtilor de

productie.

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise

locuinte individuale;
servicii comerciale;
activitati productive, manufacturiere nepoluante;
activitati de prestari nepoluante;
zone verzi si plantate;
* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

_subzona Li =>locuinte individuale, dotari aferente, echipare
_ subzona Cr => zone aferente cdilor de circulatie
_subzonal =>zond pentru unititi industriale si depozitare
_subzona A =>activitdti de productie agro-zootehnice

_ subzona Sp =>zona pentru spatii verzi

_subzona TC =>zona de protectie fatd de LEA _
subzona TA =>zona paraielor

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale

interzise

3
=> utilizdri permise cu conditii
subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe
loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii poluarii

vecinilor.



=> utilizari functionale interzise

unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza

de poluare depaseste limitele parcelei.

2.3. Interdictii temporare
subzona I => zond pentru unitati de productie cu interdictie

temporard pana la intocmirea si aplicarea PUD sau PUZ

2.4. Interdictii permanente
* poluare de orice fel a mediului.

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
se vor respecta aliniamentele existente in zona constructiilor

existente si cele prevazute in PUZ sau PUD 1in zonele cu noile

constructii.

3.2. Accese
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct.7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 9.
pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de

minim 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru cladiri

izolate sau cuplate;
suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari
ingiruite, minim 100 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate;

regim de inaltime: maxim S+ P+E+M;
indici de control:

=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.
POT max. = 40 %, CUT max.0,8;

=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp.
POT max. = 35 %, CUT max.0,6;

=> pentru terenuri cu suprafatd peste 1000 mp.



POT max. = 30 %, CUT max. 0,5;

caracteristici arhitecturale, aspect exterior - 1a cladiri noi se va urmari
inscrierea in contextul urbanistic, existent, traditional, ca volumetrul,
materiale de constructii, evitand rezolvdrile straine de

Zona,
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de

aluminiu.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje
suficiente 1n interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor
publice si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap4 Reglementiri
se va urmadri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu
lucrari tehnico-edilitare;
se instituie interdictie temporard de construire pentru zona centrald
pana la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL.



UTR 5




UTR nr.6
Cap.1 Generalitati

1.1. Delimitare
® situatd Tn miezul intravilanului este partea mai veche a

intravilanului fiind construit de la infiintarea bailor sarate. Este
delimitat de UTR nr.1 , UTR nr.11 si UTR nr.8.

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
e zonad cu functiune dominantd balneo - turisticd datoritd existentei
bailor sarace in jurul careia s-au construit locuinte cu regim de
inaltime P, P+ 1, dotari de alimentatie publicd in continuare cu terenuri
libere-gradini, cu potential ridicat pentru extinderea zonei de locuit.

Starea constructiilor este mediocra si foarte buna in zona

parcelatd in ultimii ani.

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise

functiuni balneare si turistice si de cazare

¢ functiuni publice: sanatate, servicii profesionale;
® gervicil comerciale de calitate;

® zone verzi si plantate;

¢ locuinte individuale
* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

__subzona B - zona bailor sarace
_ subzona Li - zond pentru locuinte
_subzona IsD - zona pentru servicii profesionale, administratie
_subzona Sp - spatii verzi amenajate
_subzona Cr - zone aferente cailor de circulatie
_subzona TA - zona apelor
_subzona TC - zona de protectie fata de retele

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale
interzise

~ utilizari permise cu conditii
e subzona Li ~ anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe
loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii poluarii

vecinilor.



=> utilizari functionale interzise
¢ unitdfi productive sau depozitare mari, prestari servicii a cdror raza de
poluare depaseste limitele parcelei.

2.3. Interdictii temporare
® subzona Li => zona de locuinte individuale cu interdictie temporara

pana la intocmirea si aplicatia PUZ sau PUD

2.4. Interdictii permanente
* poluare de orice fel a mediului.

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
® se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatati,
fiind permise retrageri fata de aliniament.

3.2. Accese
e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara
e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor

e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului
pct. 9.

e pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de minim 8
m pentru cladiri insiruite si de minim 11 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

e suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari
insiruite, minim 100 mp pentru clddiri izolate sau cuplate;

regim de inaltime: maxim S+ P+E+M

indici de control:
=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.
POT max. = 40%, CUT max.0,8;
=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp.
POT max. = 35 %, CUT max.0,6;
=> pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp.
POT max. = 30 00, CUT max.0,5;



® caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la cladiri noi se va
urmari inscrierea Tn contextul urbanistic, existent, traditional, ca
volumetrul, materiale de constructii, evitind rezolvarile straine de
Zona;

¢ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

® pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje
suficiente 1n interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor
publice si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap.4 Reglementiri
® se va urmdri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu
lucrari tehnico-edilitare;

® se instituie interdictie temporard de construire pentru zona centralad
pana la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL.
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UTR nr.7
Cap.1 Generalitati

1.1. Delimitare
situatd la capatul nord-estic al intravilanului este cuprins intre
limita intravilanului UTR nr.1 si UTR nr.8. Este numit zona

"BORZAS".

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei

- zond cu functiune dominantad de locuire cu regim de indltime P, P+1,
cuprinzand numai locuinte si terenuri libere, gradini cu potential ridicat
pentru extinderea zonei de locuit. Starea constructiilor este buna - fiind o
zond 1n constructie numai in ultimii 10 ani
existenta unor sonde de gaz metan si conducte de gaz cu presiune
care impune respectarea zonelor de protectie neconstruibile.

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise
locuinte individuale;
servicii comerciale;
invatamant prescolar;
servicii mici nepoluante;

- zone verzi si plantate;
* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

_ subzona Li => locuinte individuale, dotéri aferente, echipare

_subzona Cr =>zone aferente cdilor de circulatie, de acces si
de deservire

_subzona TC =>zona de protectie fatd de circulatia majora

_ subzona Sp =>zond pentru spatii verzi amenajate, perdele

de protectie si de agrement

2.2, Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari

functionale interzise

=> utilizdari permise cu conditii

subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe
loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii poluarii
vecinilor. La amplasarea fantanilor se vor respecta zona de



protectie sanitard a cimitirului (50 m de la limita incintei cimitirului)
unitati productive si de depozitare mari, prestari de servicii a caror

raza de poluare depaseste limitele parcelei

=> utilizari functionale interzise

unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza
de poluare depdseste limitele parcelei.

2.3. Interdictii temporare

* nu sunt

2.4. Interdictii permanente
poluare de orice fel a mediului

respectarea zonelor de protectie a sondei si a conductelor de gaz de
presiune mare

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare

se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatati,
fiind permise retrageri fatda de aliniament.

3.2. Accese

conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct. 7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara

conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor

conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.9.

pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de minim 8
m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru cladiri

izolate sau cuplate;

suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari
insiruite, minim 200 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate;

regim de inaltime: maxim S+ P+E+M



* indici de control:
=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 500 mp.
POT max. =40 %, CUT max.0,8;
=> pentru terenuri cu suprafatd pana la 1000 mp.
POT max. = 35 %, CUT max.0,6;
=> pentru terenuri cu suprafata peste 1000 mp.
POT max. =30 %, CUT max.0,5;
caracteristici arhitecturale, aspect exterior - 1a cladiri noi se va urmari
inscrierea in contextul urbanistic, existent, aditional, ca volumetrul,
materiale de constructii, evitand rezolvarile straine de
zZona;
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de

aluminiu.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje §i garaje

suficiente in interiorul parc el ei, in afara carosabilului drumurilor
publice si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap.4 Reglementari
se va urmdri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu
lucrari tehnico-edilitare;

se instituie interdictie temporard de construire pentru zona centrald

pana la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL.
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UTR nr.8
Cap.1 Generalitati
1.1. Delimitare
e este Tn miezul intravilan ului - partea nord-estica. Estre delimitatd de zona
bailor sarate (UTR nr.6), zona Borzas (UTR nr.7), UTR

nr.1 , UTR nr. 11 la nord.

1.2. Functiunea dominantd si functiunile complementare zonei

e zond cu functiune dominantd industriald, de depozitare si unitdti de
productie nepoluante, servicii nepoluante, cuprinzand terenuri libere
pentru extinderea sau noi unitati de productie si

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise

e activitdti productive, manufacturiere nepoluante;
e activitdti de servicii, intreprinderi nepoluante;

® gervicil comerciale;

® zone verzi si plantate;
* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

- subzona [ =>activitati de tip industrial
_ subzona Cr =>zone aferente cdilor de circulatie
_subzona TC =>zona de protectie fata de retele

2.2. Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari
functionale interzise
=> utilizdri permise cu conditii
e subzona 1 => unitdfi industriale $i depozitare a caror poluare nu

depdseste incinta proprie

=> utilizari functionale interzise

¢ unitdfi productive sau depozitare a cdror raza de poluare depaseste
limita parcelei proprii.

2.3. Interdictii temporare

e rara obiect.



2.4. Interdictii permanente
® poluare de orice fel a mediului
e amplasarea de locuinte in UTR

Cap.3 ~ Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
® se vor respecta aliniamentele existente determinate de vecinatati,

fiind permise retrageri fatd de aliniament.

3.2. Accese
e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct.7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara
e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 9.
¢ indicele gradului de ocupare si CUT diferd dupa activitatile
industriale si de depozitare - depind de fluxul tehnologic - si sunt

prescrise de normative

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
® pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje
suficiente 1n interiorul parcelei, 1n afara carosabilului drumurilor

publice.

Cap.4 Reglementari
¢ se va urmari reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu

lucrari tehnico-edilitare
® se instituie interdictie temporard de construire pentru zona centrala
pana la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL.
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UTR nr.9
Cap.1 Generalitati

1.1. Delimitare

situatd la capatul sud-estic al intravilanului - zona str. Tofaldu. Este
delimitat de limita intravilanului spre sud, UTR nr. 4 spre vest si

UTR nr. 10 spre nord

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei

zond cu functiune dominantd de locuire cu regim de inaltime P, P+1,
cuprinzand servicii, unitati de productie, terenuri libere-

gradini-rezerve pentru extinderea zonei de locuit

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise

locuinte individuale;
activitdti de productie agricold sau industriald fard poluare;
zone verzi si plantate;

* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

_ subzona Li =>locuinte individuale, dotdri aferente, echipare
_subzona I =>zona pentru unitati de productie
_ subzona Cr =>zone aferente cdilor de circulatie

_subzona TC =>zond de protectie LEA si conductd de gaz
_subzona TE  =>zona de echipare telhnico-edilitard
_subzona Sp  =>zond pentru spatii verzi

2.2, Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale
interzise

3
=> utilizari permise cu conditii
subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe
loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitdrii poluarii

vecinilor.

=> utilizari functionale interzise
unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza
de poluare depaseste limitele parcelei.



2.3. Interdictii temporare
- sub zona 1 => zona pentru unitdti de productie cu interdictie

temporard pana la intocmirea si aplicarea PUD sau PUZ
pana la stabilirea traseului definitiv al drumului de ocolire EST

Targu Mures

2.4. Interdictii permanente
* poluare de orice fel a mediului.

Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
se vor respecta aliniamentele existente in zona constructiilor

existente si cele prevazute in PUZ sau PUD 1n zonele cu noile

constructii.

3.2. Accese
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocup are a

terenului pct. 7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenului pct. 9.
pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la stradd de
minim 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 11 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari
insiruite, minim 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate;

regim de indltime: maxim S+ P+E+M;

indici de control:
=> pentru terenuri cu suprafatd pand la 500 mp.

POT max. =40 %, CUT max.0,8;

=> pentru terenuri cu suprafatd pand la 1000 mp.
POT max. = 35 %, CUT max.0,6;

=> pentru terenuri cu suprafatd peste 1000 mp.
POT max. = 30 %, CUT max.0,5;



caracteristici arhitecturale, aspect exterior - la cladiri noi se va
urmdri inscrierea in contextul urbanistic, existent, traditional, ca
volumetrul, materiale de constructii, evitand rezolvérile strdine de

Zona;
se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de

aluminiu.

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri
pentru constructii noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje
suficiente in interiorul parcelei, in afara carosabilului drumurilor

publice si domeniului public (pietonal, zona verde, etc.).

Cap.4 Reglementari
se va urmadri reabilitarea fondului construit existent, echiparea cu

lucrari tehnico-edilitare;
se instituie interdictie temporara de construire pentru zona centrala
pana la elaborarea si avizarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL.
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UTR nr.10

Cap.1 Generalitati
1.1. Delimitare
* se afld intre UTR 1, UTR 4 s1 UTR 9 - in zona "dealul Bunii".
1.2. Functiunea dominanti si functiunile complementare zonei

* zona liberd neconstruita - in folosintd agricola

Cap.2 Utilizare functionala

2.1. Utilizari functionale permise
locuinte individuale;

servicii comerciale de calitate;
dotéri de invatamant prescolare, sanitare, servicii profesionale,

dotari de cult;

zone verzi si plantate;
* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

_sub zona L1 =>]ocuinte individuale, dotéri aferente, echipate

_subzona Cr  =>zone aferente cailor de circulatie

_ subzona IsD =>dotdri §i institutii publice, extinderea,
modificarea celor existente, amenajari de noi dotari

_ subzona Sp =>zona pentru spatii verzi amenajare, perdele de

protectie si sport
_subzona TC =>zona de protectie a DC 20 (18 m de la axa DC)

2.2, Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari functionale
interzise

J
=> utilizari permise cu conditii
subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe
loturi individuale, retrase de la front, cu conditia evitarii poludrii

vecinilor.

=> utilizari functionale interzise
unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza
de poluare depdseste limitele parcelei.



2.3. Interdictii temporare
amplasarea de orice fel de constructie pana la intocmirea si aplicare

PUZ (subzona Li, Cr, IsD, Sp, TC)

2.4. Interdictii permanente

* poluare de orice fel a mediului.

Cap.3 Conditii de amplasare si conforma re a constructiilor
3.1. Amplasare

* se vor respecta aliniamentele i amplasamentele propuse de PUZ;

3.2. Accese

* se vor respecta conditiile prevazute de PUZ

3.3. Echipare tehnico-edilitara

e conform PUZ

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor °

conform PUZ

3.5. Parcaje, spatii verzi, imprejmuiri °
conform PUZ

Cap.4 Reglementari

e conform reglementari PUZ.
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UTR nr. 11

Cap.1 Generalitati

1.1. Delimitare
se afla pe partea nordica a intravilanului in lungimea liniei CF,

delimitat de la linia CF normala si UTR nr.1 si UTR nr.6.

1.2. Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
zond cu functiune dominanta industriald, transport, cuprinzand zona de
locuit existentd, si foarte multe rezerve pentru constructii

in perspectiva

Cap.2 Utilizare functionala
2.1. Utilizari functionale permise

activitati productive, manufacturiere nepoluante, depozitare,
transport $1 constructii;
locuinte individuale;
prestari de servicii, intreprinderi mici si mijlocii nepoluante
locuinte individuale - Tn zone compacte izolat de activitati de
productie

- zone verzi si plantate;
* se admit schimbari functionale compatibile cu caracterul zonei:

_ subzona L1 => locuinte individuale, dotdri aferente, echipare

_ subzona IsD =>dotari si institutii publice, extinderea, modificarea
celor existente, amenajari de noi dotari

_ subzona Cr =>zone aferente cdilor de circulatie

_subzona TC =>zond de protectie fata de retele

_subzona TA =>zona afluenta cursului de apa

_ subtona Cfp => zond de protectie a liniei CF normale

_subzona TE =>zona aferentd echiparii edilitare

_subzonal =>zond pentru unitati agricole si depozitare

2.2, Utilizari functionale permise cu conditii si utilizari

functionale interzise

3
~ utilizari permise cu conditii
subzona Li => anexele gospodaresti vor fi autorizate numai pe loturi
individuale, retrase de la front, cu conditia evitdrii poludrii

vecinilor.



TOATE SUB ZONELE DIN ZONA DE PROTECTIE A LINIEI

CF-vor fi autorizate numai cu aviz C.F.

~ utilizari functionale interzise
unitati productive sau depozitare mari, prestari servicii a caror raza

de poluare depdseste limitele parcelei.

2.3. Interdictii temporare
- subzona I => zona pentru unititi de productie cu interdictie

temporara pana la intocmirea si aplicarea PUZ sau PUD
subzona Li => zona pentru locuinte cu interdictie temporara pana la

intocmirea si aplicarea PUZ si PUD

2.4. Interdictii permanente

* poluare de orice fel a mediului
Cap.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Amplasare
® se vor respecta aliniamentele existente in zona constructiilor
existente si cele prevazute in PUZ sau PUD in zonele cu noile

constructii.

3.2. Accese
e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocup are a

terenului pct. 7.

3.3. Echipare tehnico-edilitara
e conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct.8.

3.4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor
conform cap. II - Reguli de baza privind modul de ocupare a

terenului pct. 9.
pentru a fi construibil terenul trebuie sa aiba front la strada de
minim 8 m pentru cladiri Insiruite si de minim 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

suprafatd minima a parcelei de cel putin 150 mp. pentru dotari
ingiruite, minim 200 mp. pentru cladiri izolate sau cuplate;
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