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I & "%Tﬁ‘ METODRIC A GENE W’Mﬁ

I.1. DESCRIEREA OBIECTIVELOR $I LIMITELOR STUDIULUI

Zona studiatd se referd la UAT - Orasul Bals, judetui Ol

Oragul Bals este situat in partea vesticd a judetului OIt, Tn proximitatea limitel judetului
Dolj, fiind amplasat relativ echidistant fafd de municipiile Slatina si Craiova, cele doud
resedinte ale judetsior.

Din punciul de veders al religfului, UAT Baﬂg: se afla chiar la contactul dintre Podisul Getic
si Campia Caracalului (sau Romanatilor) si *!esfé’ oarad de-a lungul cursului mijlociu al
Oltetului, acesta impértind teritoriul in doa,_,a a parii. Acestea comunica prin intermediul a
doud poduri.

Localitatile componente (cartiere) ale UAT Bals sunt Orasul Bals, Satul/cartier Mainest,
Satul/cartier Corbeni, Satul/cartier Teis si Satul/cartier Roména, ale céaror evolutii socio-
demografice si istorice le vom reda in cele ce urmeaza.

Evolutia - Stema orasului Bals

Stema era reprezentatd in forma de scut, pe fond de argint, prezenténd un lup
deasupra a doud dealuri verzi, separate de o apid albastrd, totul pe o terasa galbena.
Scutul este timbrat de o coroand murald de argint cu trei turnuri.

»Stema orasului Bals” - propunere in Comsiliul Local al orasulud Bals, mdeul Ok
Degerierea heraldics a stemei:

Scut triunghiular cu marginile sotunjite, albastru incarcat de wum pod cu doua ‘umwlr! totul
negru. avand deasupra un snop de grane de aur, iar dedesubt, s vi (g
la dreapta, un canton rosu cu doud podosbe rommde, ju forma de bmtam cea dim dtering
netedd, cea din exferior zimtata, iar la stinga, un canton rosu cu vas de hut cu gat, buza
circulara si toarta, totul de argint.

Scutul este timbrat cu o coroana murala de argint cu trei tumuri crenelate.

Semmificatiile elementelor stemei:

Scutul trunghiular respectd conventia nationala privind stemele oraselor.

Coroana murala cu trei turmuri crenelate semmifica faptul ¢a localitatea are rangul de oras.
Podul din stema este redarea heraldica a celui de pe raul Oltef. snopul sugereazi bogatia
lanurilor de gréau, iar varful zimgat de argint semnificd raurile care strabat localitatea: atat
bratarile, cat si vasul de ceramica sugereaza c3. in afara de agriculived. meseria locuitorilor —
bratara de aur — este olaritul.

(Sursa. Primdria orasului Bals, 2013)




MAceasta stema
este folosita de
catre primaria

desfasoara,
ignorand
dispozitiile
Art. 20 din
Statutul

Orasului Bals.




|.2. DESCRIEREA METODEI SI DIRECTIILOR DE CERCETARE

studiul istoric general — SIG — de fundamentare se elaboreazd in cadrui PUG-ului
oragului Balg si se referd la localitatea urbana Bals, inclusiv teritoriul ei administraiiv. El
are doud componenie : una pentru ansamblul teritoriului administrativ respectiv si o alta
peniru localitatea Balg. Studiul istoric general a fost structurat in baza Metodologiei si
continutului-cadru de elaborare a documentatiilor de urbanism si a Metodologiei de
elaborare din continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate, conform Ordinului Ministrului Transporturilor, Constructiilor i Turismului nr.
562/2003.

|.3. EVIDENTIEREA SURSELOR DE DOCUMENTARE, ICONOGRAFICE,
CARTOGRAFICE

Studiile istorice elaborate conform acestei metodologii vor respecta cadrul legislativ, atét
pe cel roméanesc cat si pe cel eurcpean. Bibliografia utilizatd pentru elaborarea Studiului
istoric general de fundamentare pentru intocmirea Planului Urbanistic General:
o Lista Monumentelor Istorice din Judetul Olt (LMI 2015).
o Strategia de dezvoltare locald a orasului Bals - jud. Olt pentru pericada
2014 - 2020.
o Strategia de Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului Olt pentru
perioada 2014-2020
Registrul spatiilor verzi al Orasului Bals
Studiu de risc: , Harii de risc ale Orasului Balg” - de Consiliul Judetean Olt
Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Crasului Bals Tn vigoare, care a fost
elaborat in anul 1994 de 5.C. Proiect Slatina” S.A., si a fost aprobat de
Consiliul Local BALS prin HCL nr. ... din 1998
o Date statistice si informatii actualizate furnizate de Direclia Judeisana de
Statistica Olt.
o ,Diclionarul istoric al localitatilor din judetul OIt” — Academia Roman3,
Institutui de Cercetare Socic-Umana ,C.S. Nicoldescu Plopsor”, Craiova
(2009), Ed. ALMA-Craiova
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1.4. PREZENTAREA ECHIPEI DE CERCETARE

Severica Mitrache - Arhitect specialist MCC,
urbanist istorie urbana (F&, G5).

Mohammad Al-Bashtawi
arhitect cu drept de semnatura
urbanist cu drept de semnédturd RUR-D I E,
pentru intocmire documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului
e Sofian Al-Bashtawi,
Student urbanist al UAUIM
e Sorina Dumitrescu —
arhitect cu drept de semnatura
urbanist cu drept de semnéturda RUR

I.5. PREZENTAREA CRITICA A BIBLIOGRAFIEI GENERALE



Lucrari generale

®

Academia Roméana, Documente privind istoria Roiméniei, B, Tara Romaneascs,
veacul XHl, XIV, XV, XVI, XVII, Bucuresti, 1951-1953 — date privind evolutia
demografica a UAT;

Academia Roméané, Documenta Romaniae Historica, B, Tara Roméneasca, Vol
KKK-KXKE, XXV -XKKVI, Bucuresti, 1998, 2003, 2006 ~ date privind evolutia
demografica a UAT;

George loan Lahovari, C.I. Britianu, Grigore G. Tocilescu, Marele Dictionar
Geografic al Romaniei, Vol. 1V, Bucuresti, 1901 — date privind maniera in care s-a
modificat relieful UAT de-a lungul timpului, din punct de vedere morfologic:
Documente privind relatiile agrare in secolul al XVlll-lea, Tara Roméneascs,
Bucuresti, 1961 — date privind svolutia in timp a regimului de proprietate asupra
terenurilor agricole;

Lista Monumentelor Istorice din Judetul Olt (Ll - Olt}, actualizatd in 2015 - date
privind localizarea si clasarea monumentelor istorice aflate pe teritoriul UAT Balls.
,Dictionarul istoric al localitatilor din judeful Olt” — Academia Romana, Institutul de
Cercstare Socio-Umanéd ,C.8. Nicoldescu Plopser”, Craiova (2009), Ed. ALMA-
Craiova — date privind evenimente istorice majore ce au jucat un rol important si
n istoria locald a UAT Bals

strategia de dezvoltare locald a Orasului Bals - judeful Dolj pentru perioada 2014
— 2020 - date privind tendintele actuale de dezvoltare ale orasului, ce faciliteaza
identificarea de nol oportunitdti, In vederea dezvoltdrii si diversificarii activitatilor
sconomice, fondului construit, ofertelor educationale si a celor determinante
pentru pregatirea profesionalé, precum si trasarea unor noi directii de dezvoltare
si stabilirea unor limite oplime care sa permitd o dezvoltare armonioas3, fird a
altera specificul local al UAT Bals.

Date statistice si informatii actualizate furnizate de Directia Judeleans de Statistica
Olt, puse la dispozitia proiectantului de cétre reprezentantii administratiei publice
locale — menite s& ajute la redarea unui spectru cat mai exact a evolutiei in timp a
localitdtilor componente, a populatiei si sectoarelor economice in care aceasta
activeazd etc.; fotodatd, In baza datelor fummizate de DJE — Olt, se vor stabili
problemele majore ce apar in cadrul tuturor aspectelor mentionate anterior,
perioadele Tn care acestea au apérut si maniera optimé de prevenire a aparitiei

unor disfunctii similare.



o Informatii preluate de pe site-ul Primariei Orasului Bails.

Datele preluate din documentele mentionate anterior servesc la realizarea unor
analize cat mai exacte, diferentiate pe paliere precum functiuni si activitati existente,
evolutia populatiei, evolutia morfologicd si a parcelarului localitstilor componente,
s.a.m.d., analize sintetizate si diagnosticate in capitolul V- Concluzii.

I.6. Prezentarea studiiior anterioare pe care se bazeaza cercetarea

S-au intocmit documentatii de urbanism anterioare Planului Urbanistic General din
care face parte integranta prezentul studiu care sa se refere la orasul Bals, insa gradul
de aprofundare al acestora asupra problematicii abordate prin prezentul studiu este
insuficient. In acest context, nu ne putem raporta la 0 documentatie existenta care sa
contina date referitoare la cadrul istoric, evolutia localitatii si evaluarea patrimoniului
existent.

Studii anterioare existente la data elaborarii prezentului studiu istoric:

- Strategia de dezvoltare locald a orasului Bals, jud. Olt, pe perioada 2014 -2020

in cadrul Strategiei, s-a urmérit coordonarea dezvoltdrii viitoare a orasului si evolutia
relativ recenta a acestuia. Astfel, prezentul studiu a fost findamentat pe analize sociale,

demografice, istorice etc., Intocmite de cZtre proiectant.

[Il. ANALIZA DEZVOLTARII TERITORIULUI ADMINISTRATIV SI A
LOCALITATILOR

I1.1. ISTORICUL TERITORIULU! ADMINISTRATIV S| AL LOCALITATILOR
COMPONENTE

Evolutia istoricd: Comuna rurald Bals a fost infiintatd prin legea administrativa din 30
martie 1864. Localitatea a fost declaratd comuné urbana la 22 octombrie 1921 si oras in

anul 1941.
A facut parte din:
e judetul Romanati (1864-1950);

o plasile Oltetu (1864-1887, 1911-1932, 1943-1950), Oltetu-Oltu de Sus {1887-
1906), Bals (1906-1911, 1932-1943);

e regiunea Craiova, regiunea Oltenia (1950-1968);
e raionul Bals (1950-1968);
e judetul Olt (1968-prezent).
In componenta sa au intrat localitatile:
» Bals, Gorganasu, Mainesti (1864-1887);




e Bals, Gorganasu, Spineni, Mainesti (1887-1926);
» Bals, Corbeni, Roména, Vértina (1926-1932);
e Bals, Corbeni, Roméana (1932-1941);

e Bals, Corbeni, Gorganasu, Mainesti (Miinesti, Mainesti), Spineni, Romana, Véartina
(1941-1943, 1950-1968);

» Bals, Corbeni, Gorganasu, Mainesti, Spineni, Romana (1943-1950);
e Bals, Corbeni, Roména, Teis (1968-prezent).
A fost resedinta de plasa Tntre anii 1887-1950 si de raion intre anii 1950-1968.

Orasul este situat in vestul judetului Olt, la 44°21, lat. nordica si 45°5, long. estica, la
contactul dintre Platforma Oltetului si Campia Roména, pe valea raului Oltet, la 25 km
vest de municipiul Slatina, strabatut de E 70, DJ 643 si linia de cale feratd Bucuresti-
Pitesti-Slatina-Craiova-Timisoara.

Balsul se invecineaza cu urmétoarele unitati administrativ-teritoriaie:
e NORD - EST - comuna Bobicesti;
e SUD — EST — comuna Bérza;
¢ SUD - comuna Voineasa;
e SUD - VEST - judetul Dolj;
e NORD - VEST - comuna Baldovinesti;
¢ NORD - comunele Oboga si Morunglav.

Suprafata totald a orasului este de 4113 ha ( 701 ha intravilan)’.

La Tnceputul secolului al XIX —lea, localitatea era formata din mai mulie ,catune,
favorizate de asezarea lor fericitd pe o artera principald de comunicatie”. La sfarsitul
aceluiasi secol, comuna rurala Bals era resedinta subprefecturii plasii Oltetul — Oltul de
Sus, fiind un targusor frumos strabatut de linia feratéd si soseaua nationald Bucuresti —
Varciorova, cu cladiri frumoase si un comert viu” cu ,0 artera principalad si mai multe uliti
perpendiculare”.

Incepand cu primul deceniu al secolului al XX-lea, se constatd un inceput de
dezvoltare a Balsului ca oras, fenomen legat de evolutia agriculturii si intensificarea |
comertului din sudul tarii.

in anul 1921, Balsul a fost declarat comuna urbana. La acea datd, avea 5000 de
locuitori si o serie de institutii administrative, economice si culturale.

Inanii 70 ai secolului al XIX-lea, orasul Bals pastra caracteristicile unei asezari rurale
aflate in prim proces de urbanizare.

In anul 1983, reteaua stradald era ,in general dreapta si in curs de modernizare”.
Orasul dispunea de: un parc public natural (situat pe malul stédng al raului Oltet), o
impunatoare casa de cultura, blocuri situate de o parte si de alta a drumului european
(1800 apartamente), o retea de alimentare cu apa si canalizare Tn continua extindere, un
hotel si o baie publica. Transportul local de célatori era asigurat prin 12 autobuze, ale
caror trasee aveau o lungime de 28 km.

1 pagina www. 2l Orasului BALS-OIt,



Ii.2. EVENIMENTE ISTORICE iN TERITORIUL 2DMINISTRATIV 4L LOCALITATILOR
COMPONENTE

Prima mentiune sigurd a satului Bals dateaza din 18 aprilie 1564. Ulterior, satul
este mentionat in mai multe documente in secolele XVII-XVIiI, in izvoarele geografice si
memoralistice Schwantz (1722), Bawer (1779), Specht (1790), Pinkerton (1814), in
catagrafiile din anii 1831, 1833, 1838,1840 sub numele de Balosu Corbeni, n harta rusa
(1853), In Indicele oraselor, targuriior si sateior din judetul Romanati din anul 1861 sub
numele de Vulpeanca, in Szathmary (1864).

Prin reforma agrara din anul 1921, au fost improprietariti 187 de sateni, iar prin
reforma agrard din anul 1945, 14 siteni. In anii 1957-1962, pamanturile agricole
extravilane au fost prelucrate de cooperative agricole de productie infiintate in comunele
vecine si de catre cooperativa agricold de productie infiintatd pe raza orasului Tn anul
1961. Tn anul 1973, pe teritoriul orasului functiona o cooperativd agricold de productie si
o statie de mecanizare a agriculturii, care aveau in exploatare 2872 ha terenuri agricole.
Incepand cu anul 1990, orasenilor le-a fost restituitéd proprietatea in limitzle Legii nr.
18/1991, Legii nr. 1/2000 si Legii nr. 10/2001.

Il.3. PREZENTE ARHEOLOGICE

Zona in care a aparut Balsul a fost locuitd permanent inca din cele mai vechi timpuri,
principala ocupatie a primilor locuitori constituind-o agricultura. Primele descoperiri



arheologice (ceramica, unelte, monezi), atestd existenta unei asezari incepénd cu
secolele I-1V d.Hr.

1.4, EVOLUTIA STATUTULUI ADMINISTRATIV, MILITAR, FUNCTIONAL AL
LOCALITATI

La originea denumirii satului se afld numele de persoana Bals(u).

Localitatea inregistratd in judeiul Romanati, ca evolutie administrativd, a facut
parte din:

- Plasa Oltetul de Sus — 1831,

- Plasa Oltetul — 1833,1838,1840 , cu numele de Bélosu Corbeni, iar in anul 18561
cu numele de Vulpeanca.

A facut parte din comuna rurala Bals ntre anii 1864-1921; incepand cu anul 1921

devine parte componentd a comunei urbane Bals, iar din anul 1941, devine componenta

a orasului Bals.

il.5. EVOLUTIA DEMOGAFICA; EVOLUTIA STRUCTURII ETNICE S| RELIGIOASE

Din punct de vedere demografic, Orasul Balg se afld, in acest moment, intr-un trend usor
de scadere, sustinut de fenomenul migrational, ca si de un fenomen al natalitatii cu
tendinte descrescatoare, avénd vaiori in perpetud scadere pentru toatd perioada de

referinta.

La sfarsitul anului 2004 existau:
- 7591 locuinte, dintre care 79 locuinte publice si 7512 locuinte din fondurile private;

- 51 km de strazi, dintre care 36 km strazi orasenesti modernizate, 57 km retea de
distribuire a apei potabile, 31,6 km conducte de distributie a gazelor, 39,1 km retea

de canalizare.

Ca evolutie demografica:
- Tn anul 1864 localitatea numéra 1700 de locuitori,
- Tn anul 1872 localitatea numaéra 1750 locuitori,

- Tn anul 1898 localitatea numara 2021 locuitori(1023 M si 996 ), 514 capi de
familie, 439 contribuabili,

- Tn anul 1908 localitatea numara 3387 locuitori,

- Tn anul 1912, localitatea numara 3400 locuitori (1768 M si 1632 F), 663 cladiri
locuite, 45 cladiri nelocuite, 805 gospodairii.

- Tn anul 1938, localitatea numara 5300 locuitori,

- In anul 1941, localitatea numara 5763 locuitori, {inclusive Corbeni, Gorganasu,
Mainesti, Roména, Spineni si Vartina),
Tn anul 1948, localitatea numara 6128 locuitori,

- Tn anul 1960, localitatea numéra 7153 locuitori, (3520 M si 3638 F),

a

- Inanul 1973, localitatea numadra 11578 locuitori,(5978 M si 5599 F)



- Inanul 1977, localitatea numéra 14444 iocuitori, 2047 cladiri si 4298 locuinte,

- In anul 2004, localitatea numara 22393 locuitori, (10977 M si 11416 F}, 7591
locuinte, 5126 salariati,

in anul 2005, localitatea numéra 22192 locuitori,(10865 IV si 11327 F).

Pe de alta parte, reducerea substantiala a locurilor de munca in industrie, falimentul sau
restructurarea anumitor unitéii industriale, criza economica generalizata din perioada de
tranzitie, au determinat in perioada de dupa 1990 o migratie tot mai semnificativa, atat
spre alte regiuni ale tarii, cat si spre exterior, in special a populatiei tinere, ceea ce a
afectat si rata natalitatii si a determinat un declin accentuat, care continua sa se manifeste
nu doar la nivelul orasului, ci si al judetului, al regiunii si al {arii.

Evolutia demograficé la nivelul oragului Bals, asa cum a fost inregistratd pe parcursul
timpului, inregistrarile furnizand mai multe tipuri de date, incepand din anul 1898, se

prezintd astfel:

NR. TOTAL DE 7 NR.
AN LOCUITORI BARBATI FEMEI LOCUINTE
1808 2021 1025 996 AR
1912 3400 1768 1632 663
1941 5763 - : :
1960 7153 3520 3638 5
1973 11578 5979 5500 :
1977 14.444 . n 4298
2004 22.303 10.977 11.416 e
2005 22.192 10.865 11.327 :
2014 21.494 10.473 11.021 7958

Tabelul ilustreaza evolutia istorica a populatiei, timp Tn care numarui de locuitori a crescut.
Trebuie retinut, totusi, ca Tn acest interval s-au produs mai multe modificari, inclusiv de
natura administrativd. Se noteaza o dublare a populatiei in perioada antebelica, o noua
crestere pana la sfarsitul celui de-Al Doilea Razboi Mondial (deopotrivda a populatiei
masculine si a celei feminine) si o crestere importanta in ultimele trei decenii, mai exact
in intervalul 1973-2004, dupa care populatia inregistreaza, in ultimul deceniu, o noua
crestere si, in prezent, raportat la ultimii 10 ani, aceasta valoare prezinta variatii mult prea

mici pentru a determina © nou& migcare majora a populatiei.

I1.6. EVOLUTIA OCUPATIILOR POPULATIEI; OCUPATII TRADITIONALE

La nivelul anului 2006, Balsul avea o suprafatad de 4113 ha, din care 701 ha intravilan.
De-a lungul istoriei UAT, economia locald a avut un curs de evolutie similar cu cel al
economiei din alte zone rurale (fiind initial o comuna), pana in punctul in care dezvoltarea
tehnologiei si cresterea gradului de urbanizare au permis trecerea la sectoarele

economice specifice mediului urban.



Astfel, dacéa in anul 1887, principala activitate era agricultura, Tnsa se noteaza si prezenta
pe teritoriul comunei, in acelasi an, a 26 de stabilimente comerciale, 2 fabrici si a unui
targ saptdmanal, se poate observa ca aceasta avea, n secolul XIX, profilul economic al
unsi comune de astazi.

Perioada dupa 1989 a insemnat pentru orasul Bals un declin economic, datorat
privatizérilor marilor unitati industriale. Astfel a crescut somajul in zond, iar forta de
munca a migrat spre Craiova, respectiv Slatina.

Astazi, economia locald este dominatd de comert, dar si de industrie. Totusi, datorita
potentialului ridicat, favorizat de clima si de relief, agricultura continua sa se desfasoare
aici, chiar daca aceasta nu mai constituie activitatea principala a locuitorilor, aspect firesc
si definitoriu pentru localitatile urbane aflate in perpetua dezvoltare.

Potentialul economic al localitatii este dat de localizare, de conditiile naturale specifice,
ca si de profilul economic diversificat al orasului. In cazul Balsului, dat fiind profilul
economic al localitatii, trebuie amintit potentialul de dezvoltare a activitatilor din sectorul
tertiar, deja existente aici, precum si posibilitatea aparitiei sectorului cuaternar in

economia locala (servicii superioare, precum managementul IT).

i.7. EVOLUTIA TERITORIULU! ADMINISTRATIV SI INTRAVILAN

Unitatea administrativ-teritoriald are o suprafatd de 31,53 km? si o populatie de
20740 in 2018, conform datelor transmise de beneficiar, 22060 inregistrafi la
Recensédmantul populatiei si locuintelor 2011.
In prezent, intravilanul UAT este de 964,40 ha, conform informatiilor furnizate de
beneficiar, precum si din datele transmise de Direciia Regionala de Statistica Olt prin grija

beneficiarului, suprafatd compusa din:

NR SUPRAFATA MENTIUNI
- LOCALITATEA . INTRAVILAN : i !
CRT. | (ha) Din care agroindustrial
1 Oras BALS 112 -
2 Sat Corbeni si Romana 85,60 -
a3 Sat Teis 138,50 -
4 Sat Mainesti 28,30 -
TOTAL INTRAVILAN 964,40 -




11.8. EVOLUTIA REGL.EMENTARILOR EDILITARE S| URBANISTICE

Dotarea orasului Bals, din punctul de vedere al infrastructurii, este reprezentata
de: sistemul de alimentare cu energie electrica, sistemul de alimentare cu apa, reteaua
de canalizare executata, in procent de peste 90%, serviciul de telefonie fixa si televiziune
prin cablu gi internet.

Alimentarea cu apé — pentru extindere este nevoie de forare la mare adancime si retea
de distributie.
Lucrarile la reteaua de canalizare in sistem unitar s-au executat partial la nivelul orasului

Bals, la nivelul localitatilor componente fiind utilizat si sistemul local (haznale), iar
canalizarea pluvialad este partial rezolvata prin colectarea in santurile descoperite care
marginesc drumurile pe ambele parii, actualmente propuse pentru modernizare ca

proiecte prioritare.
Orasul Bals este alimentat cu energie electrica din sistemul national prin racorduri aeriene

pana la posturile de transformare, reteaua de distributie acoperind intreaga localitate.

Nu exista retea si instalatii pentru alimentarea cu gaze a obiectivelor existente. Pentru
prepararea hranei se folosesc butelii, iar in localitate exista puncte de vanzare (schimb
butelii).

11.9. EVOLUTIA FONDULUI CONSTRUIT; TIPOLOGIE; CARACTERISTICI

Valoarea fondului construit este eterogend, ca si calitatea constructiilor si starea lor,
oferind unitatii administrativ-teritoriale un specific aparte.

Prezenta locuintelor de tip rural, cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru consum
propriu, cu regim de construire preponderent izolat, relativ nou, contribuie de asemenea
la mentinerea caracterului eterogen al fondului construit.

n mare parte, casele vechi au fost modemizate.

Locuintele tip vild cu unul sau doua etaje peste parter sunt realizate din volume ale caror
forma si inaltimi fac nota discordanta cu cadrul general.

in ceea ce priveste conditiile de locuire, totalul locuintelor Orasul Bals in 2015, conform
datelor furnizate de Directia Nationala de Statistica - OLT este de 7966 de locuinte si o
suprafata locuibila de 360.057 mp.

in prezent, conform datelor transmise de Directia Nationald de Statisticd — OLT, la nivelul
anului 2017 au fost inregistrati urmatorii indicatori:

- suprafata locuibild medie a unei locuinte este de 45,2 mp (360.057 mp: 7966
locuinte), ceea ce inseamna cé locuinta medie pentru Orasul Bais este o locuinta
mica, cu 2-3 camere

- suprafata locuibild medie pentru o persoana este de 17,17 mp

e numarul mediu de persoane intr-o locuinta este de 2,60



Evolutia fondului construit

Str. Regele Minai 1 *

Bulevardul lon C. Britianu

4 Complex de deservire.
Un fel de ... bazar al
meseriilor. Trebuie §




11.10. OPERATIUNI URBANISTICE IMPORTANTE (RARCELARI, DEMOLARI,
TRASARI DE ARTERE DE CIRCULATIE NOI, LUCRARI HIDROTEHNICE,
AMENAJARI DE SUPRAFETE PLANTATE, ETC.)

Operatiuni urbanistice importante pentru Bals din secolul XIX si pna in anii 80, cea mai
importanta operatiune urbanisticd implementad este modificarea vechii zone centrale a
orasului in subzona civica, componenta definitorie a zonei adminstrative a orasuiui, zona
intesata cu blocuri avénd un regim de inaltime mediu - P+4-6E; simultan cu stucturarea
urbanistica actuala, strada Ciresului, limitd conventionald a centrului vechi al orasului,
devine zona cu cele mai multe cladiri cu valoare cultural-ambientald si arhitecturala din
oras. in schimb, dezvoltarea noului centru al orasului cu dotéri urbanistice si mobilier
urban permite conversia acestuia intr-o zona de interes local si intr-un emblematic pol de
atractie pentru localnici si turisti deopotriva.

.

A Drngaluul




Parcela este construibild numai dacd are asigurat cel putin un acces carosabil de
minimum 3,50 m latime, direct dintr-o circulatie publica.

Numarul si tipul acceselor obligatorii se stabilesc pe baza normelor specifice fiecérei

functiuni.
in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati in

spatiile publice.

i1.11. CONCLUZII REFERITOARE LA VECHIMEA CONSTRUCTIILOR Sl
AMENAJARILOR URBANE (STRAZI PIETE, PLANTATII) S| LA EVOLUTIA
URBANISTICA A LOCALITATII

fn anul 1912, in Bals erau 663 locuinte, realizate partial din zidarie, dar si din materiale
inferioare. Pe teritoriul UAT se intalnesc institutii precum: primul consiliu de administratie,
alcétuit din fondatorii: Filip Radulian, pr. St. Bazilescu, Nae Petrescu, Dumitru N. Florea,
Mihalache Cordescu, C. Stanescu; banca populara ,Asigurarea Viitorului” (16 martie
1902), doud banci comerciale, fabricd de faina, moara pe benzina, moara pe abur, targ
saptamanal ( duminica), gradind de zarzavat, conac de mosie, 14 carciumi, postul de
politie, 6 unitati PTTR, 1 spital, 1 dispensar medical, 1 cresa3, 5 farmacii, 1 cabinet
stomatologic, 1 laborator medical, 14 unitati de invatamant, din care 5 gradinite, 5 scoli,
3 licee, o scoala postliceala si una profesionald si 4 biserici. 2

In anii 70 ai secolului al XIX-lea, orasul Bals pastra caracteristicile unei asezari rurale

aflate in prim proces de urbanizare

in anul 1983 reteaua stradala era ,in general dreapta si in curs de modernizare”. Orasul
dispunea: de un parc public natural( situat pe malul stang al raului Oltet), o |mpunatoare
casa de cultura, blocuri situate de o parte si de aita a drumului european (1800
apartamente), o retea de alimentare cu apa si canalizare in continu extindere, un hotel
si o baie publica. Transportul local de calatori era asigurat prin 12 autobuze, ale céror
trasee aveau o lungime de 28 km.

La sfarsitul anului 2004 existau 7591 locuinte, dintre care 79 locuinte publice si 7512
locuinte din fondurile private;

91 km de strazi, dintre care 36 km strazi ordsenesti modemizate, 57 km retea de
distribuire a apei potabile, 31,6 km conducte de distributie a gazelor, 39,1 km retea de
canalizare.

Situatia drumurilor publice din Orasul Bals si din zona periurbana este relativ buna.
Densitatea drumurilor publice este bund, iar infrastructura de iluminat este asigurata in
proportie de peste 80%.

Drumurile comunale nu asigura o suprafatd de rulare corespunzitoare pentru circulatia

rutiera, in cea mai mare parte.

2 potrivit datelor Recensamantului din 2011 si Ghidului Primariilor — Institutii din Judetul OIt
(http://www.ghidulprimariilor.ro)



lli. IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUIT

[1l.1. IDENTIFICAREA CONSTRUCTIILOR VALOROASE

Monumentele istorice identificate in teritoriu: sunt prezente biserici si monumente de
arta plastica, precum si lucrari de artd plastica, situate in intravilan, pentru care PUG
delimiteaza zonele de protectie — 100 m —:

':r’t 'I’_fwzl COD LM DENUMIREA LOCALIZAREA
Biserica "Sf. Voievozi” Str. Miinesti, nr. 42-
1. 241 OT-bm-B-08645 - iter Mainestii 1805 Bals
Biserica "Adormirea Maicii ,
2. 242 OT-ll-m-B-08646 Domnului” /1833 Carter Corbeni-Bals
Biserica "Cuvioasa .
3. 243 OT-ll-m-B-08647 Paraschiva” 1882 Carter Teis-Bals
Str. Balcescu Nicolae,
4. 244 OT-ll-m-B-08650 Casa/sf. Sec. XIX nr. 43, Bals
5. 245 OT-I-m-B-08651  Bibliotecalsf. Sec. XIX Str. Balcescu Nicolae,
nr. 9, Bals
Casa(fost pavilio i
6. 246 OT-I-m-B-08652  administrativ jiu) ol a es i licolae.
sf. Sec. XIX ; . :
Spitalul vechi / Str. Balcescu Nicolae,
7. 247 OT-ll-m-B-08649 sf. Sec. XIX nr. 115, Bals
Restaurant/ Str. Balcescu Nicolae,
£ 28 OLbnBOsssy mijl. Sec. XIX nr. 115, Bals
9. 249 OT-I-m-B-08654  Casalsf. Sec. XIX ggl'sc" esulul, nr. 19,
10. 250 OT-I-m-B-08655  Casalsf. Sec. XIX ggl'sc"e‘?'”'”" Al =2
11. 251 OT-Il-m-B-08656  Casalsf. Sec. XIX gg,'sc"e$“'“" s 3,
12. 252 OT-Il-m-B-08657  Casalsf. Sec. XIX Sgl'sc"e$”'”i’ A,
13. 253 OT-Il-m-B-08658  Casalsf. Sec. XIX ggl'sCire$“'“" nr.4s,
14, 254 OT-I-m-B-08659  Casalsf. Sec. XIX S;'SC"”“'”'* AEADE.
Biserica "Cuvioasa Str.'Popa Sapca,
15. {255 Oi=l-nEB-08660 Paraschiva” 1820 nr.30, Bals
16. 256 OT-Il-m-B-08661  Casalinc.. Sec. XX Str. Titulescu Nicolae,
nr.1, Bals
. Str. Titulescu Nicolae,
17. 257 OT-lI-m-B-08662 Casalinc.. Sec. XX nr.2bis, Bals
. Str. Titulescu Nicolae,
18. 258 OT-ll-m-B-08663 Casalinc.. Sec. XX nr.8bis, Bals
Biserica "sf. Dumitru” si "sf. .
19. 259 OT-Il-m-B-08664  Stefan” 1753/adaugat Str. Vasilescu
T Gheorghe, nr.10, Bals
pridvor 1913 ’




POZ. 241 - cod LMI. OT-lI-m-B-08645
(Biserica Sf. Voievozi” 1805) carter Mainesti-Bals
DATE ISTORICE IN FISANR. 1

*%k %

POZ. 242 - COD LMI. OT-lI-m-B-08646
(Biserica "Adormirea Maicii Domnului” 1833) carter Miinesti- Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 2

*kk



POZ. 243 - COD LMI. OT-ii-m-B-08647
(Biserica "Cuvioasa Paraschiva” 1882) carter Teis

DATE ISTORICE IN FISA NR. 3

F*xkde

POZ. 244 - COD LMI. OT-lIl-m-B-08650
Casalsf. Sec. XIX, Str. Balcescu Nicolae, nr. 43, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 4

*kk



POZ. 245 - COD LMi. OT-li-m-B-08651
Biblioteca sf. Sec.XIX, Str. Balcescu Nicolae, nr.9, Bals
DATE ISTORICE IN FISANR. 5

Fearvk



Casa copilGriel scriitorului
Mihail Drumes

POZ. 246 - COD LMI. OT-li-m-B-08652 Casa Mihail Drumes (fast Pavilion
administrativ Jiu) sf. Sec. XIX, Str. Balcescu Nicolae, nr. 110, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. &

Skk



SPITALUL RURAL BAL§ CONSTRUIT LA 1894, LA INTRAREA DINSPEE
MIAZAZE A ORASULUI DIN FONDURILE ALOCATE DE 8AARI PRO-
PRIETARI Al BALSULUIL.

POZ. 247 - COD LMI. OT-ll-m-B-08649 (Spitalul Vechi)
sf. Sec. XIX, Str. Balcescu Nicolae, nr. 115, Balg
DATE ISTORICE IN FISANR. 7

kR

POZ. 248 - COD LMI. OT-Il-m-B-08653
(Restaurant) mijl. Sec. XX, Str. Balcescu Nicolae, nr. 115, Bals
DATE ISTCRICE IN FISA NR. 8

ek




POZ. 249 - COD LMI. OT-Il-m-B-08654 Casa
sf. Sec. XIX, Str. Ciregului, nr.19, Bais
DATE ISTORICE IN FISANR. 9

*dede

POZ. 250 - COD LM!. OT-ll-m-B-08655 Casa
sf. Sec. XIX, Str. Ciresului, nr.32, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 10

dedede




POZ. 251 - COD LMI. OT-ll-m-B-08656 Casa
sf. Sec. XIX, Str. Ciresului, nr.35, Bals
DATE ISTORICE IN FISANR. 11

dedrek

LR R e L S e

POZ. 252 - COD LMI. OT-II-m-B-08657 Casa
sf. Sec. XIX, Str. Ciresului, nr.44, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 12

*kek



POZ. 253 - COD LMI. OT-li-m-B-08658 Casa din
1932, Str. Ciresuiui, nr.45, Bals
DATE ISTORICE IN FISANR. 13

dedkk

POZ. 254 - COD LMi. OT-ll-m-B-08659 Casa
Inc.sec.XX, Str. Ciresului, nr.100, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 14

dekk



POZ. 255 - COD LMI. OT-ll-m-B-08660
Biserica "Cuvioasa Paraschiva” 1820, Str. Popa Sapca, nr.30, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 15

s

POZ. 256 - COD LMI. OT-il-m-B-08661 Casa
Inc.sec. XX, Str. Titulescu Nicolae, nr.1, Bais
DATE ISTORICE IN FISA NR. 16

wkd



POZ. 257 - COD LMI. OT-ll-m-B-08662 Casa
Inc.sec.XX, Str. Titulescu Nicolae, nr.2bis, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 17

dedeve




POZ. 258 - COD LML. OT-ll-m-B-08663 Casa
Inc.sec.XX, Str. Titulescu Nicolae, nr.8bis, Bals
DATE ISTORICE IN FISA NR. 18

ekl



POZ. 259 - COD LMI. OT-li-m-[3-08664/1753, adaugat pridvor 1913

Biserica "sf. Dumitru” si "sf. $tefan”. Str. Vasilescu Gheorghe, nr.10, Bals, Biserica a fost
zidita la 1753 de Stefan Trapezunda-vel Ban al Craiovei si Protopopul Radu Cazanescu.

La 1913 i s-a adaugat pridvorul pe cheltuiala si munca enoriasilor, alte date istorice in fisa
nr. 19

Fhk




lll.2. IDENTIFICAREA AMENAJARILOR VALOROASE

In prezent, pe teritoriul administrativ al orasului Bals nu se afld amenajari cu
valoare culturala, istorica, ambientald sau peisagera.
Cu toate acestea, nu trebuie neglijatd posibilitatea realizérii unor astfel de
amenajari, in mésura in care acestea prezintd sau vor prezenta trisaturi precum:;

e valoare culturald deosebitd — spatiul sau zona propusa spre incadrare ca
amenajare valoroasi sa aiba relevantd in mentinerea activd a mermoriei colective
locale

e varietate — spatiul sau zona propusa spre incadrare ca amenajare valoroas3 s3
fie destinata oricarei categorii de utilizatori, indiferent de varsti sau clasa sociald
de care acestia apartin

» accesibilitate ridicatd in cadrul orasului
valoare peisagera deosebitd — spatiul sau zona propusa spre incadrare ca
amenajare valoroasa sé beneficieze de spatii verzi sau constructii care s&
contribuie la mentinersa imaginii urbane gensrald sau si o |mbunatateasca

» caracter aparte — din punct de vedere morfologic, spatiul sau zona propusa spre
incadrare ca amenajare valoroasa s3 fie definitcrie pentru una sau mai multe
etape istorice reprezentative pentru cursul dezvoltarii orasului

» atractivitate - spatiul sau zona propusa spre incadrare ca amenajare valoroass
sa acomodeze functiuni sau activitéti recreationale (precum promenade, spatii
destinate allmentatlel publice s.a.m. d. )

cladirile cu valoare arhitecturald si culturaid din plansa de reglementiri,
cladiri care nu sunt clasate ca monumente istorice.

ita cetr. Pop apa, l[i"IC..



Locuinta cu spatiu coercial la parter, str. N. Baicescu/ Str. Titulescu, Inc.sec. XX,

Sediu politiei Bals, sir. N. Balcescu, Inc.sec.XX



Locuinta cu spatiu coercial la parter, str. N. Balcescu,cu str. Plopului, mij.sec.XX,

Locuinta parter, str. N. Balcescu, mij.sec. XX,



Locuinta parter, str. N. Balcescu ,mij.sec. XX,

Locuinte (P+1, si parter) prezentate in zona protejata, str. Popa Sapca cu str. N.
Balcescu, mij.sec.XX,



' Bals

~ Google Street View 2

1 i Bhiauardul fon C. Brdtianu

t i : .A :v.‘ — ‘s 3 . R S 3
,Bals, perioada interbelica, tipografia silibraria Vasile Ionescu ER oy m !

Spatiu comercial, str. N. Balcescu, Inc.sec.XX

Locuinta parter, str. N. Balcescu ,mij.sec. XX,

*



Ill.3. IDENTIFICAREA SPATIILOR SI PERSPECTIVELOR VALOROASE

Zona Construita Protejata
Str. Ciresului, Oras Bals-jud. Olt

in prezent, pe teritoriul administrativ al orasului Bals nu se afld amenajari cu
valoare culturalad, istoricd, ambientald sau peisagerd, cu toate acestea, nu trebuie
neglijata posibilitatea realizarii unei serii de informatii grupate in doud sectiuni majore:
analiza si reglementari urbanistice dedicate Zonei delimitata Construita Protejat3 .

In zone de proteciie a monumentelor istorice sunt cuprinse mai multe zone si subzone:

» ZONA INSTITUTIH PUBLICE SI SERVICI;

IS 1 — Subzona institutii publice

IS 2 — Subzona institutii de invétiamant

IS 3 — Subzona culturd-culte

IS 4 —- Subzoni sanatate

IS 5 — Subzona comert si prestari servicii pentru populatie

zona unitati economice: industriale si agricole;

ZONA DE LOCUIRE;

LM1 - Subzona locuintelor individuale izolate sau cuplate in regirm de Tnallime maxim
P+2E

LM2 - Subzona locuintelor individuale ingiruite sau cuplate in regim de inéltime
maxim P+2E+M

o zona de spatil verzi st amenajate, turism, agrement si sport;

e 7ona cai de comunicatie;

e zonha pentru echipare edilitara.

6‘7096@6.

1. ANALIZA $1 SINTEZA
1.1. Delimitarea subzonelor din interiorul Zona Construitd Protejatd (ZCP) Str.

Ciresului

Zona delimitata in Plansa de Reglementari urbanistice zonificare PUG, din Str. Ciresului,
Orag Bals detine mai multe zone functiunale si zone cu functiuni mixte si seria de
monomente istorice clasate in LM-2015, deasemenea in zona sunt aite constructii da
valoare arihtecturala si sentimentala.

Zona delimitata are tesut urban de a determina stabilirea unei reglementari de urbanism
specifice zonei de protectie a monumentelor istorice clasate, cauza a fost urmaérita
evolutia istorica a fesutului urban din zona delimitate in PUG (Plansa de reglementari-
zonificare), si anume trama stradald, parcelarul, spaiiile plantate, criteriile principale de
analiza fiind: regimul de constructie, adica pozitia cladirii / cladirilor pe lot conjugata cu
regimul de inaitime, profilul functional istoric si potentialul functional actual (la data
elaborarii studiului de fata).

Zona intersectie str. CERECESULUI cu str. TITULESCU



Str. CERECESULUI nr.44

1.2. Raportarea la situatia din teren

o prevederile PUG si a regulamentului de urbanism in vigoare;

» necesitatile de baza ale resursei culturale;

e recomadarile aduse din partea comisiei zonale a monumentelor istorice nr. 11
Oltenia;

« diferentele dintre situatia din teren si reglementdri, au fost catalogate ca
inadvertente majore care au capacitatea de a impiedica-o;

» dezvoltarea viitoare coerentd Tn ceea ce priveste conservarea si punerea in
valoare a resursei culturale din str. Ciresului, oras Bals;

e regimul de constructie si anume pozitia cladirilor faté ds domeniul public si regimul
de inaltime aferent;

e regimul de proprietate si circulatie asupra terenurilor.

1.3. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.3 Conditii generale de
amplasare gi conformare a constructiilor, pct. 1.3.3 Amplasarea fata de aliniament,
cu urméatoarele completari:
= in cazul monumentelor istorice se va pédstra regimul de aliniere
existent.

= Institutiile publice se recornanda a se amplasa izolat pe parcela, caz
in care vor fi retrase de la aliniament cu minimum 6,00 m.



Pentru celelalte functiuni propuse se vor respecta profilele stradale
indicate Tn plansa Reglementari.

La intersectii constructiile vor fi retrase astfel incat s3 se asigure vizibilitatea peniru
sigurania circulatiei publice; regula se aplici la toate intersectiile la care nu s-a instituit
prin prezentul PUG interdictia temporard de construire pana la realizarea documentatiei
de urbanism pentru modernizare, cu exceptia monumentelor istorice.

1.4. Regimul maxim de inaltime

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.6 Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului gi ale constructiiior, pct. 1.6.2 Iniltimea maximi a
constructiilor, cu urmatoarele completari:

In cazul monumentelor istorice se vor pastra inal{imile existente.

In zona de protectie a monumentelor istorice se instituie interdiciia
de depagire a inaltimii la cornisa si la coama/in punctul cel mai Tnalt
al monumentului istoric.

in zonele construite compact se va mentine linia corniselor cladirilor,
fiind posibild autorizarea a maximum doud niveluri suplimentare
retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si a tangentei
la acesta ia 459,

In intersectii se poate autoriza un nivel suplimentar in planul
fatadelor pe o lungime de 15,00 m de la intersectia aliniamentelor.

Global, la nivelul zonei de protectie a monumentelor istorice, nu se
va depasi un regim de inaltime de P+2E (P+2E+M in zona central3),
dar in toate cazurile justificate Tniltimea cladirilor se va stabili in
raport cu Tndltimea monumentelor istorice In a cdror zond de
protectie se propun.

Construirea sau supraetajarea locuinielor din zona de protectie a
monumentelor istorice se va face asifel incat s nu fie ,alterati”
perpectiva catre monumentele istorice.

*

1.5. Procent maxim de Ocupare a Terenului

IS
Pentru subzonele functionale IS 1 si IS 3:

(POT max — AC/Steren X 100), FPOT max = 40%
Pentru subzonele functionale S 2,

(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 25%
Pentru subzonele functionale IS 4 si IS 5:
(POT max — AG/Steren X 100), POT max = 30%
1A
(POT max — AC/Steren X 100), POT max = 60%
i

LM 1: POT max = 45%

LM 2:

POT max = 35%



SP

Subzona P: POT max = 10% (inclusiv suprafetele aferente circulatiilor)

Subzona §: POT max se stabileste prin documentatia de urbanism aprobata
conform legii, cu incadrarea in urmétoarele valori:

- 50% pentru constructii si amenayjari
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje
- 30% pentru spatiile verzi

C

CR, CF - (POT max — AC/Steren x 100), POT max = 50%
TE

POT max — conform normelor specifice pentru fiecare echipament, dar nu mai mult de
50%.

1.6. Coeficient maxim de Utilizare a Terenuiui

Pentru toate subzonele funciionale IS 1 si IS 3:

(GUT max — ADC/Steren), CUT max = 1,60
Pentru subzonele functionale IS 2:

(CUT max = ADC/Steren), CUT max = 0,75
Pentru subzonele functionale IS 4 si IS 5:
(CUIT max - ADC)iSteren), CUT max = 0,9@
L

LM 1: CUT max = 1,60

LM 2: CUT max = 1,05
1A
(CUT max — ADC/Steren), CUT max = 1,80

(CUT max = ADC/Steren)

SP
Subzona P: CUT max=0,2
Subzona S: CUT max=1,0

C
CR, CF —~ (CUT max — ADC/Steren), CUT max = 1,50

TE
CUT max — conform normelor specifice pentru fiecare echipament, pentru constructiile
noi, CUT max se stabileste prin PUZ, in funciie de POT, dar nu mai mult de 1,5 .

&

1.7. Interventii pe cladiri existente

in ceea ce priveste interventiile pe cladirile existente, inclusiv monumente istorice,
cuprinse Tn ZCP , interventii identificate Tn numar ridicat si cuprinse la randul lor in studiu
istoric de fundamentare, la adrese din (Str. Ciresului, nr.19, Str. Ciresului, nr.32, Str.
Ciresului, nr.35, Str. Ciresului, nr.44) diverselor tipuri de lucrari posibile principalele
interventii care sunt si neconforme cu statulu monumentelor istorice si a Zonei delimitata
ca zona protejata, sunt cele iegate de bransameniele de gaz, alimentarea cu energie



electrica, telecomunicatii, aparate de aer conditicnat, culori necorespunzitoare ale
finisajelor, materiale necorespunzitoare pe fatade, care modificd aspectul arhitectural,
zidirea unor goluri, inclusiv dinire cele orientate spre domeniul public, realizarea unor
goluri in calcane, inlocuirea tamplariei istorice cu una nepotrivitd ca aspect (inclusiv in
ceea ce priveste materialul, culoarea), extinderi improprii, supraetajiri si mansardari.

1.8. Parcele neconstruite

Au fost identificate si loturi libere de constructii ,aceste parcele au rezultat fie ca urmare
a regularizarilor, ca urmare a sistematizarilor la care au fost supuse pértii mai extinse de
tesut urban in ultimele decenii sau ca urmare a unor demolari, situatie intalnitd in cazul
imobilelor cu adresa, str. Cirecelui, nr. 100.

Caracteristici ale parcelelor construibile

Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face numai cu conditia respectarii
prevederilor legale.
Parcelele rezultate sunt construibile numai daca pentru fiecare lot Tn parte se respects
cumulativ urmétoarele conditii:
In cazul utiliz&rii functionale a mai multor parcele pentru noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior.
Se va pune in valoare conturul incintei.
Se admite relotizarea cu conditia meniinerii prin amenajarii exterioare a amprentelor pe
teren ale parcelarului anterior.
o front la stradd de minimum 15,00 m. Pentru constructiile dispuse izolat, latimea
minima la strada va fi de 18,00 m;
o suprafaid minimé a parcelei de minimum 400,00 m2. Pentru constructiile dispuse
izolat, suprafata minima va fi de 500,00 mZ;

o adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Se recomandd mentinerea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor care au suprafata sub 400,00, respectiv 600,00 m?, si care, pentru a deveni
construibile, se vor comasa cu o parceld Invecinata.

Fentru celelalte functiuni se recomanda:
a) front la stradd de minimum 12,00 m. Pentru constructiile dispuse izolat, l4{imea
minima la strada va fi de 15,00;
b) suprafaid minimd a parcelei de minimum 300,00 m2. Pentru constructiile dispuse
izolat, suprafata minima va fi de 400,00 m?;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

1.8. Monumente istorice prinse in ZCP

La momentul de fatd sunt cuprinse in zona delimitate ca ZCP , se afla monumente
clasate in (LMI 2015).

Totodata, existd imobile valoroase care la o prima vedere, pot fi considerate pentru
clasare, cladiri construite in prima jumatate sau la jumatatea secolului XX, dispuse de-a
lungul intregii strazi a Ciresului, dar si a strazilor adiacente, in zona protejata propusa prin
PUG.



Nr. | Poz.

crt | LMI COD LMI DENUMIREA LOCALIZAREA
1. | 249 | OT-ll-m-B-08654 Casalsf. Sec. XIX Str. Ciresului, nr. 19, Bals
2. | 250 | OT-ll-m-B-08655 Casal/sf. Sec. XIX Str. Ciresului, nir. 32, Bals
3. | 251 | OT-{l-m-B-08656 Casa/sf. Sec. XIX Str. Ciresului, nr.35, Bals
4. | 252 | OT-II-m-B-08657 Casa/sf. Sec. XiX Str. Ciresului, nr.44, Bals
5. | 253 | OT-ll-m-B-08658 Casalsf. Sec. XiX Str. Ciresului, nr.45, Bals
6. | 254 | OT-I-m-B-08659 Casa/sf. Sec. XIX Str. Ciresului, nr.100, Bals
7. | 256 | OT-Il-m-B-08661 | Casafinc.. Sec. XX Str. Titulescu Nicolas,
nr.1, Bals

, Str. Titulescu Nicolae,

8. | 257 | OT-lIl-m-B-08662 Casalinc.. Sec. XX nr.2bis, Bals

Sir. Titulescu Nicolae,
nr.8bis, Bals

8. | 268 | OT-lI-m-B-08663 Casalinc.. Sec. XX

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, pentru
autorizarea fucrdrilor de constructii la monumentele/siturile istorice clasate, aflate pe Lista
Monumentelor Istorice, precum si pentru imobilele situate in zonele de protectie als
monumenteior istorice clasate, zone delimitate in cadrul PUG (piansa Reglementari), se va
solicita prin certificatul de urbanism avizul Ministerului Culturii — Directia pentru Culturd Oft, iar Ia
emiterea autorizatiei de construire se va urmari respectarea prin preiect a conditiilor cuprinse in
aviz.

ZONA DELIMITATA PROTEJATA ESTE PREZENTATA IN PUG S! INTR-O PLANSA DE
REGLEMENTARI S| DE DETALIU

Iil.4. DATE SEMNIFICATIVE REFERITOARE LA CONSTRUCTII S| AMENAJARI



Au fost elaborate date cu privire la constructiile si amenajérile deosebite ce nu sunt
cuprinse in LMI - Olt, Ia cap.ll1.2 in zona delimitata protejata.

Cu toate acestea, pe teritoriul UAT Bals se regdsesc constructii ce prezintd o
valoare aparte din punct de vedere arhitectural si cultural-ambiental, atat prin
aspectul inedit al fatadelor, cat si prin elementele constitutive ale acestora.
Totodata, elementele structurale ale acestora transpun in prezent si metodele de
contructie, astazi arhaice, ce au stat la baza edificérii cladirilor in cauza.

Astfel de cladiri pastreaza rezonanta istorica a epocilor in care au fost ridicate.

In plansa Reglementéri urbanistice - zonificare au fost localizate aceste cladiri
cu o valoare arhitecturald si ambientald deosebita.

lIl.5. CONCLUZIi REFERITOARE LA ELEMENTELE CARE NECESITA PROTECTIE
SI LA NATURA ACESTORA

UAT ce face obiectul prezentului studiu de fundamentare prezinta un numér
considerabil de monumente istorice, precum si alte constructii, zone si ansambluri cu o
valoare cultural-istorica si amblentaﬁa mporiante prin raportare la suprafata acesteia.

Starea fizics a acestora este preponderent satisfécatoare, unele avand chiar o
stare bun&. Totusi, unul dintre aceste monumente se afl3 intr-o stare avansati de
degradare (a disparut).

Astfel, prin prezentul studiu se propune elaborarea unei documentatii Tn vederea
declasarii acestuia din Lista Monumentelor Istorice — Olt.

O parte dinire aceste obiecte de patrimoniu cultural se afld n vecinitatea unor
constructii aflate intr-o stare avansata de degradare, ce poais avea un impact direct
asupra monumentelor. Totodata, efectuarea unor eventuale lucréri de consolidare sau
modernizare asupra acestor cladiri degradate poate afecta integritatea sau aspectul
exterior al monumentelor istorice sifsau al constructiilor cu o valoare cultural3 Si
arhitecturala deosebits.

Trebuie mentionat si faptui ci multe dintre monumentele si constructiile amintite
anterior se afla In zone in care nu s-a aplicat un regim de construire aparte. Prin
urmare, maniera de amplasare a constructiilor pe loturile invecinate, precum Si
materialele si culorile folosite pe fatadele cladirilor din proximitatea elementelor de
patrimoniu construit nu ofera un cadru propice punerii lor in valoare.

Acest aspect ingreuneaza, pe alocuri chiar impiedica definirea unor zone cu
rezonanta istorica sau cu valoare culturala sau peisagera deosebits.

Un obiectiv principal al prezentului studiu il constituie delimitarea zonelor de
protectie pentru monumentele istorice de pe teritorul administrativ al Balsului si
valorificarea acestora.

Cladirile cu o valoare arhitecturala si cultural-ambientald amintite anterior se
propun spre clasare in Lista Monumentelor Istorice — Olt.

Astfel, principalele obiective ale prezentului studiu istoric general, de
fundamentare, sunt: delimitarea zonelor de protectie si valorificarea monumentelor
istorice existente, declasarea monumentelor aflate intr-o stare avansati de degradare
(cum este cazul menumentului aflat pe LMI 2015 ia pozitia 254, cod LMi OT-1I-m-B-
08659, ,Casalsf. Sec. XIX", localizat pe strada Ciresului, 100 si monumentul istoric aflat
pe pozitia 248 — LMI 2015, cod LMI OT-li-m-B- 08653, ,,Restaurant - mijl. Sec. XIX,
localizat pe strada Bélcescu Nicolae, 115) si clasarea cladirilor mentionate anterior,
prezentate in plansa Reglementari urbanistice - zonifi icare si cartate cu litera A

De asemenea, prin Regulamentul Local de Urbanism, fntr-un capitol special
denumit Zone portejate — zone de protectie, se vor trasa o serie de masuri de
protectie ale monumentelor si constructiilor valoroase, care, impreuni cu stabilirea



arealelor de protectie, vor preveni sau, unde este cazul, stopa actiunea unor factori cu
efect negativ asupra integritatii si aspectului elementelor ce trebuie protejate.

IV. ELEMENTE DE GESTIUME $| REGLEMENTARE PENTRU ZONELE j
DE PROTECTIE [

Au fost identificate, prin studiul privind valcrificarea patrimoniului natural, cultural
si istoric, pentru delimitarea zonelor protejate, restrictile generale pentru protejarea
patrimoniului natural i construit, precum si prioritatile de interventie si masurile de urmat
in vederea restaurarii, reabilitérii si reconversiei functionaie a fondului construit protejat
inclus in Lista Monumentelor Istorice si a fondului construit valoros.

Trebuie mentionat, totodatd, faptul ci aceste elemente ale patrimoniului cultural
natural si antropic vor fi tratate potrivit prevederilor cuprinse in legislatia privind protectia
patrimoniului cultural, in vederea elaborarii documentatiilor de urbanism, cu modificarile
si completarile actuale.

IV.1. DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE ! PROPUNERI PENTRU RLU
in vederea pastrarii acestor valori ale patrimoniului construit, a fost definitd o zona de
protectie, pe limitele de parcele si coordonate cadastrale.
Aceste limite au fost marcate in plansa Reglementari urbanistice — zonificare.

IV.2. REGLEMENTARI PENTRU MONUMENTELE ISTORICE CLASATE iN LMI 2015

= Interventiile asupra monumentelor istorice din zona de protectie sunt reglementate
prin prevederile art. 23 din Legea nr. 422/2001, republicatd, privind protejarea
monurmentelor istorice. In zona de protectie a monumentelor istorice, pentru
autorizarea constructiilor noi sau a interventiilor la constructiile existente, se va
solicita avizul Ministerului Cuiturii si Patrimoniului National, respectiv al Directiei
Judetene pentru Culturad si Patrimoniu National Olt.

= Tn cazul in care vor aparea situatii neprevazute care si conducé la fenomene de
instabilitate a terenului in zona de sigurantd a obiectivelor cu caracter de
monumente istorice, pe baza unor studii de specialitate, se vor lua mésuri speciale,
astfel incat sd& nu fie pusd in pericol zona de proteciie a monumentelor, in
conformitate cu Legea nr. 422/2005, art.8, titlul ii, cap.l. in situatii extreme, se
poate recurge la sir&mutarea obiectivelor de arhitecturd sau monumentelor
istorice, pe baza unor documentatii intocmite special in acest scop, cu respectarea
tuturor prevederilor legale privind acest gen de lucrari.

= Monumentele istorice aflate pe teritoriul orasului Bals au un statut reprezentativ cu
valoare culturala seminificativad, ca reper obligatoriu de integrare in zona, atat in
elaborarea documentatiilor, cat si la acordarea avizelor si aprobérilor pentru
interventiile de construire si amenajare din perimetrul zonei de protectie identificat.

Se mentioneaza utilizarile interzise, fiind incompatibiie cu statutul de zona de proteciie a
unui monument istoric. Dintre acestea, se mentioneazad in mod special activititile
productive poluante, chiar si in cazui in care poluarea se inscrie in limitele admise,
activitatile de depozitare, respectiv activititile de gospodirie comunald, incluzand
platformele de precolectare sau sortare a deseurilor, cimitirele, cu exceptia celor existente
Tn jurul bisericilor si care nu se vor mai exinde.



In ceea ce priveste amenajarea spatiilor publice, incluzand spatiile verzi si de agrement,
pietonalele, piefele etc., pentru toate functiunile cuprinse in zonele de protectie a
monumentelor istorice, tratarea va fi unitara, cu mobilier urban si finisaje din aceeasi
gama si in aceeasi paletd de cuiori, cu materiale de calitate si rezistente — lemn, metal,
piatrd, pe baza unor proiecte autorizate.

IV.3. REGLEMENTARI! APLICABILE iN INTERIORUL ZONEI! DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE CLASATE IN LMI 2015

o UTILIZARE FUNCTIONALA
1 - Utilizari permise

Se pot autoriza lucrari de reparatii, renovare/reabilitare si extinderi ale cladirilor existente,
constructii noi i schimbari de destinatie la constructiile existente — compatibile cu statutul
de monumente istorice gi/sau zon# de protectie a monumentelor istorice, unde este cazul,
(situatie Tn care proiectele vor fi obligatoriu avizate de Ministerul Culturii prin Direciia
pentru Cultura a Judetului Olt) — pentru functiuni publice si de interes general,
administrative, de fnvatdmant, sanatate, culturi-culte, comerciale, de servicii, inclusiv de
turism/agroturism si micd productie manufacturierd (artizanat), cu respectarea indicilor
maximi de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT) stabiliti prin documentatia PUG.

In cazul conversiilor functionale, se recomandé revenirea la destinatiile initiale ale
cladirilor, dacd acestea nu sunt incompatibile cu functiunea dominants a zonei, cu avizul
Ministerutui Culturii — Directia pentru Culturd a Judetului Olt.

Se admite pastrarea, dar se poate autoriza conversia locuintelor existente in perimetrul
definit Tn alte functiuni premise sau permise cu conditionari.

La proiectarea constructiilor noi, se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismicd potrivit P100-1/2006; institutiile si echipamentele publice vor fi incluse in clasa |
de importanis.

2 - Utilizari permise cu conditionari

Lucrarile de construire, reconstruire, desfiintare sau schimbare de destinatie in zona de
protectie a monumentelor istorice, delimitata prin prezenta documentatie, se vor autoriza
numai cu avizul Ministerului Culturii (prin Directia de Culturd a Judetului Olt) si cu
respectarea conditiilor cuprinse in acest aviz, precum si in avizele celorlalte institutii
competente, potrivit legii.

Se poate autoriza schimbarea de destinatie a constructiilor existente, cu conditia ca
functiunea propusé sa fie compatibild cu caracterul zonei, s& nu deranjeze vecinatatile si
sa nu produca poiuare.

Este permis& schimbarea functiunii printr-o documentatie de urbanism tip PUZ elaborati

si aprobata conform legii, cu conditia integrérii acestei functiuni Tntr-un context in raport
cu care sa nu apara disfunctionalitéti sau incomodari reciproce.

La proiectarea constructiilor noi, se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica, potrivit P100-1/2006; institutiile i echipamentele publice vor fi incluse in clasa |
de importanta.



3 - Utilizari interzise

Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutui zonei si respectiv al zonei de protectie
a monumentului istoric:

- activitatile poluante (de orice tip, inclusiv poluare fonica), activitatile productive cu
risc tehnologic, activitédtile generatoare de trafic intens, de naturd a incomoda
circulafia in zon4;

- spaiii de depozitare, inclusiv depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice (ex. depczitare en gros, depozitarea de materiale
reciclabile);

- platformele de precolectare a deseurilor urbane;

- anexe gospodaresti cu o suprafat totald mai mare de 50 m? si pentru cresterea
animalelor mari;

- orice lucrari de terasament care sd determine scurgerea apelor pluviale pe
parcelele nvecinate sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

Pentru functiunile incompatibile existente in perimetrul ZC, se vor autoriza numai lucrari
de reparatii curente, consolidari etc., sau de conversie functionald la funciiuni permise
sau permise cu conditiondri. Nu este permisd dezvoltarea functiunii incompatibile prin
reconstruire sau extindere/supraetajare.

V. CONCLUZII ALE STUDIULUI ISTORIC iN VEDEREA PASTRARII SI PUNERII
IN VALOARE A PATRIMONIULUI CONSTRUIT $I DELIMITAREA ZONELOR
CONSTRUITE PROTEJATE. RECOMANDARI PENTRU ELABORAREA PUG SIRLU

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR CONSTRUIBILE

Parcelarea sau comasarea parcelelor se pot face numai cu conditia respectérii
prevederilor legale.
Parcelele rezultate sunt construibile numai daca pentru fiecare lot in parte se respects
cumulativ urmatoarele conditii:
Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru noua constructie, se va mentine
exprimaraa In plan si In arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior.
Se va pune 1n valoare conturul inciniei.
Se admite relotizarea, cu conditia mentinerii prin amenajarile exterioare a amprentelor pe
teren ale parcelarului anterior.
Se vor respecta urmétoarele limite minime de dimensionare a loturilor, astfel incat
parcelele sa fie construibile:
o front la strada de minimum 15,00 m. Pentru constructiile dispuse izolat, l&timea
minima la strada va fi de 18,00 m;
o suprafata minima a parcelei de minimum 400,00 m2. Pentru constructiile dispuse
izolat, suprafata minimé va fi de 600,00 m?;
o adaéncime mai mare sau cel putin egaid cu lafimea parcelei.
Se recomanda mentinerea dimensiunilor si formelor actuale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor care au suprafata sub 400,00, respectiv 600,00 m?, si care, pentru a deveni
construibile, se vor comasa cu o parcela invecinata.
Pentru celelalte functiuni se recomanda:
d) front la stradd de minimum 12,00 m. Pentru constructiile dispuse izolat, ldtimea
minima la strada va fi de 15,00;
2) suprafata minima a parcelei de minimum 300,00 m2. Pentru constructiile dispuse
izolat, suprafata minima va fi de 400,00 m?;



f) adéncime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.3 Conditii generale de
amplasare si conformare a constructiilor, pct. 1.3.3 Amplasarea fati de aliniament,
cu urméatoarele completari:

in cazul monumentelor istorice, se va pastra regimul de aliniere
existent.

Institutiile publice se recomanda a se amplasa izolat pe parceld, caz
in care vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,00 m.

Pentru celelalte funciiuni propuse. se vor respecta profilele stradale
indicate Tn plansa Reglementari urbanistice — zonificare.

La interseciii, constructiile vor fi retrase, astfel incat s se asigure
vizibilitatea pentru siguranta circulatiei publice; reguia se aplica la
toate intersectiile la care nu s-a instituit prin prezentul PUG interdictia
temporara de construire pé&na la realizarea documentatiei de
urbanism pentru modernizare, cu exceptia monumentelor istorice.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.3 Conditii generale de
amplasare si conformare a constructiilor, pct. 1.3.4 Ampilasarea in interiorui
parcelei, cu urmatoarele completari:

In cazul monumentelor istorice, se vor péstra retragerile existente.

Se interzice construirea pe limita parcelei, daca aceasta separa zona
centrala de zona rezidentiald, o functiune publica sau un lacas de
cult, cazuri in care amplasarea noilor constructii va respecta o
retragere minima fatd de limitele laterale ale parcelei, egaléd cu
jumatate din inadltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 m.

Distanta dintre cladirea unui ldcas de cult si limitele laterale si
postierioare ale parcelei va fi de minim 10,00 m.

Institutiile publice se recomandéa a se amplasa izolat pe parceld, caz
in care vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare cu minim
jumatate din Tnaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 5,00 m.

Peniru celelalte functiuni propuse, se vor respecta retrageri laterale
de minim jumatate din Tnaltimea la corniga, dar nu mai putin de 3,00
m si posterioare de minim 5,00 m.

In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre
limitele laterale cu o clidire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineazd cu o cladire
retrasé de la limita laterala a parcelei si avand ferestre pe
fatada laterald, noua cladire se va alipi de calcanul existent pe
o lungime de maxim 15,00 m de la aliniament, iar fata de limita
opusa a parcelei, se va retrage obiigatoriu la o distanta egala
cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 3,00 m.

in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi
de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale



parcelelor pana la o distantad de maxim 20,00 m de la aliniament

= In cazul fronturilor discontinue, este obligatorie alipirea de
calcanul cladirii situate pe limita de proprietate si retragerea
fatd de cealalta limitd de proprietate cu jumatate din in3ltime,
dar nu mai putin de 3,00 m. Retragerea fatd de limita
posterioara va fi egald cu jumétate din indliime, dar nu mai putin
de 5,00 m.

= Tn cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata
de limitele laterale ale parcelei, noua ciddire se va retrage
obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3,00
m.

Cuplarea la calcan este permisa numai intre constructii de acelasi
tip (nu cuplarea unei constructii principale la o constructie anexa).

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS!I PARCELA

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.3 Conditii generale de
amplasare si conformare a constructiilor, pct. 1.3.4 Amplasarea in interiorul
parcelei, cu urmatoarele completari:

= [n cazul monumentelor istorice, se vor pastra amplasamentele existente, daca din
studiul istoric nu rezulta aite reglementari;

= Se vor respecta conditiile minime privind asigurarea insoririi, potrivit functiunii si
reglementarilor in vigoare, respectiv asigurarea conditiilor de acces cu mijloace de
stingere a incendiilor. Astfel, intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela, se
recomanda a se respecta o distantd egala cu inaltirnea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3,50 m.

= Distanta se poate reduce la 1/4 din fnalfime, numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit,
fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

* Pentru parcelele cu fronturi continue, se mentin prevederile regulamentelor
anterioare, cu unele ameliordri, prin care se impune ca dimensionarea curtilor sa
tina seama de urmatoarele:

o curtile vor avea o suprafatd de minim 18% pentru constructiile cu maxim
P+1E, dar nu mai putin de 30 mp. si o ldtime minima de 4.0 metri;

o curtile vor avea o suprafatd de minim 22% pentru constructiile cu P+2-3E
niveluri, dar nu mai putin de 30 mp. si cu o {atime de minim 6.0 metri;

pavajui curtii va fi cu cel putin 0.10 metri deasupra cotei trotuaruiui;

o se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementara
in cazul parcelelor de colt cu suprafata maxima de 600 m2, avand un unghi
de cel mult 100 grade, precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12 metri:
in toate aceste cazuri, se vor respecta dimensiunile minime specificate
anterior; cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele
distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre

ele



ACCESE $1 CIRCULATII

Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minimum 3,50 m latime, direct dintr-o circulatie publicd sau prin drept de trecere
legal, cbtinut prin una din proprietétile invecinate.

Numarul si tipul acceselor obligatorii se stabilesc pe baza normelor specifice
fiecarei functiuni.

In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

In cazul constructiitor noi inscrise In fronturile continue la strad3, se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3,00 m, care si
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

In cazul transformarii unei cladiri de locuit sau numai a parteruiui acesteia in altd
functiune, accesul publicului in clddire nu se va face prin intréri noi deschise pe
fatadd cu modificarea, deci, a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrari
dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care
curtea nu este accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita
spre curte a gangului, care va ldsa vizibil aspectul curtii interioare.

PARCAREA/GARAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.7 Reguli cu privire la
amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu urmatoarele completari:

15

Parcarea/gararea autovehiculelor este permisd numai in interiorul incintei, adics
in afara circulatiilor publice; exceptie: incintele monumentelor istorice.

Pentru dimensionarea suprafetelor aferente locurilor de parcare necesare fiecirei
functiuni, se va consulta Anexa 5.

In situatia in care nu se poate asigura in interiorul incintei numarul minim de locuri
de parcare pentru vizitatori, conform Anexei 5 la prezentul Regulament, se va
demonstra realizarea unui parcaj, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv, situat la o distantd de maxim 250,00 m de amplasament.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.6 Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor, pct. 1.6.2 Indltimea maxima a
construciiilor, cu urmatoarele compietari:

= |n cazul menumentelor istorice, se vor péstra indltimile existente.

= [nzonade protecfie a monumentelor istorice, se instituie interdictia de depasire
a indltimii la cornisa si la coama, in punctul cel mai inalt al monumentului istoric.

= in zonele construite compact, se va mentine linia cornigelor cladirilor, fiind
posibild autorizarea a maxim doud niveluri suplimentare, retrase in interiorui
unui arc de cerc cu raza de 4,00 m si a tangentei la acesta la 45°.

= [n interseciii se poate autoriza un nivel suplimentar in planul fatadelor pe o
lungime de 15,00 m de la interseciia aliniamentelor.

= Global, la nivelul zonei de protectie a monumentelor istorice, nu se va depési
un regim de inaltime de P+2E (P+2E+M in zona centrald), dar in toate cazurile
justificate, inalfimea cladirilor se va stabili in raport cu inéitimea monumentelor
istorice in a cédror zona de protectie se propun.

= Construirea sau supraetajarea locuintelor din zona de protectie a

monumentelor istorice se va face astfel incat sa nu fie ,alteratd” perpectiva
catre monumentele istorice.



ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.6 Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului i ale constructiilor, pct. 1.6.3 Aspectul exterior al cladiriior

— cu exceptia monumentelor istorice, la care interventiile se realizeaza doar pe baza

studiilor istorice — cu urméatoarele completari:

Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate se va putea
realiza numai fn conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile clédiri
propuse, se va {ine seama de caracterul zonei si de prevederile legale Tn legatura
cu autorizarea constructiilor in zona de protectie a fiecarui monument.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunilor si statutului de
zona de protectie a unui monument istoric, cu respectarea caracterului general al
zonei sgi arhitecturii cladirilor Tnvecinate, in vederea realizdrii coerentei
compozifionale a ansamblurilor urbane.

Arhitectura ciadirilor izolate va {ine seama de caracterul general al zonei si de
aspectul vecinatatilor imediate.

In vederea autorizérii, pot fi cerute studii suplimentare de inserfie pentru cladirile
noi si justificari grafice, fotomontaje sau machete pentru interventii asupra clédirilor
existente.

Se interzice realizarea cl&dirilor cu calcane vizibile din circulatiile publice.

Se interzic imitatiile stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatiile de
materiale, utilizarea improprie a materialelor (ex.: utilizarea finisajelor interioare la
exterior, de tip placaje ceramice: gresie, faianta etc) si utilizarea culorilor stridente
si a finisajelor stralucitoare. Vor fi utilizate materiale durabile si finisaje de calitate.
Finisajele exterioare vor avea culori pastelate si vor pastra culorile naturale ale
materialelor.

Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare a fatadelor
unor completadri sau extinderi, necesitd un studiu de specialitate avizat, conform
legii.

interventile asupra fatadelor vor {ine seama de regulile de construire pentru
unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) in care se incadreaza aceste insertii.
Balcoanele deschise sau inchise, realizate din fier forjat, zidarie, piatrd sau beton
armat, vor putea depdsi aliniamentul cu maximum 2,00 m si vor avea partea
inferioara a consolelor la o distanta de minimum 3,00 m peste cota trotuaruiui.
Firmele si reclamele se vor autoriza, atat din punctul de vedere al amplasérii (care

nu trebuie s& deranjeze circuiatia auto si pietonald), cat si al dimensiunilor, formei



(care irebuie sd se armonizeze cu constructia) si continutului.

= Se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior
si altereaza astfel arhitectura cladirii; se admit firme dispuse perpendicular pe
planul fatadelor, numai in cazul strazilor inguste de 4,00 - 6,00 metri:

@ Acoperigurile vor fi realizate din materiale specifice zonei si cadrului arhitectural
existent gi vor fi prevazute cu opritori de zdpada.

» Pavimentul curtilor va fi cu cel putin 0,10 m deasupra cotei trotuaruiui.

CORDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Se vor respecta prevederile Cap. | Prescripiii generale, 1.5 Reguli cu privire la
echiparea tehnico-edilitara, cu urmatoarele completari:
= Toate cladirile amplasate in zona centrala a Orasului vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare (apa-canal, electrice).
= Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit i a aparatelor de aer conditionat pe
cladirile monument istoric; pentru celelalte imobile se va evita amplasarea lor in
locuri vizibile, pe fatadele principale ale constructiilor.
= Toate brangsamentele noi pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.
= Pentru institufiile si serviciile publice, se vor asigura surse suplimentare
independente de energie electrica si apa; pentru spital, vor fi asigurate doua surse

suplimentare de energie electrics.

SPATII VERZI $1 PLANTATE

Se vor respecta prevederile Cap. ! Prescriptii generale, 1.7 Reguli cu privire la
amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, cu urméatoarele completari:

= Se va asigura plantarea si amenajarea curtilor de fatada, vizibile din
circulatiile publice.

= Se vor amenaja spatii verzi si plantate in suprafata de minimum 30%
din suprafata totala a incintei.

= Spatiile libere de constructii si amenajéri (circulatii) vor fi plantate cu
arbori (cate unul la fiecare 50 m2).

* Se vor inventaria si proteja arborii valorosi, care vor fi pusi in valoare
dupa finalizarea lucrarilor de construire sau amenajare.

= Se recomandd ca amenajdrile care conduc la impermeabilizarea
terenului s& se restranga la minimul necesar pentru circulatie.

iIMPREJMUIRI

Se vor respecta prevederile Cap. | Prescriptii generale, 1.7 Reguli cu privire la
amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri, cu urmétoarele completri:



In cazul functiunilor din categoria IS, se recomandd separarea spre stradd a
incintelor cu garduri vii sau cu garduri transparente, cu in3lfimea maxima de 1,50
m, cu un soclu opac de cca. 0,30 m gi o parte transparentd dublats de gard viu;

Spatiile comerciale si de servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
imprejmuire, iar spatiile rezultate prin retragere pot fi delimitate cu borduri, gard
viu sau cu plante decorative.

Pentru alte functiuni, gardurile spre stradd se vor incadra in indltimea medie a
imprejmuirilor invecinate, fara a depasi inaltimea maxima prevazuta la pct. 1.7.3.

Imprejmuiri.

OCUPAREA S! UTILIZAREA TERENULUI

Art. 15 - Procent maxim de Ocupare a Terenuiui (POT)

(POT max — AC/Steren X 100)

POT max — conform functiunii din PUG si RLU

Art. 16 - Coeficient maxim de Utilizare a Terenuiui (CUT)

(CUT max — ADC/Steren)

CUT max — conform functiunii din PUG si RLU

Dr. Arh. Mohammad Al-Bashtawi
arhitect cu drept de semnéaturd
urbanist cu drept de semnéturd RUR(D\i

Si

St. Urb. Sofian Al-Bashtawi

INTOCMIT,

COORDONATOR: .
Severica Mitrache - Arhitect specialist i
urbanist istorie urbana (F6, G5).//
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Anexe — Fise de sit
Anexe — llustratie

l. INTRODUCERE

Studiul arheologic al orasului Bals a fost efectuat in vederea intocmirii
Planului Urbanistic General al acestuia.

Teritoriul administrativ al orasului Bals cuprinde o suprafatd mare de teren,
cca. 1000 ha, in limitele careia nu sunt semnalate, in Lista Monumentelor Istorice i
Registrul Arheologic National, nici un sit arheologic.

Drept urmare, am efectuat un studiu teoretic pentru a completa informatiile
arheologice cunoscute.

Studiu teoretic a acoperit in mare masura intreaga suprafatd a orasului.
Neefectuarea de sondaje stratigrafice a privat studiul de o serie de informatii
referitoare la caracteristicile siturilor arheologice.

ETAPE

1. Partea teoretica
A fost efectuata o verificare amanuntita a publicatiilor referitoare la cercetarile
anterioare, precum si o atenta verificare a hartilor vechi — harta Specht 1790,
von Fligely/Szathmary 1864, Borroczyn 1846-1852 si Planurile directoare de
tragere - dar si o serie de ortofotoplanuri care acopera zona de interes.

2. Interpretarea rezultatelor
a. Marcarea pe ortofotoplanuri si pe hartile vechi a descoperirilor mai noi sau
mai vechi
b. Studierea materialului arheologic recoltat in vederea obtinerii de date
referitoare la tipul de sit arheologic si la datarea acestuia.

ADRUL GEOGRAFIC

Orasul Bals este situat in zona de contact a Campiei Romanati cu Podisul
Getic, la 150 m altitudine, pe raul Oltet.
Relieful este unul destul de valurit, marcat de cele doua ape care
traverseaza orasul, Oltetul si Gengea, pe trasee sinuoase, cu meandre,
care delimiteaza terase si lunci inundabile.



DATE ISTORICO-ARHEOLOGICE REFERITOARE LA SPATIUL ADMINISTRATIV

Teritoriul administrativ al orasului Bals este necunoscut din punct de vedere
arheologic.

Desi intins pe terasele a doua ape, Oltetul si Gengea, descoperirile
arheologice au intarziat sa apara, fiind mentionate doar descoperiri intdmplatoare si
izolate, fara a se mentiona in literatura identificari de complexe sau structuri
arheologice.

Recent, lucrarile prilejuite de construirea drumului expres Craiova — Pitesti, au
dus la semnalarea unor alte fragmente ceramice in special din Evul mediu taziu si
din epoca moderna, fara insa a se concretiza si situri arheologice in zonele
respective.

Desi exista descoperiri si din preistorie, precumm coiful cicladic sau din epoca
romana, majoritatea sunt din evul mediu si epoca moderna, practic perioadele de
inflorire a Balsului.

Referitor la aceste epoci trebuie mntionate si vetre ale vechilor sate, azi
demult disparute, precum cele ale Mainestilor sau Teiusului, azi parte a intravilanului
Balsului .

SITURI ARHEOLOGICE DE PE TERITORIUL SECTORULUI 5

Langa hotarul cu Bals, a fost descoperit un coif calcidic de bronz (sec. IV a.
Chr.). Piesa (acum pastrata de Muzeul Judetean Olt) a fost gasita intamplator pe
terasa de la est a paraului Gengea'.

Pe teritoriul orasului Bals, unitate teritorial administrativa situata la vest de
Branet, s-a gasit un tezaur de monede bizantine taiate, alcatuit din 1736 piese, din
care 1036 reprezinta imitatile bulgare dupa monedele bizantine, iar restul sunt
monede emise de Imperiul Latin de Constantinopol, Thessalonic, Trebizond, Niceea
si Epirus. Perioada de acumulare a tezaurului este cuprinsa intre anii 1248-12632.

in cartierul Teis din orasul Bals a fost descoperit, in anul 1928, si achizitionat
de Muzeul Olteniei un tezaur compus din 270 de piese (dupa cutremurul din 1977 au
fost recuperate doar 238 de piese din intregul tezaur), grosi, emisiuni ale tarului lvan
Sracimir®.

Cercetprile recente, efectuate pe traseul drumului expres Craiova-Piitesti, au
pus in evidenta si alte descoperiri ceramice precum urmeaza*:

1 SIMONA LAZAR, HELMETS OF THE CHALCIDIAN SHAPE FOUND IN THE LOWER DANUBE
AREA, DACIA, N.S., TOME LIII, BUCAREST, 2009, P. 14; MANDESCU ET ALIL RAPORT FINAL DE
CERCETARE ARHEOLOGICA PREVENTIVA, DRUMUL EXPRES CRAIOVA-PITESTI, SITUL 1,
BRANET, COMUNA BARZA, JUDETUL OLT,

KM 29+480-29+610, PITESTI 2020, P. 8-9

2 LANGU SORIN LANGU, FENOMENUL TEZAURIZARII IN SECOLELE AL VII-LEA — AL XIV-LEA,
IN SPATIUL EXTRACARPATIC, IN DANUBIUS, XXI, 2003, P. 31-32

3 RADU GABRIEL DUMITRESCU, TEZAURUL DE GROSI BULGARESTI, EMISIUNI SRACIMIR,
DESCOPERIT LA BALS, JUDETUL OLT, IN MONEDA SI COMERT N SUD-ESTUL EUROPEI, 1V, 2012,
P. 119-150., P. 119; DAN PIRVULESCU, MONEDELE TARII ROMANESTI iN TIMPUL DOMNIEI LUI
RADU I, BUCURESTI, 2016, P. 37

4 MANDESCU ET ALI, RAPORT DE EVALUARE DE TEREN (DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC
INTRUZIV) PENTRU TRASEUL DRUMULUI EXPRES CRAIOVA-PITESTI, TRONSONUL II, LOTUL 1
(KM 17+700-36+200) SI LOTUL 2 (KM 36+200 — 57+550)
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1. km 20+300 (Bals): la suprafata solului, in zona erau prezente multe
materiale moderne, intre acesta a aparut un fragment de silex si un fragment
ceramic medieval (?), pozitia Tn care apar arata ca ele nu provin dintr-un
context arheologic.

2. km 27+350-27+900 (Bals Est): la suprafata solului apar sporadic
fragmenteceramice de factura medievala foarte tocate de plug si fragmente
mici de chirpici. La km 27+600, a fost recuperat un fragment din baza unei
vas, de factura medievala, care poate fi datat post sec. al XVll-lea.
Diagnosticul intruziv nu a confirmat existenta unor situri arheologice in zonele

unde a fost reperata ceramica, find mentionat in raport faptul ca nu a fost identificat
un strat de cultura si nici complexe arheologice

"
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I. CONCLUZII SI RECOMANDARI

in perimetrul administrativ al orasului Bals au fost identificate o serie de situri
arheologice si descoperiri izolate ce atesta o bogata si indelungata locuire umana a
zonei, Incepand din preistorie si pana in epoca moderna.

Aceasta se datoreaza prezentei unor grinduri si terase inalte care au favorizat
locuirea umana in ciuda numeroaselor zone inundate sau inundabile, dintre apele
Oltetului si Gengei.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv Legea 422/2001
republicata la 20.11.2006, autoritatile administratiei publice locale au atributii n
vederea protejarii siturilor si monumentelor istorice. Considerand importanta
deosebita de a proteja siturile si monumentele istorice, trebuie avuta in vedere
respectarea Legii 422/2001. In acelasi sens, trebuie avut in vedere de cétre
autoritatile locale luarea acelor masuri menite sa protejeze siturile, eliminand factorii
de risc care le pot afecta, {inand cont de delimitarile atat a siturilor, cat si a zonelor
lor de protectie.

in cazul efectuarii de investiti (constructii, amenajari ale peisajului care
afecteaza solul...), trebuie avuta in vedere de catre beneficiarii investitiei, dar si de
catre autoritatile locale, respectarea prevederilor legale si obligativitatea efectuarii,
prealabil investitiei, a cercetarilor in vederea descarcarii de sarcina arheologica,
prevederile legale condifionand obtinerea autorizatiei de constructie de obtinerea
unui aviz din parte Directiei pentru Cultura a Judetului Olt.

RECOMANDARE PRINCIPALA

A. siturile arheologice

Pentru toate siturile identificate pe teritoriul orasului Bals este obligatoriu ca
eliberarea autorizatiei de construire sau alte interventii in sol sa fie acordata doar cu
avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Olt.

Respectivul aviz poate fi obtinut de beneficiarul investitiei/amenajarii urbane...
doar in urma unei cercetari arheologice in vederea descarcarii de sarcina
arheologica, coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de Ministerul
Culturii. Nerespectare acestei recomandari duce la incalcarea Legii 422/2001 si
atrage consecintele legale asupra faptuitorilor.

in vederea obtinerii avizului de la Directia pentru Culturd, consideram
necesara efectuarea de cercetari arheologice preventive in suprafata siturilor
arheologice si de diagnostic intruziv sau supraveghere in cazul zonelor de protectie
a siturilor sau in caul siturilor cu delimitare si caracteristici neclare. In cazul in care,
in urma diagnosticului intruziv sau in urma efectuarii supravegherii arheologice
efectuate in zonele de protectie, sunt identificate complexe arheologice: ziduri,
morminte, locuinte, etc...(orice interventie antropica de interes arheologic), obtinerea
avizului din partea Directiei pentru Cultura trebuie conditionatda de efectuarea
cercetarii arheologice preventive.

Pentru orice interventie efectuata la nivelul subsolului, asupra oricaror edificii
de cult (biserici - bisericile cu hramurile ,Sfintii Voievozi® (ante 1743), ,Sfantul
Dumitru” si ,Sfantul Stefan” (1752-1768) sau ,Cuvioasa Parascheva” (1812-1824))
care sunt inscrise sau nu in Lista Monumentelor Istorice 2015, cuprinse in limita
administrativ teritoriala a orasului Bals, se vor efectua obligatoriu cercetari
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arheologice de catre un arheolog atestat de Ministerul Culturii, entitate care va
conditiona obtinerea autorizatiilor de constructie/demolare de efectuarea unor
asemenea cercetari.

B. zona cu fond vechi construit

Orasul Bals a avut o dezvoltare urbana de exceptie in special in sec. XIX, dar
nu numai.

Drept urmare, consideram necesar ca toate interventiile din zona istorica a
Balsului (conform delimitarii Planului Director de Tragere), efectuate la nivelul solului
si  subsolului, care depasesc adancimea de 050 m, cu exceptia
modernizarilor/inlocuirilor de utilitati efectuate pe un traseu deja existent, sa fie
supravegheate arheologic, autorizatia de constructie/demolare putand fi eliberata
doar cu conditia asigurarii supravegherii arheologice de catre un arheolog atestat de
Ministerul Culturii.

In cazul in care, in urma efectudrii supravegherii arheologice, sunt identificate
complexe arheologice: ziduri, morminte, locuinte, etc... pentru obtinerea avizului final
al Directiei pentru Cultura este necesara efectuarea cercetarii arheologice
preventive.

ALTE RECOMANDARI

Orice modificari in structura geologica a siturilor (alunecari de teren...) sau
interventii neautorizate pe suprafata siturilor sau in zona lor de protectie trebuie
anuntate imediat la Directia pentru Cultura si tuturor autoritatilor cu competente in
domeniul protejarii patrimoniului, conform legislagiei in vigoare.



RAN - FISA DE SIT ARHEOLOGIC (nr. )

ID SIT:
Nume sit: Sit 1
Categorie sit: Asezare
Tip sit:

cod sit RAN:

cod LMI:

Localizare: terasa pe malul stang la paraului Gengea, la cca. 120m sud-est de acesta

Localitate: Bals

SIRUTA

Nume localitate in alte limbi
Unitatea adm. sup.: Bals
Judet: Olt

Adresa: str. Teis

Punct (Toponim):

Den. punct in alte limbi:
Coordonate geografice:

Nr. Longitudine Latitudine Altitudine
crt | minute zecimale - WGS 84 minute zecimale - WGS 84
sau Stereografic 1070
Stereografic 1070

1 |431278.785 316488.252

2 | 431062.669 316384.091

3 |430916.987 316273.120

4 | 430859.201 316192.801

5 | 430894.915 316106.344

6 | 431076.225 316061.010

7 |431225.733 316042.792

8 |431442.708 316109.791

9 | 431345.741 316389.072

10 | 431278.785 316488.252

Parcela cadastrala:

Reper geografic:

Reper hidrografic: Paraul Gengea
Forma de relief: terasa

Tipul de exploatare a terenului

Agricultura

Pasune

Padure

Locuire

Exploatare miniera

Alte tipuri de exploatare; exemplificati




Suprafata sit: 16.433ha

Stare de conservare:

Foarte buna

Buna

Medie X

Precara

Graf afectata

Factori de risc:

Exces de apa in sol

Exces de salinitate in sol

Naturali Antropici

Cutremur 112 |3 |4 |5 | Demolare 112/3|4]|5
Inundatii 112 |3 |4 |5 Afectare partiala 112/ 3/4|5
Ploi acide 1/2|3 |4 | 5| Vandalism 112/3|4|5
Foc natural 1(2|3 |4 | 5| Furturi 112/3|4|5
Incendii 112 |3 |4 | 5] Incendii provocate 112,345
Animale 1123 |4 |5
Insecte 1123 |4 |5
Tornade 1123 |4 |5

1123 |4 5

1123 |4 5

1123 |4 5

Exces de aciditate in sol

Descriere amplasament: Situl se afla pe o terasa la Est si Nor-Est de paraul Gengea, la nord de calea

ferata, intr-o zona locuita din cartierul Teius al orasului Bals. Terenul nu a fost cercetat arheologic

pentru a se putea cunoaste stratigrafia sau delimitarea sa precisa. in prezent este in ceea mai mare

parte lucrat agricol, putand fi observate fragmente ceramice la suprafata sa

Observatii:
Regim proprietate:

Privat

Public

Mixt

Proprietar: persoane fizice
Data descoperirii:
Descoperitor:

Descoperiri (ansambluri, structuri si complexe arheologice):

2




Nr.
crt

Tip
descoperire
(ex:
asezare;
necropola;
turn, bordei,
cuptor; cf
Lista)

Localizare in

cadrul sitului

Perioada Datare

Cultura

Faza

culturala

Atestare documentara:

Descriere descoperiri: fragmente ceramice

Stratigrafie:

Materiale si tehnici de constructie:

Inscriptiii:

Observatii:

Tipul de cercetare: descoperire intamplatoare

Anul Cercetarii: 2020

Echipa:

Nume

Prenume

Institutia

Istoricul cercetarii: situl a fost semnalat de preotul paroh

Bibliografie:

Dosare si rapoarte — arhive

Harti

Planuri

Desene

Fotografii

Imagini satelitare

Fotografii aeriene

intocmit (Nume si Institutie):

Andrei Magureanu

Institutul de Arheologie Vasile Parvan

Data:




RAN - FISA DE SIT ARHEOLOGIC (nr. ) cod sit RAN: cod LMI:
ID SIT

Nume sit: Sit 2

Categorie sit: Asezare

Tip sit:
Localizare: terasa pe malul stang al Oltetului, in apropierea Garii din Balg
Localitate: Bals

SIRUTA

Nume localitate in alte limbi

Unitatea adm. sup.: Bals

Judet: Olt

Adresa: la est de str. Petre Pandrea

Punct (Toponim): Mosia Racovita

Den. punct in alte limbi:

Coordonate geografice:
Nr. Longitudine Latitudine Altitudine
crt | minute zecimale - WGS 84 minute zecimale — WGS 84

sau Stereografic 1070
Stereografic 1070

1 |429825.166 315711.317

2 | 430076.383 315612.024

3 |430182.673 315747.399

4 |430104.223 315817.932

5 |429742.440 315881.816

6 | 429825.160 315711.328

Parcela cadastrala:

Reper geografic:

Reper hidrografic: raul Oltet
Forma de relief: terasa

Tipul de exploatare a terenului

Agricultura

Pasune

Padure

Locuire

Exploatare miniera

Alte tipuri de exploatare; exemplificati

Suprafata sit: 6.45ha

Stare de conservare:

Foarte buna

Buna

Medie X

Precara

Graf afectata




Factori de risc:

Exces de apa in sol

Exces de salinitate in sol

Naturali Antropici

Cutremur 112 |3 |4 |5 | Demolare 112/3|4]|5
Inundatii 112 |3 |4 |5 Afectare partiala 112/ 3/4|5
Ploi acide 1/2|3 |4 | 5| Vandalism 112/3|4|5
Foc natural 1(2|3 |4 | 5| Furturi 112/3|4|5
Incendii 112 |3 |4 | 5] Incendii provocate 112,345
Animale 1123 |4 |5
Insecte 1123 |4 |5
Tornade 1123 |4 |5

1123 |4 5

1123 |4 5

1123 |4 5

Exces de aciditate in sol

Descriere amplasament: Situl se afla pe o terasa a Oltetului, la sud de calea ferata. Situl a fost
semnalat din 1978 de catre D. Tudor. Terenul nu a fost cercetat arheologic pentru a se putea cunoaste
stratigrafia si intinderea sa. in prezent este in ceea mai mare parte lucrat agricol.

Observatii:

Regim proprietate:

Privat

Public

Mixt X

Proprietar: necunoscut
Data descoperirii:

Descoperitor: necunoscut

Descoperiri (ansambluri, structuri si complexe arheologice):

Nr. Tip
crt

Localizare in Perioada Datare Cultura Faza

descoperire cadrul sitului culturala
(ex:
asezare;
necropola;
turn, bordei,
cuptor; cf

Lista)




Atestare documentara:

Descriere descoperiri: monede romane din sec. I-IV p. Chr. emise intre domniile lui Vespasian si

Maximianus, precum si un cercel din aur din sec. al ll-lea p. Chr.

Stratigrafie:
Materiale si tehnici de constructie:
Inscriptiii:

Observatii:

Tipul de cercetare: descoperire intamplatoare, situl nu a fost cercetat
Anul Cercetarii:
Echipa:

Nume Prenume Institutia

Istoricul cercetarii:

Bibliografie:
Dumitru Tudor, Oltenia Romana, 1978, p. 328
Dragos Mandescu et alii, Raport de evaluare arheologica teoretica pentru trosonul drumului express
Craiova-Pitesti, tronsonul 2, lot 1 (km 17+700 — 36+200) si lot 2 (km 36+300 — 57+550), 2019, p. 8

Dosare si rapoarte — arhive X

Harti

Planuri

Desene

Fotografii

Imagini satelitare

Fotografii aeriene

intocmit (Nume si Institutie): Data:

Andrei Magureanu

Institutul de Arheologie Vasile Parvan




