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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta documentatie vizeaza actualizarea Planului Urbanistic General al Orasului
Bals, judetul Olt.

Planului Urbanistic General (PUG), prin componentele sale scrise, anume Memoriul
General si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, are o valabilitate de 10
ani, in conformitate cu prevederile legii L350/2001, cu modificarile si completarile
ulteriorare. Potrivit art. 46 din lege:

“Planul urbanistic general are atat caracter director gi strategic, cat si caracter de
reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind
baza legalé pentru realizarea programelor gi actiunilor de dezvoltare.Fiecare unitate
administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic
general in functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici,
culturali si a necesitétilor locale.”

Potrivit prevederilor legale, P.U.G. si Regulamentul Local aferent au o valabilitate de
maximum 10 ani, dupa care este necesara o reevaluare a obiectivelor stabilite prin
documentatie si formularea unor obiective noi, in concordantda cu tendintele de
dezvoltare si aspiratiile comunitatji.

De la data aprobarii documentatiei anterioare, domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului a fost reglementat prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, care intre timp a suferit mai multe modificari si completari.

Prezenta documentatie se elaboreaza cu respectarea prevederilor Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, iar regulamentul local de urbanism aferent,
cu respectarea prevederilor Ghidului privind elaborarea s$i aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/1999.
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: =~ PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) — actualizare,

Orasul BALS - JUDETUL OLT

o Beneficiar:Primaria Orasului BALS, jud. Olt

e Proiectant urbanism: CP BAM PROIECT S.R.L., Craiova, Dolj

e Coordonator: urbanist dr. arh. MOHAMMAD AL-BASHTAWI

e Data elaborarii: 10/2020
1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari este diagnosticarea teritoriului delimitat ca teritoriu intravilan al
Orasului Bals, Judetul Olt, pentru care se elaboreaza Planul Urbanistic General (PUG)
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si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, pentru cele 4 localitati componente,
respectivOrasul Bals,satul Corbeni, satul Roméana si satul Teis,in vederea actualizarii
P.U.G. elaborat in anul 1994 de S.C. ,Slatina Proiect” S.A. si aprobat in consiliul local
Bals in 1998 si care va fi referit in continuare ca ,,PUG 1998".

Documentatia se elaboreaza cu respectarea cerintelor stabilite prin legislatia aferenta
domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului, precum si domeniilor conexe, si
transpune optiunile populatiei si aspiratile acesteia pentru perioada urmatoare.
Prezenta documentatie, precum si celelalte componente scrise si desenate ale PUG vor
fi valabile de la data aprobarii Planului Urbanistic General in consiliul local.

De asemenea, la formularea solutiilor urbanistice propuse prin prezenta documentatie,
s-au analizat documentele strategice la nivel national, judetean si local si s-au retinut
acele prevederi care au impact asupra dezvoltarii viitoare a localitatii.

Cu privire la prevederile preluate din strategiile a caror valabilitate s-a terminat sau se
va termina in cursul prezentului an, acestea au fost adaptate, astfel incat sa genereze
un cadru propice cresterii gradului de urbanizare si calitatii vietii locuitorilor, in
ansamblu, pentru ca, totodata, orasul sa se poata adapta noilor strategii cu usurinta,
indiferent de prevederile acestora.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Actualizarea documentatiei s-a bazat pe rolul identificat in teritoriu de documentatiile de
rang superior, dupa cum urmeaza:

- Planul de Amenajare a Teritoriului National,

- Planul de Dezvoltare Regionala a Regiunii Sud-Vest Oltenia 2021-2027,

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului OLT

- Strategia de Dezvoltare Spatiala si Programul de Méasuri a Judetului Olt (2011 — 2020)
- Strategia de Dezvoltare Spatialé si Programul de Masuri a Judetului Olt (2021 — 2027)
- Strategiei de Dezvoltare locala a Orasului BALS 2014-2020

in vederea elaborarii Memoriului General al PUG - 2023 al orasului Bals, jud. Olt, s-au
consultat documentatii si strategii elaborate anterior pentru planurile de amenajare a
teritoriului judetean, regional si national, precum si date preluate din surse virtuale,
consultatii cu reprezentantii autoritatii publice locale sau date puse la dispozitia
proiectantului in mod direct de catre beneficiar.

Totodata, analizele urbanistice, socio-economice, demografice etc. efectuate s-au
argumentat prin compararea cu datele preluate din vechea documentatie PUG, pentru a
stabili cat mai exact evolutia in timp a orasului Bals.

Beneficiarul a furnizat alte documentatii de urbanism elaborate in perioada de la
aprobarea ,,PUG 1998” cu HCL nr. ...... 1998 si pana in 2023.

Au fost, de asemenea, analizate Sectiunile: | — V si VIII ale Planului de Amenajare a
Teritoriului National (PATN), sectiuni aprobate prin:

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
— Sectiunea | — Retele de transport
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e lLegea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a ll-a — Apa (modificata prin Legea nr. 20/2006)

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll-a — Zone protejate

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural.

Alte surse de informatii utilizate in cadrul lucrarii au fost:

- Planul pentru Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia 2014-2020 (PDR Sud-Vest
Oltenia), aprobat de Consiliul pentru Dezvoltare Regionala Sud-Vest in data de
27.02.2015 si avizat de Comitetul Regional pentru elaborarea Planului de
Dezvoltare Regionala Sud-Vest Oltenia in data de 24.06.2014

- ,Dictionarul istoric al localitatilor din judetul OIt” — Academia Romana, Institutul
de Cercetare Socio-Umana ,C.S. Nicolaescu Plopsor”, Craiova (2004), Ed.
ALMA-Craiova

- Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Judefului Olt pentru perioada
2014-2020

- Lista Monumentelor Istorice din Judetul Dolj (LMI - Olt), actualizata in 2015

- Date statistice si informatii actualizate furnizate de Directia Regionala de
Statistica Olt prin grija beneficiarului

- Alte date si informatii provenind de pe pagini web specializate, pagina primariei,
paginile agentiilor si directiilor administratiilor publice nationale, judetene si locale
- Datele culese de proiectant in teren, in discutiile cu reprezentantii administratiei
publice locale si concluziile consultarilor publice organizate pe parcursul

elaborarii documentatiei in cadrul Primariei. Informatii preluate de pe site-ul
Primariei Orasului Bals

Baza topografica / cadastrala

Baza topografica a fost asigurata de OCPI Olt pusa la dispozitia proiectantului de
beneficiar prin grija Primariei orasului Bals.
Baza topografica cuprinde Suport topografic:

- Planul topo-cadastral incadrare in teritoriu, sc.: 1:25.000
- Planul topografic, sc.: 1:5.000

Pentru trasarea cat mai corecta a limitelor intravilanului aprobat in 1998, s-a procedat la
identificarea unor repere pe planurile suport ale ,PUG 1998”, facandu-se in permanenta
analiza comparativa intre cele doua suporturi — electronic si pe hartie la scara 1:25.000,
respectiv la 1:5.000.

Baza legala este prezentata in anexa la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG
si se compune din:

e Legislatia aferenta domeniului urbanismului gi amenajarii teritoriului (Ordinul nr.
13N/1999 privind continutul-cadru al planului urbanistic general, Legea nr.
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350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HGR nr.
525/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare etc.)

ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991/privind culori si semen conventionale de
reprezentare a zonelor functionale si elementelor principale in piesele desenate
care compun planurile de amenajarea a teritoriului si urbanism.

LEGE nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 573 din 3 iulie 2006 cu modificarea i
completarea

Legea nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a Vlll-a - Zone cu resurse turistice.

LEGEA nr. 203/16.05.2003 (republicatda in 26.01.2005) privind realizarea,
dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de interes national si european

LEGEA nr.55/16.03.2006 privind siguranta feroviara

LEGEA nr.213/17.11.2008 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia

LEGEA nr.426/2001 pentru aprobarea OG nr.78/2000 privind regimul deseurilor
LEGEA mediului nr.265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a

Guvernului nr.195/2005 privind protectia mediului

HOTARAREA nr.817/14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe
termen lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii in vederea modernizarii si reinoirii infrastructurii
ORDONANTA DE URGENTA nr.195/22.12.2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr.43/28.08.1997 (republicatd in 29.07.1998)
privind regimul drumurilor

ORDONANTA DE URGENTA nr.12/07.07.1998 (republicata si actualizata)
aprobata cu Legrea 89/1999, privind transportul pe caile ferate roméne si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane

ORDINUL M.T.I.C. nr.2.031/05.11.2020 privind aprobarea Procedurii de emitere
a avizului Ministerului Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru
documentatiile tehnice ,documentatiile tehnico-economice si documentatiile de
urbanism, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de transport rutiere de
interes national, feroviare si de metrou.

Legislatia conexa domeniului (protejarea monumentelor istorice, sanatatea
populatiei, protectia mediului, regimul juridic al drumurilor, cadastru si publicitate
imobiliara etc.)
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Orasul Bals este situat in partea vestica a judetului Olt (la 44°21° lat. nordica si 45°5°),
la limita judetului Dolj, fiind amplasat relativ echidistant fata de municipiile Slatina si
municipiile Craiova, cele doua resedinte ale judetelor.

Localitatile componente (cartiere) ale UAT Bals sunt Orasul Bals, Satul/cartier Mainesti,
Satul/cartier Corbeni, Satul/cartier Teis si Satul/cartier Romana, ale caror evolutii socio-
demografice si istorice le vom reda in cele ce urmeaza.

Din punctul de vedere al reliefului, UAT Bals se afla chiar la contactul dintre Podisul
Getic si Campia Caracalului (sau Romanatilor) si se desfasoara de-a lungul cursului
mijlociu al Oltetului, acesta impartind teritoriul in doua parti. Acestea comunica prin
intermediul a doua poduri.

Bals Comuna rurala a fost infiintata prin legea administrativa din 30 martie 1864.
Localitatea a fost declarata comuna urbana la 22 octombrie 1921 si oras in anul 1941.

A facut parte din:
e judetul Romanati (1864-1950);

e plasile Oltetu (1864-1887, 1911-1932, 1943-1950), Oltetu-Oltu de Sus (1887-
1906), Bals (1906-1911, 1932-1943);

e regiunea Craiova, regiunea Oltenia (1950-1968);
e raionul Bals (1950-1968);

e judetul Olt (1968-prezent).
In componenta sa au intrat localitatile:

e Bals, Gorganasu, Mainesti (1864-1887);

e Bals, Gorganasu, Spineni, Mainesti (1887-1926);
e Bals, Corbeni, Romana, Vartina (1926-1932);

e Bals, Corbeni, Romana (1932-1941);

e Bals, Corbeni, Gorganasu, Mainesti (Miinesti, Mainesti), Spineni, Romana,
Vartina (1941-1943, 1950-1968);

e Bals, Corbeni, Gorganasu, Mainesti, Spineni, Romana (1943-1950);
e Bals, Corbeni, Roméana, Teis (1968-prezent).
A fost resedinta de plasa intre anii 1887-1950 si de raion intre anii 1950-1968.

Balsul se invecineaza cu urmatoarele unitati administrativ-teritoriale:
e NORD - EST - comuna Bobicesti;
e SUD - EST — comuna Barza;
e SUD - comuna Voineasa;
e SUD - VEST - judetul Dolj;
e NORD - VEST - comuna Baldovinesti;
e NORD - comunele Oboga si Morunglav.
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2.1. EVOLUTIE
Orasul Balg

Orasul este situat in vestul judetului Olt, la 44°21, |at. nordica si 45°5, long. estica, la
contactul dintre Platforma Oltetului si CAmpia Romana, pe valea raului Oltet, la 25 km
vest de municipiul Slatina, strabatut de E 70, DJ 643 si linia de cale ferata Bucuresti-
Pitesti-Slatina-Craiova-Timisoara.

Suprafata total& a orasului este de 4156 ha ( 701 ha intravilan)’.

Localitate inregistratd in judetul Romanatim plasa Oltetului de Sus (1831), plasa
Oltetu (in anii 1833, 1838, 1840 sub numele de Balogsu Corbeni, iar in anul 1861 sub
numele de Vulpeanca). A facut parte din comuna rurald Bals intre anii 1864-1921;
incepand cu anul 1921 devine parte componentd a comunei urbane Bals, iar din anul
1941 a orasului Bals.

Descoperirile arheologice (ceramicd, unelte, monezi) atesta existenta unei asezari,
incepand cu secolele I-1V d. Hr. Pe fosta mogie Racovita, in vecinétatea garii, au fost
descoperite monede romane izolate, datate in secolele I-IV d. Hr. (emisiuni de la
Vespasian pénéa la Constantiu Ill) si un inel de aur din secolul Il d. Hr. De la Bals provin
2 tezaure monetare medievale: unul in greutate de 1 2 kg, cuprinzand piese de bronz
emise in secolele XlI-Xlll, din vremea imparatilor bizantini, Alexios Ill si Angelos
Comnenul si loan Il Ducas Vatatzes, celélalt compus din 279 monede de argint,
majoritatea emise in vremea tarului de Vidin, Ivan Sraimir (1371-1396).

Cu privire la prima mentionare existd controverse in istoriografie, considerédndu-se
ca documentul emis in septembrie 1477 este un fals, conceput la sfarsitul secolului al
XIX-lea; ,hrisovul” din septembrie 1477, emis de cancelaria lui Vlad Céalugarul, prin care
se acordéa cnezilor Teodor si lon Bals, ,veniti in tara noastré de peste Dunére din
pamant sarbesc”, dreptul ,s& strangd oameni pasnici si sé faca targul” cu numele lor ,ca
de cinste”, sustindnd c& cei doi ,nobili” ardtasera documente de la Frederic al lll-lea,
impératul german, si de la dogele Venetiei, prin care probau pretinsa lor origine nobila,
nu poate atesta vechimea localitatii Balg, dar poate explica numele acesteia.

Prima mentiune siguré a satului Bals dateaza din 18 aprilie 1564 (7072), cand Petru
cel Tanér intareste ,Oprei cu fratii séi, Diinis si Toader si lui Stan cu frate-séau Teofil i
cu feciorii sai, cati Dumnezeu le va déarui, ca séa le fie lor mosie in Bals, lui Stoian, din
partea Vladul a treia parte si din camp si din apé si de pretutindenea, din hotar in hotar”.
Ulterior, satul este mentionat in mai multe documente din secolele XVII-XVIII, in
izvoarele geografice si memorialistice Schwantz (1722), Bauer (1779), Specht (1790),
Pinkerton (1814), in catagrafiile din ani 1831, 1833, 1838, 1840 sub numele Balosu
Corbeni, in harta rusé din anul 1853, in Indicele oraselor, targurilor si satelor din judetul
Romanati din anul 1861 sub numele de Vulpeanca, in Szathmary (1864) 2.

Petre Voievod, in anul 1564, da in stapanire boierului Oprea o parte din mosgia
Balsului, iar mai tarziu Mihai Viteazul intareste dreptul de proprietate capitanilor séi,
Fratii Buzesti, asupra mosiei Corbeni, componenta a localitatii Bals. Clucerul Radu
Buzescu cumpéara mogie la ,Bals a Gicéi”, proprietate a 25 de térani, pe care o alipeste
mogiei Cepturoaia (document din 16 aprilie 15699). Printre oamenii liberi din sat este
mentionat un anume Créciun, jurétor, alaturi de alti boieri, la 9 ianuarie 1613. In secolul

conform datelor statistice furnizate de Directia Regionala de Statistica Olt-2014
2, Dictionarul istoric al localittilor din judetul Olt”
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al XVll-lea satul este amintit cu prilejul a numeroase tranzactii de bunuri sau cénd sunt
mentionati unii boieri din localitate, precum Vintila ,postelnic ot Bals” (26 noiembrie
1642, 16 ianuarie 1643), Preda ,postelnicul din Balsu” (20 iulie 1645, 20 martie 1647),
Dumitru ,de la Balsu” (20 iulie 1645, 24 iulie 1645). Primul reapare ulterior, intr-un
document de la 12 iulie 1646, cand este pomenit printre cei 24 de boieri care se ocupa
de hotarnicia satului Macesul ,ot sud Doljal”. La 10 august 1652, Créaciun din Vulpeni
vinde lui Dumitru logoféat din Bals un vad de moara; la 9 mai 1658, Radu vinde lui
Dumitru logofatul, fiul lui Stan Grozav, partea sa de mosie, contra sumei de 1300 bani.
La 15 mai 1666, prin hotarnicia facuta, se produce delimitarea partilor din mogia
Vartina, detinute de mandastirea Céluiu, respectiv de boierii bin Bals. In anul 1722 este
inregistrat ca sat megiesesc. Ulterior, Episcopia Ramnicului va deveni proprietara la
Bals. Conform hotérniciei din 2 noiembrie 1753, numarul proprietéatilor definute in zonéa
de episcopia Ramnicului apare sensibil marit. La 8 aprilie 1768 li s-a inchinat biserica
din sat, cu averea ei, care a devenit metoh al episcopiei, find numitd uneori Si
manastire.

O hotérnicie din anul 1782, noiembrie 6, mentionata de céatre ,Monografia judetului
Romanati din anul 1928” (aflat in arhiva bisericii ,Cuvioasa Paraschiva” la acea data),
mentioneaza pe biv-vel logofatul Constantin Térnoveanu care ,a descurcat dreptul de
proprietate dintre Preda Baérbierul si Andrei Socol pe de o parte si toti mostenitorii, ce au
mogie la Vulpeni, pe de alta parte”. Documentul afirmé céa ,niciunul dintre impricinati n-
au avut vre-un zapis, ci numai un hrisov al rdposatului Radu voda, feciorul Mihnei voda
dat la Craciun dela leatul 7121 noiembrie 14” si dovedeste ,dreptul de proprietate pe
Vulpeni si Bals” deoarece ,ceata mosnenilor Cazanesti spun ca au pierdut zapisele in
vremea razmiritelor, dar spun cd au paméntul de la mosi si péarinti si luau asa in
Vulpeni: ceata boiereascd o parte si cdzanestii, doud”. Constantin Téarnoveanu a
impartit mosia in trei, ,dédnd C&azanestilor doua parti si boierilor una. Céazéanestilor le-a
dat pe din sus de hotarul Balsului, iar boierilor pe dela vale despre hotarul Mainestilor si
Episcopiei si al Racoviceanului’. El ,le-a pus 6 pietre de hotar si le fixeazd numariul de
sténjeni de fiecare trasura: Cazanestilor in Mirila 460, la Bistrita 664, in Oltet 490, la
Silistea 740, la Scobura 714, la Scheana 226. Boierilor: 230, 332, 260, 345, 332, 88
sténjeni la punctele de mai sus, avand intre ei pietre de hotar”. Tot asa au fost
delimitate si ,viile si Vulpeanca-Bals, dandu-le act ce se intdreste de Divan’. in anul
1820, mosia era stapéanita de Episcopia Ramnicului, Manéstirea Caluiu $i mosneni; in
anul 1831, o parte a mosiei era stapanita de-a valma de mosneni pe 4 mosi; in anul
1834 — mosia era stapanitd de Episcopia Ramnic, méanéastirea Céalui si megiasi. O
catagrafie din anul 1837 a mosiilor manaéstiresti araté ca satul Balsu-Corbeni se afla pe
mosia manastirii Brancoveni. Mogia era lucratd de 51 familii de clacasi, care aveau
pamant primit in folosinta, o suprafaté de 222 pogoane si 10 pré&jini. Ca prisos aveau
numai 4 pogoane si 6 prdjini. In 1854 Episcopia Ramnicului este mentionatd ca
proprietar al satului. Din cauza opozitiei proprietarilor D. |. Antonescu, Stoica Velei, I.
Loloescu, G. Macavei si C. Dumitrescu, aplicarea reformei agrare din anul 1864 a
intdmpinat dificultati. In toamna anului 1865 au fost improprietériti 72 de cldcasi (46 de
palmasi, 32 mijlocasi si 4 fruntagi). In anul 1900 in localitate se gdseau 225 mosneni cu
867,50 ha. In anul 1906, Eliodor Vergati detinea 425 ha, Elisabeta N. Gancea 200 ha,
iar 475 locuitori 2750 ha. In anul 1908, 66 locuitori din Bals cereau prefectului s&
interviné la Minister pentru a primi o suprafatéa de islaz, aréténd ca pamantul primit la
1864 era insuficient. In anul 1912, erau 205 mosneni, 150 improprietéariti, 300 faré
pamant.
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Prin reforma agrara din anul 1921 au fost improprietériti 187 séteni, iar prin reforma
agrard din anul 1945, 14 séteni. In anii 1957-1962, padmanturile agricole extravilane au
fost preluate de cooperativele agricole de productie infiinfate in comunele vecine si de
cétre cooperativa agricolé de productie infiintata pe raza orasului in anul 1961. In anul
1973, pe teritoriul orasului functiona o cooperativéa agricoléa de productie si o statiune de
mecanizare a agriculturii care aveau in exploatare 2872 ha terenuri agricole. incepand
cu anul 1990, orasenilor le-a fost restituitd proprietatea in limitele Legii nr. 18/1991,
Legii nr. 1/2000 si Legii nr. 10/2001.

Ocupatiile de baza ale locuitorilor au fost agricultura cu ramurile sale conexe,
industria constructoare de masgini si prelucrare a metalelor, industria textila (confectii),
exploatarea si prelucrarea lemnului, industria alimentara, activitatile comerciale.

In anul 1819, in localitate se gdseau o serie de mestesugari pentru care vistieria
acorda ,,13 pecetluituri de bicigasi si rotari-dirvari cu ajutoarele lor ai postei Mirila dintr-
acel judet’; in anul 1833 de pe 14 pogoane de grau si 30}z pogoane porumb s-au
obtinut 6000 ocale de grau si 45000 ocale de porumb; in anul 1838, cele 41 de familii
din ,satul Balsita” cultivau 58 pogoane de porumb si 5 de gréau fiind proprietari a 49 boi,
60 vaci, 8 cai, 152 oi, 23 capre, 61 porci. Catagrafia din anul 1838 ,inscria” 182
pogoane de aréturéa si faneatd (51 pogoane cu fan, 17 pogoane cu gréu, 114 pogoane
cu porumb), 685 pruni, 45 duzi si un efectiv de animale de 19 cai, 78 boi, 46 vaci, 369
oi, 49 capre, 96 porci, 5 stupi. In anul 1887 s-au cultivat 585 ha cu gréu, 560 ha cu
porumb, 25 ha cu ovéz, 5 ha cu orz, 70 ha cu rapitd, 60 ha cu vii; in acelasi an efectivul
de animale numéra 1127 vite mari, 3000 vite mici, 450 porci.

La sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea, Balsul dispunea ,pe
langa un medic de plasa, o companie de dorobanti” si de 26 de stabilimente comerciale,
o fabricé de spirt (infiintata in 1890), o fabric& de drojdie de bere, 4 mori. In anul 1905 s-
a infiintat ,,0 intreprindere metalurgica cu numele Jiul’;

In anul 1912, in localitate functionau: banca popularé (,Asigurarea Viitorului’), 2
bénci comerciale, fabrica de faina, moara pe benzina, moara pe abur, targ saptadmanal
(duminica), gradinéa de zarzavat, conac de mosie, 14 carciumi;

In anul 1938, in localitate functionau o ,fabricd” (in realitate un simplu atelier de
confectionat masini de gétit, cu un utilaj rudimentar), moara ,Banatul” (societate
anonima, cu o capacitate de 3 vagoane pe zi), un atelier de fierarie al scolii de meserii,
Banca populara ,Asigurarea Viitorului”, o sucursalé a Bancii Comertului si una a Bancii
de Scont, Banca popularé ,Roménia Mare” (in céatunul Vartina), cooperativa de
aprovizionare si desfacere in comun ,Viata”.

In anul 1973 isi desfasurau activitatea 5 unitati industriale din care 3 de subordonare
republicand in care lucrau 3400 salariati (Intreprinderea de osii si boghiuri, Uzina de
fabricatii, reparatii si montaj in agriculturd, Intreprinderea ,Jiul’...), o cooperativa agricolé
de productie, o statiune de mecanizare a agriculturii, un hotel, o baie publica, 10 unitéati
de alimentatie publica.

Activitatea comerciald a constituit un important factor al dezvoltarii localitétii. incé din
prima jumaétate a secolului al XIX-lea la Bals functiona o zalhana (in octombrie 1822 au
fost téiate aici vite pentru comercializare de catre negustori: Dumitru Carabelea din
Pitesti — 325 vaci, Hristea Curti din Craiova — 160 vaci, Florea Frasineanu din Craiova —
145 boi, Carmen Cojocaru — 139 boi, Cosma cépitanul din Craiova — 110 vaci). In
aceasta perioada existau la Bals negustori cunoscuti ca fortd economicé precum Sima
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Hangiu cumpérétor, in anul 1831, a 170 de oi, pe care le avea la ingrasat, pe suhatul
mosiei Bobicesti, urméand a le taia in toamna ,la scaune la satul Balsu’, pentru a
comercializa produsele rezultate si Duma ot Bals care avea la Vladila, in vara anului
1836, 260 boi pe care urma séa ii comercializeze.

In anul 1865, subrefectul plasii Oltetul cerea infiintarea unui ,targ de sdptdmana” la
Bals, motivand necesitatea acestuia pentru localitate, ,punct mare de comunicare intre
capitala Bucuresti si Craiova”, dar mai ales in scopul eliminarii speculei ,ce este intinsa
intr-insa de tot felu de articole de indestulare si de manufacturad”; targul a functionat,
fara intrerupere, din anul 1865 péana in anii primului rdzboi mondial cénd, pentru o
perioada, a fost inchis.

In anul 1925, in Bals exista un targ sdptdménal, un obor de vite (sdmbdta), balci
anual (7-8 septembrie), pentru desfacere de vite si marfuri; din anul 1942 oborul de vite
si cereale s-a tinut zilnic.

In 2006, in Bals functiona un targ sdptdménal (sémbata), un obor de vite (sémbéta)
si un balci anual (7-8 septembrie).

Evolutia demografica: in anul 1722 — 55 familii; in anul 1819 — 378 familii birnice; in
anul 1828 — 743 gospodatrii; in anul 1834 — 339 familii; in anul 1838 — 41 familii cu 181
locuitori; in anul 1864 — 1700 locuitori; in anul1872 — 1750 locuitori (impreuna cu
Gorgénasu si Ménesti); in anul 1884 — 2500 locuitori; in anul 1912 — 2838 locuitori
(1497 M, 1341 F), 545 cléadiri locuite, 38 cladiri nelocuite, 668 gospodarii; in anul 1930 —
5570 locuitori (cu suburbiile Corbeni si Romana).

Participare la evenimente: Balsenii sunt martorii trecerii pandurilor lui Tudor in
marsul lor spre Slatina si sunt participanti la revolutia din anul 1848 (in iulie jurd pe
Constitutie; 9 voluntari pentru oastea Ilui Magheru). Locuitorii participé la rézboiul de
independenta (ofrande si donatii in bani, carausie pentru front; soldatul Florin Petrascu
din Regimentul | de geniu a fost ucis in luptele de la Plevna). In anul 1898, in Bals a luat
fintd un club socialist. In primédvara anului 1907, locuitorii din Bals s-au aldtura
rasculatilor din localitétile invecinate. In zilele de 14 si 15 martie, résculatii au incercat
s& ocupe ,oraselul Bals”, fiind respingi de aramtd ,in seara zilei de 16 martie”.
Represiunea care a urmat s-a soldat cu numeroase arestdri. In legéturd cu
evenimentele, existd marturii contemporane, printre care o scrisoare expediata din Bals
lui N. lorga, la 3 aprilie 1907, si o relatare despre tratamentul indurat de invatatorul
Gheorghe Vasilescu. Locuitorii participé la rézboiul din anii 1916-1918 (116 morti; mai
multi locuitori au fost arestati in timpul ocupatiei, pentru .refuzul de a se supune
rechizitiilor si jafurilor germanilor”), la rézboiul din anii 1941-1945 (236 morti).

Institutii: Balsul a fost resedinta de plaséa si de raion, fiind dotat cu institutii adecvate
acestei subunitati administrative: judecétorie, tipografie, perceptie fiscala, unitate de
Jandarmi, politie, prefectura etc.

In anul 1887 — primé&rie (1864, local propriu), subprefectura plasii, companie de
dorobanti, subunitate de jandarmi, judecé&torie de ocol, birou perceptie fiscala, birou de
telegraf si posta, un spital rural, farmacie, doué scoli primare de gradul |, de fete (in anul
1908, local propriu), si de baieti (scoald de baieti existentd in anul 1840), 2 biserici
(biserica cu hramul ,Sfantul Stefan gsi Sfantul Dumitru”, construitd de protopopul Radu
Cézanescu si terminaté de Stefan Trapezonda vel ban in anul 1753 asa cum rezulté din
pisanie: ,Aceastd sfantd si dumnezeiasca bisiaricd, unde s& praznueste hramul
sfantului intaiu mucenic si arhimandrit Stefan si a sfantului mare mucenic Dimitrie,
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ziditu-s-au din temelia ei de protopopul Anghel Cazanescul péna s-au boltit si ferestrile
ceale de jos, deci, nemaiputand sfintia sa, din dumnezeiascé rdvna s-au indemnat
dumnealui Stefan Trapezunda vel ban au zidit-o, savarsind-o cu turla si zugréveala pe
din afara si pe din launtru, precum se veade, in zilele luminatului domn lo Matheiu
Grigore Voevod, noembrie 23, 7261:1753”; fost metoh al episcopiei Ramnicului,
reparata la 1873, restaurata la 1913; biserica cu hramul ,Cuvioasa Paraschiva”, zidita
intre anii 1806-1812, reparatéa in anii 1876, 1881 si 1930); in anul 1912 — primarie,
subprefectura pléasii, post de jandarmi, 2 judecétorii de ocol, birou perceptie fiscald, un
spital rural, farmacie, 2 scoli, o scoald elementara de agriculturé, scoald elementara de
meserii (infiintatd la 25 noiembrie 1901), 2 biserici; in anul 1941 — primarie,
Subprefectura pléasii, post de jandarmi, 2 judecatorii de ocol, birou perceptie fiscala, un
spital rural, farmacie, 2 scoli, 0 scoalé elementara de agricultura, cantina scolaré, camin
cultural, 2 biserici, 2 biblioteci parohiale®.

La inceputul secolului al XIX — lea, localitatea era formata din mai multe ,catune,
favorizate de asezarea lor fericita pe o artera principalda de comunicatie”. La sfarsitul
aceluiasi secol, comuna rurala Bals era resedinta subprefecturii plasii Oltetul — Oltul de
Sus, ,fiind un targusor frumos strabatut de linia ferata si soseaua nationala Bucuresti —
Varciorova, cu cladiri frumoase si un comert viu” cu ,,0 artera principala si mai multe uliti
perpendiculare”.

Incepand cu primul deceniu al secolului al XX-lea, se constatd un inceput de
dezvoltare a Balsului ca oras, fenomen legat de evolutia agriculturii si intensificarea
comertului din sudul tarii.

in anul 1921, Balsul a fost declarat comuna urbana. La acea data, avea 5000 de
locuitori si 0 serie de institutii administrative, economice si culturale.

In anii 70 ai secolului al XIX-lea, orasul Bals pastra caracteristicile unei asezéri
rurale aflate in prim proces de urbanizare.

in anul 1983, reteaua stradala era ,in general dreapta si in curs de modernizare”.
Orasul dispunea de: un parc public natural (situat pe malul stang al raului Oltet), o
impunatoare casa de cultura, blocuri situate de o parte si de alta a drumului european
(1800 apartamente), o retea de alimentare cu apa si canalizare in continua extindere,
un hotel si o baie publica. Transportul local de calatori era asigurat prin 12 autobuze,
ale caror trasee aveau o lungime de 28 km.

Satul Corbeni*

Din punct de vedere administrativ, satul a apartinut, de-a lungul timpului, de:
judetul Romanati, plasa Oltetului de Sus (1831), plasa Oltetu (in 1833, 1838, 1840,
1861); a facut parte din comunele Corbeni (1864-1865), Vartina (1865-1873, 1887-
1930), Bals (1873-1887), din comuna urbana Bals (1930-1941) si din teritoriul
administrativ al orasului Bals (1941-prezent).

Satul apare sub numele Corbeni si Corbenii lui Lupu intr-un document emis de
cancelaria domnitorului Mihai Viteazul, la 3 iunie 1596, prin care intéreste boierilor
Buzesti ocine in Corbeni, cumpdrate de la Stanciu, Stoica si Bréatuleasa. A fost
mentionat in numeroase documente din secolele XVII-XVIII (19 mai 1608, 8 septembrie
1615, 14 ianuarie 1664 etc.), in izvoarele geografice si memoristice Scwantz (1722) si

3, Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt”
4 Dictionarul istoric al localitétilor din judetul Olt”
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Bauer (1778; sat cu biserica), in catagrafiile din anii 1831, 1838, in ,Indicele localitéatilor
din anul 1861”, in Szathmary (1864).

A fost sat de mosneni. Dintr-un document, din 3 iunie 1596, rezulta ca parti din
sat, cumpdrate cu 800 de aspri, erau stapanite de fratii Buzegsti. Hrisovul din 19 mai
1608, mentioneazéa ca locuitorii s-au vandut vecini lui Preda Buzescu, mare ban, cu 50
000 aspri, plus ,alte déari si méancaturi pe care le-a platit banul la visterie”. Proprietatea a
fost transmisé sotiei sale, Céatalina, conform documentului din 8 septembrie 1615. La 2
ianuarie 1644 Matei Basarab a intarit eliberarea din rumanie a doi locuitori din Corbeni,
pe apa Oltetului, care s-au rdscumpadrat de la Preda Spétarul. La 14 ianuarie 1664,
Jjupanita Caplea, nepoata banului Preda Buzescu, a déaruit mosia sa din Corbeni, cu vad
de moara, maénastirii Caluiu. Parti de mosie au mai fost achizitionate la Corbeni de
aceeasi mandstire, la 1672. in anii 1670-1671 Paraschiva paharnic si fiul sdu Mateias
vand lui Mardalie jumétate din mogia sa din Corbeni pentru 20 ughi in contul unei
datorii. Un alt proprietar, manéastirea Brancoveni, a cumpdrat, la 7 august 1676, parti de
mogie contra sumei de 50 de galbeni. Catagrafia din anul 1838 inregistreazd mosia
Balasul-Corbeni pe mosia manastirii Brancoveni. Aplicarea reformei agrare din anul
1864 nu a fost lipsita de dificultati. Datorita absentei reprezentantului statutului, pentru
efectuarea masurétorilor suprafetelor cuvenite taranilor, operatia a fost reluatd in vara
anului 1865, la cererea sétenilor. In final au fost improprietériti 2 locuitori cu 4 boi, 44
locuitori cu 2 boi, 6 locuitori cu bratele si 3 locuitori cu locuri de casd. in anul 1865,
mogia Corbeni avea o suprafatd de 613 pogoane si 62 de stanjeni, dintre care 30
pogoane si 952 stéanjeni padure, 8 pogoane si 365 stanjeni teren neproductiv, 8
pogoane si 700 de sténjeni loc infundat in Oltet si 568 pogoane si 741 stanjeni padmant
arabil. La acestea s-a adaugat trupul Vértina, cu 33 pogoane. Din aceastd suprafaté
cumulatéa, locuitorii au primit 38 pogoane in vatra satului si 341 pogoanein camp, in total
379 pogoane, statul raménand cu 234 pogoane (+33 pogoane ale Vartinei) si 740
stanjeni.

Prin reforma agraré din anul 1921 au fost improprietéariti 57 locuitori, iar prin
reforma agraré din anul 1945, 12 locuitori. Localitate complet colectivizata in anul 1962
(cooperativa agricolé de productie Balg). Incepand cu anul 1990, orasenilor le-a fost
restituita proprietatea in limitele L 18/1991, L 1/2000 si L 10/2001.

Ocupatiile de baza ale locuitorilor au fost agricultura cu ramurile sale conexe,
industria si activitatile comerciale.

In anul 1838 au fost cultivate 114 pogoane porumb, 17 pogoane gréu; in acelasi
an, efectivul de animale numara 78 boi, 46 vaci, 19 cai, 369 oi, 96 porci, 49 capre.

Catagrafia din anul 1838 mentioneaza practicarea olaritului, fapt atestat de
breasla olarilor din Corbeni cétre méanastirea Brancoveni: dijma din ,mestesugul olariei”;
in anul 1845 obligatiile olarilor fatd de manastire constau in ,40 de ulcioare penru apa,
smaéiltuite, a cate 3 ocale, 20 ulcioragse de céte o litrd si 50 de dramuri, dupéa forma
carafelor de sticla, fara manusi si sméltuite curat, 20 de oale de cate o oca, 15 strachini,
5 ligheane cu ibricile lor, smaéltuite frumos si groase, 20 de talere, frumos smaltuite”; in
anul 1898, in sat, in afaré de cultivarea pamantului cu cereale si cresterea animalelor,
mestesugul olaritului ,constituia o practica mostenita si frecventa”; in anul 1912, in sat
se gaseau 8 familii de olari si o carciuma; in anul 1941 in sat functiona o carciuma.

Satul Corbenii lui Lupu a fost mentionat in hrisovul din 3 iunie 1596, alaturi de
satul Corbeni.
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Satul Romana®

Satul a fost inregistrat in judeful Romanati, plasa Oltetului de Sus (1831), plasa
Oltetu (in anii 1833, 1838, 1840, 1861). A facut parte din comunele Vértina (1864-1873,
1887-1926), Bals (1873-1887), din comuna urbanéa Bals (1921-1941), din orasul Bals
(1941-prezent).

Vechimea localitétii este greu de stabilit, mai ales in contextul confuziilor cu un
alt sat, cu numele Rumaénii, din judetul Dolj, amintit in anul 1580. in anul 1668, cand are
loc stabilirea hotarelor mosiei manastirii Céaluiu din Corbeni, este mentionatéa si ,Gura
Ruménii”, mosie care anul urméator este donatd manastirii de jupanita Caplea, nepoata
boierilor Buzesti. Localitatea este mentionatd in Indicele localitatilor din judetul
Romanati, anul 1861, in Szathmary (1864).

In anul 1858 mogia Véartina Roméana-Baldovinesti, proprietatea méanastirii Caluiu,
a fost arendatd pe 5 ani lui Sava Gioroceanu. In anul 1887 era un cétun al comunei
Vértina si avea 67 improprietériti prin reforma agrara din anul 1864, prin reforma agraré
din anul 1921, au fost improprietariti 36 locuitori, iar prin reforma agraréa din anul 1945, 8
locuitori. Terenurile agricole ale satenilor sunt incluse in anii 1961-1962 in proprietatea
cooperativei agricole de productie Bals. Incepand cu anul 1990, orasenilor le-a fost
restituita proprietatea in limitele L 18/1991, L 1/2000 si L 10/2001.

Ocupatiile de baza ale locuitorilor au fost agricultura cu ramurile sale conexe,
industria si activitati comerciale; in anul 1912 in localitate se gaseau 167 ateliere de
olarie, 3 carciumi; in anul 1941 — 158 ateliere de olarie, 2 carciumi.

In localitate a existat un vechi centru de olarit. In anul 1968, cu ocazia organizarii
primei expzitii de ceramicé la Slatina, in sat mai erau activi 68 de olari. Conform
informatiilor locale, pénéa in preajma primului rdzboi mondial, in sat erau aproximativ
200 de olari care lucrau deopotriva ceramica smaltuiitd si nesmaltuita.

In anul 1887 in localitate erau 300 locuitori: in anul 1912 — 476 locuitori (233 M,
243 F), 90 cladiri locuite, 6 cladiri nelocuite, 106 gospodairii; in anul 1930 — 210 locuitori;
in anul 1941 — 263 locuitori; 1977 — 603 locuitori, 154 cladiri.

In iulie 1848 locuitorii jurd pe Constitutie si trimit doi voluntari in tabdra lui
Magheru; participéa la rézboiul de independentéa (donatii, ofrande), la réscoala din anul
1907 (se alatura rasculatilor din satele vecine), la razboiul din anii 1916-1918 (18 morti),
la rézboiul din anii 1941-1945 (31 morti).

In anul 1912 in sat era o scoald; in anul 1941 — scoald, cantina scolaré.

Satul Teis®
Sat inregistrat in judetul Romanati, plasa Oltetului de Sus (1831), plasa Oltetu

(1861). A facut parte din comunele Leotesti (1864-1908, 1930-1932), Béarza (1908-
1930, 1932-1968); din anul 1968 intrd in componenta orasului Bals.

5, Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt”
8, Dictionarul istoric al localitatilor din judetul Olt”
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Intrucét in judetul Olt se afld mai multe localitati cu acest nume, diferentierea lor
corectd in documente este dificil de efectuat. Mentionat in statistica cu proprietétile
Episcopiei Ramnicului, din anul 1754 si sub numele de Teis, satul apare ulterior si sub
numele de Teius; in catagrafia din anul 1831 apare sub numele Teisul Mirilii, iar in
Indicele localitatilor din judetul Romanati, din anul 1861, sub numele de Teisiu.

In anul 1754 o parte a mogiei era stapénitd de Episcopia Ramnicului. In anul
1761, aceasta isi va mari proprietatea cumpédrand de la mai multi sateni ,mogsia lor
veche mosneneasca”. La sfarsitul secolului al XVlll-lea, o parte a locuitorilor revine la
conditia de mosneni. In anul 1798 si 1811 s-au incheiat acte de invoiald intre mosnenii
roscioreni, numiti Si ,epurani” si cei teisani, pentru delimitarea pértilor de mosie detinute
de fiecare in hotarul Rosciori. Catagrafia din anul 1831 mentioneaza mosia Teisul Mirilii
ca fiind megieseascéa, sétpanita de-a valma de trei mosi; in anul 1834 — proprietate
megieseasca, statistica mosgiilor existente in anul 1837, in plasa Oltet, atestd ca mosia
Teius era ,megieseasca pe trei mosi”, iar catagrafia din anul 1838 mentioneazé céa
mogia apartinea mai multor mosneni ,balsani”; in anul 1840 — mosie megieseasca; in
anul 1855 — 28 mosgneni proprietari (26 birnici, un boier de neam, un postelnicel); in anul
1860, mosia era detinuta de Stefan Balgiu si mosnenii Albulesti, fiind vecina cu Vartina
si Bélsita. Prin reforma agraré din anul 1864 au fost improprietariti 18 sateni; in anul
1900, 70 mosneni rézegi stapaneau intreaga mogie care constituia acest catun de 271
ha; in anul 1908 — 45 familii mosneni; in anul 1912 — 41 mosneni, 18 improprietéariti, 20
farad pamant. Prin reforma agrara din anul 1921 au fost improprietériti 18 séteni, iar prin
reforma agrara din anul 1945, 13 sateni. Terenurile agricole ale satenilor sunt incluse in
anii 1961-1962 in proprietatea cooperativei agricole de productie Bals. Incepand cu anul
1990, orasenilor le-a fost restituita proprietatea, in limitele L 18/1991, L1/2000 si
L10/2001.

Ocupatiile de baza ale locuitorilor au fost agricultura cu ramurile sale conexe,
industria gi activitdti comerciale; in anul 1887, in localitate se aflau o gospodérie
agricoléa mare, céarciuma; in anul 1912 — bancd populard ,Sprijinul Plugarului’,
gospodarie agricola mare, carciuma; in anul 1941 — banca populara, gospodérie
agricola mare, gradina de zarzavat, 2 carciumi.

In anul 1831 satul avea — 64 de familii, 10 feciori de muncé; in anul 1833 — 59
familii; in anul 1834 — 53 familii; in anul 1838 — 60 familii; in anul 1887 — 80 familii, 375
locuitori, in anul 1912 — 379 locuitori (186 M, 193 F), 75 cladiri locuite, 5 cladiri
nelocuite, 76 gospodarii; in anul 1930 — 392 locuitori, 85 cladiri; in anul 1941 — 522
locuitori, 108 cladiri; in anul 1977 — 758 locuitori, 195 cladiri.

Ca institutii, de-a lungul timpului, in sat se intalneau:

e O biserica de lemn cu hramul ,Sf. Gheorghe” ante 1824 (in anul 1887, biserica a
inceput sa poarte hramul ,Cuvioasa Paraschiva®)

e Inanul 1912 — o biserica

o Inanul 1941 — o biserica si o biblioteca parohial

Satul Miinesti’
La sud de orasul Bals, la o departare de aproape 2 km se afla catunul Miinesti, una
dintre cele mai vechi asezari din regiune, mentionata in doua documente ale vremii.

Anul 1518 (28 lanuarie) este anul de atestare documentara a satului sub numele
de”Miinesti” si apare in cartea lui Neagoe Basarab, prin care intarea lui Hervat mare

7 datelor din Monografia Manastirii Miinesti, Editura Episcopiei Slatinei si Romanatilor
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logofat “ mosia Doicestilor "ce este intre Mirila si Miinesti. Documentar, existenta lui a
fost semnalata cu cel putin 45 de ani inaintea satului Bals, daca se tine seama numai
de ” hrisovul ” lui Petru cel Tinar, de la 1564. Mai tarziu, din punct de vedere
administrativ, satul Miinesti a depins de comuna rurala Bals, devenita din ce in ce mai
importanta, pana la declararea ei ca oras, cand a devenit unul din cartierele orasenesti.

Numele satului vine de la boierii Miinea , care au avut mosii in aceste locuri. De fapt
satul Miinesti a apartinut acestor boieri de seama inca dinaintea secolului al XVI — lea si
pana in secolul al XIX — lea. Desi numit initial Minesti, ulterior satul va fi numit in toate
documentele vremii Miinesti, nume identic cu al stapanitorilor sai, boierii din familia
Miinescu. Acestia sunt mentionati in mai multe documente vechi, precum cel de la 23
mai 1568, pastrat in originalul slav.

Satul Miinesti, desi a fost o asezare destul de veche si atestata documentar, nu a avut
autonomie si nici vreo importanta anume in regiune. Schitul infiintat mai tarziu pe mosia
acestor boieri, deveniti si ctitorii lui, nu a cunoscut o dezvoltare prea mare, deoarece
inca de la inceput a fost daruit ca metoh Episcopiei Ramnicului.

In Miinesti, Str. Miinesti, nr. 42este Biserica "Sf. Voievozi” carter Mainesti/1805, monument istoric in
LMI la pozitia 241, COD LMI OT-Il-m-B-08645, Intai a fost o bisericd mica, din lemn si nuiele,
ctitorita de ispravnicul Matei Barzeanu intr-un an (1742-1743), apoi o biserica noua, din
zid, ii ia locul aproape 70 de ani mai tarziu, pentru ca in 2005 sa se construiasca o noua
biserica, trecand nemeritat in uitare lacasul care, se spune in folclorul local, i-ar fi
adapostit, la finalul unei vieti tumultoase, chiar pe haiducii lui lancu Jianu

*

Unitatea administrativ-teritoriala are o suprafata de 4156 ha si o populatie de
20740 in 2018, conform datelor transmise de beneficiar, 22060 inregistrati la
Recensamantul populatiei si locuintelor din 20118.

In prezent, intravilanul UAT este de 964,40 ha, conform informatiilor furnizate de
beneficiar, precum si din datele transmise de Directia Regionala de Statistica Olt prin
grija beneficiarului, suprafata compusa din:

SUPRAFATA
NR. LOCALITATEA TR T s T
CRT. (ha) Din care agroindustrial
1 Oras BALS 712 -
2 Sat Corbeni si Romana 85,60 -
3 Sat Teis 138,50 -
4 Sat Mainesti 28,30 -
TOTAL INTRAVILAN 964,40 -

Potrivit sectiunilor PATN aprobate:

= Oragul Bals nu este afectat de traseele coridoarelor de transport (Sectiunea 1),
dar, trebuie notate prevederi ale legii care pot influenta dezvoltarea ulterioara si
rolul orasului in teritoriu.

=  Orasul nu este mentionat in listele cuprinzand zonele protejate (Sectiunea a lll-a
a PATN, aprobata prin Legea nr. 5/2000.

8 conform datelor statistice furnizate de Directia Regionala de Statistica Olt
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= Potrivit Sectiunii a IV-a a PATN, orasul se incadreaza in categoria localitatilor de
rang lll, pentru care sunt caracteristice urmatoarele elemente si nivel de dotare:

Rangul Il este atribuit oragelor. Elementele si nivelul de dotare care definesc localitéatile

urbane de rangul Il sunt:

Populatie: - de regula de la circa 5.000 la circa 30.000 de locuitori;

- din zona de influenta: intre circa 5.000 si 40.000 de locuitori

Raza de servire: circa 10-20 km

Accesulla caile de comunicatie: acces direct la drum national sau judetean, la
centrul de rang superior si legéaturifacile cu localitatile din zona de influenta

Functiuni economice: capacititi de productie din domeniul secundar (industrie
prelucratoare si constructii), tertiar (servicii sociale gi comerciale) si primar (industrie
extractiva,agricultura, piscicultura, silvicultura)

Nivel de dotare-echipare:

- administratie publica, autoritati
Judecatoresti gi asociatii

- educatie:
- sdnatate, asistenta sociala:

- cultura:

- comert, prestari de servicii:

- turism:
- finante-béanci, asigurari:

- sport, agrement:
- protectia mediului:
- alimentare cu apa si canalizare:

- culte:
- transport-comunicatii:
- ordine, securitate:

- primdrie, judecaétorie, parchet, tribunal, notariat,
sedii pentru diferite asociatii;

- invatamant pregcolar, primar, gimnazial, liceal;

- spital general sau sectie-spital, maternitate,
dispensar policlinic, statie de salvare, crega,
farmacie, cadmin de batréni;

- casa de cultura, cinematograf, biblioteca
publica, muzee, sala de expozitii, club etc.;

- magazine universale si magazine specializate,
piata agroalimentara;

- hotel de doua stele cu minimum 50 de locuri;

- Sucursale sau filiale de banci, institutii de credit
si societati de asigurare, C.E.C.;

- terenuri, eventual stadion mic, sali de sport,
eventual pentru competitii locale, gradini publice
si alte spatii verzi amenajate;

- serviciu de protectie a mediului;

- retele de alimentare cu apa, sistem colector de
canalizare, statie de epurare;

- lacas de cult;
- autogara, eventual gara, posta,;
- sedii de politie si de jandarmerie.

La randul lor, localitatile componente (cartiere) ale oragului Bals se incadreaza in
categoria localitatilor de rang V, caracterizate de "existenta unor dotéari publice
sau comerciale, dimensiunea acestora fiind determinaté de numarul de locuitori
si de specificul asezarii si avand minimum urmatoarele dotari obligatorii in satele

cu peste 200 de locuitori:
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- §coala primara;

- punct sanitar;

- magazin pentru comert alimentar si nealimentar.
Aceste dotéari sunt necesare gi in cazul satelor avand o populatie de pana la 200
de locuitori, cdnd satele respective sunt izolate, situate la distante de peste 3-5
km fata de satul cel mai apropiat care dispune de astfel de dotari."

= i tot potrivit aceleiasi sectiuni, localitatea nu se afla pe ,Lista cuprinzédnd oragele

in care s-au produs scaderi accentuate de populatie in perioada 1966-1998 si
care necesita actiuni de sprijin i revitalizare” din Anexa Nr. |V la lege, categoria
“Comune cu scaderi de populatie de 30-50%".

= Orasul nu se afla pe listele anexe ale Sectiunii a V-a a PATN — Zone de risc
natural, respectiv pe listele unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii
sau alunecari de teren, iar in ceea ce priveste intensitatea seismica echivalenta,
avand impact asupra proiectarii constructiilor, orasul este incadrata intr-o zona
cu gradul VIII (exprimat in grade MSK).

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Rezervatia Naturala”.Situl ROSCI0266 Valea Oltetului este cuprins pe rata
teritoriala a judetului Olt. Se intinde pe teritoriul localitatilor Bals(2%),

Relief de deal si campie. in vestul localitatii se afld Dealurile Balsului cu aspect de culmi
deluroase, despartite prin vai. in est — Campia joasa a Caracalului cu o fragmentare mai
accentuata creata de Oltet si afluentii lui. Valea Oltetului, mult mai ingusta in zona de
deal, se largeste in zona de campie, incepand de la Bals in jos. Lunca este intinsa,
atingand 3-4 km latime si este dominata de terasa Branet (sincrona cu terasa Caracal)
cu altitudini de 25-30 metri.

Din punct de vedere geomorfologic, orasul Bals apartine celor doua mari unitati sus
amintite, iar in cadrul acestora, care vin in contact fara denivelari accentuate se gaseste
0 gama bogata de forme de relief, grupate in doua categorii mai importante: mezorelief,
reprezentat prin sistemul de vai si interfluvii si microrelief — care se intalneste peste tot
in cuprinsul primei categorii, reprezentat prin crovuri, microrelieful versantilor cu surpari
de teren, torenti, ogase, bazine de receptie de tipul hartoapelor, acumulari de tipul
conurilor de dejectie (Posea,1982).

Din punct de vedere geologic, Balsul este situat in zona neogena a Depresiunii Getice,
devenita uscat la sfarsitul pliocenului, odata cu umplerea lacului levantin cu nisipuri,
pietrisuri si argile. Profilele geologice, executate in perimetrul orasului, au scos in
evidenta depunerea peste depozitele levantine (cu facies nisipos, argilos, mamos si cu
resturi de lamelibranhiate) a celor cuaternare.

Din punct de vedere al conditiilor climatice, localitatea se situeaza intr-o zona cu
climat temperat-continental cu slabe influente mediteraneene si cu un regim termic
moderat, cu o temperatura medie anuala intre 10°C si 11°C (10,6°C) si precipitatii medii
anuale de 500-550 mm (in intervalul octombrie-februarie ating valori de 225 mm).
Véanturile caracteristice sunt Crivatul (care bate dinspre est aducand viscol si zapada
iarna, iar vara seceta) si Austrul (vant secetos din directia sud-vest)cu valorile lunare
medii cele mai scazute in luna ianuarie (-3,1°C), sub influenta maselor de aer rece care
se deplaseaza dinspre Estul continentului, si cu valoarea lunara medie cea mai ridicata
in luna iulie (+22,8°C), sub influenta maselor de aer tropical sau continental, din E.

C.P. BAMPROIECT S.R.L. - ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS BALS, JUD. OLT  Pag. 20/118



Primul inghet se inregistreaza de regula in ultima decada a lunii octombrie (dupa 25
octombrie), iar ultimul in prima decada a lunii aprilie. Anual se poate vorbi de o durata
medie de 100 de zile cu inghet si de un interval de peste 200 zile fara inghef.

Reteaua hidrografica

Réaurile Oltet si Geamartalui, precum si panza de apa freatica (aflatda la 10-15 m
adancime) constituie hidrografia locala.

La adancimi mai mari de 20 - 25 m este interceptata hidrostuctura Pleistocenului mediu-
superior formata la nivelul Campului Caracalului dintr-o succesiune de straturi acvifere
sub presiune, al caror nivel piezometric este ugor artezian.

La adancimi mai mari de 80-100m este interceptata hidrostructura Pleistocenului inferior
in faciesul stratelor Fratesti.

In zon& se intalnesc palcuri de paduri cu stejar brumariu (Quercus pedunculifiora),
stejar pufos (Quercus pubescens) si carpen (Carpinus betulus), insotite de un arboret
reprezentat prin corn (Cornus mas), porumbar (Prunus spinosa), macies (Rosa canina)
si de pajisti cu asociatii de paiusuri. De-a lungul vaii Oltetului — vegetatie de lunca
constituita din salcii, rachite (Salix alba, Salix fragilis, Salix triandra), plopi (Populus
alba, Populus nigra, Populus canescens) si specii ierboase: rogoz (Carex glacilis),
stanjenelul de balta (/ris pseudocorus) s.a.m.d.

Acest ecosistem gazduieste mamifere (vulpi, caprioare), reptile (serpi, soparle, gusteri)
si pasari (ciocarlia de padure, potarnichea, gaita, sturzul céntator, ciocanitoarea,
pitigoiul etc.).

Vegetatia este reprezentata de péalcuri de paduri cu stejar brumariu, stejar pufos si
carpen, insotite de un arboret reprezentat prin corn, porumbar, macies si de pajisti cu
asociatii de paiusuri. De-a lungul vaii Oltetului se intalnesc vegetatie de lunca
constituita din salcii, rachite, plopi si specii ierboase: rogoz, stanjenelul de balta.

In ceea ce priveste vegetatia ierboasa se intalnesc frecvent: mierea ursului, paiusul
stepic, iarba deasa si iarba moale, aliorul, vinarita, fragii de camp, capsunile de camp,
mazarichia de padure, ochiul boului, tataneasa, trestia de camp, cerentelul, obsiga,
cucuta de padure, vascul de stejar, floarea Pastilor, napraznicul, coltisorul, margelusele,
leurda, sovarul, rogozul, nu-ma-uita, ciubotica cucului, clopoteii, crucea pamantului si
altele.

Fauna prezinta si ea o mare varietate de specii de animale si pasari incadrandu-se n
fauna caracteristica zonei joase de campie: vulpea, iepurele, mistretul, capriorul,
harciogul, sobolanul de camp; reptile: serpi, soparle si gusteri; pasari: ciocarlia de
padure, potarnichea, gaita, mierla, sturzul cantator, ciocanitoarea, pitigoiul, etc.

Solurile sunt brun-roscate, argiloiluviale brune si soluri de lunca.

Ca resurse naturale, Balsul beneficiaza de: nisip si balast extrase din raul Oltet, terenuri
agricole, valorificate prin culturi de cereale, pomi, dar si spatii verzi.

2.3. RELATII IN TERITORIU

Pentru acest capitol au fost analizate sectiunile PATN aprobate, Planul de Amenajare a
Judetului Olt si Strategia de Dezvoltare a Judefului Olt 2014-2020, respectiv Strategia
de dezvoltare locala a Orasului Bals, pentru perioada 2014-2020, alte documente
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strategice mentionate la capitolul 2.1. Concluziile acestor analize sunt prezentate pe
capitole, in cadrul documentatiei.

Balsul a aparut de-a lungul rutei comerciale dintre Targurile Craiova si Slatina, fiind
situat in apropierea limitei dintre judetele Olt (de care apartine) si Dolj. Astfel, prin
sedentarizarea comerciantilor (megiesi) pe acest teritoriu, au inceput sa apara, la nivel
local, activitati comerciale ce au sustinut, impreuna cu popularea zonelor din imediata
vecinatate, dezvoltarea perpetua a targului.

Din perspectiva istorica, se poate observa transformarea acestuia din zona de tranzit
intr-un centru ce polariza activitatle economice din jurul sau, astazi polarizand, in
principal, activitatile locuitorilor din imediata vecinatate.

Desi, in prezent, orasul pare a fi doar un eventual popas pe ruta Craiova-Slatina, inca
din perioada comunista (cu precadere de la industrializarea masiva a oraselor) si pana
in prezent, acesta ofera posibilitati de munca variate chiar si pentru locuitori din
apropierea celor doua municipii intre care este pozitionat.

Bals reprezinta o importanta oferta educationala. Pentru loaclitatile rurale din jurul sau.

Dezvoltarea in perspectiva a transporturilor la nivel regional va putea asigura cresterea
conectivitatii si accesibilitatii prin modernizarea axelor de comunicatie Est-Vest, precum
si constructia de autostrazi si drumuri expres prevazute (in faza de executie lucrari).
Totodatd sunt necesare lucrari de modernizare/reabilitare a drumurilor nationale,
judetene si comunale, iar la nivel de municipii i orage — realizarea arterelor ocolitoare si
a cailor de circulatie separate de drumurile nationale ca alternativa pentru preluarea
traficului de mica viteza (vehiculele agricole) si reducerea in acest fel a riscului de
producere a accidentelor.

In ceea ce priveste legaturile n teritoriu ale orasului Bals cu celelalte localitati, inclusiv
cu municipiul resedinta de judet (Slatina), acestea sunt asigurate de drumul national DN
65, orasul situandu-se la cca. 25 km de municipiul Slatina. Circulatia si transportul in
teritoriul orasgului sunt organizate in raport cu traseele acestor artere de circulatie.

De asemenea, aeroportul Craiova, cel mai apropiat in zona de orasul Bals, in momentul
de fata nu poate asigura un transport de calatori si marfa la standarde europene.

Din perspectiva locuirii, dat fiind si faptul ca gradul de aglomerare urbana nu este unul
ridicat, orasul atrage in permanenta locuitori noi, atat din mediul rural, cat si din
Municipiile Slatina si Craiova. Un factor determinant al acestor migrari este proximitatea
fata de cele doua Municipii.

2.4. ACTIVITATI ECONOMICE

Potentialul economic al localitatii este dat de localizare, de conditiile naturale specifice,
ca si de profilul economic al orasului, n principal agroindustrial. In cazul orasului Bals,
dat fiind profilul economic al localitatii, trebuie amintit potentialul de productie agricola
bio, o piata de consum realtiv intinsa si resursele naturale existente — situri, padure,
terenuri, materiale de constructji.

Strategia de dezvoltare locald a orasului Bals 2014-2020 evidentiaza aspectele critice si
anume: indicatori economici in scadere in zona; infrastructura de afaceri insuficient
dezvoltata; sector IMM nedezvoltat; resurse financiare locale insuficiente pentru
sustinerea investitiilor; lipsa facilitatilor pentru investitori; o capacitate redusa de
consultanta si de atragere a investitiilor straine directe; lipsa atractivitatii orasului
coroborata cu o infrastructura de baza insuficient dezvoltata; migratia fortei de munca,
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in special a tinerilor; parteneriat inca ineficient intre autoritafile publice locale si
investitori (de exemplu cu privire la identificarea de resurse umane, consiliere privind
aspecte legislative, dezvoltarea infrastructurii de transport); legislatie fiscala instabila si
fiscalitate excesiva privind forta de munca

Sectoarele economice in care este angrenata forta de munca a orasului sunt:
agricultura, transporturile, industria materialelor de constructii, industria usoara,
industria alimentara, constructiile si serviciile si alte tipuri de activitati:

e Fabrica de paine
Moara
Hotel (35 de locuri)
Restaurant
16 unitati pentru alimentatie publica

Clasificarea terenurilor cuprinse in teritoriului administrativ al orasului pe categorii de
folosinta® este urmatoarea:

< < DIN CARE, IN
MOD DE FOLOSINTA SUPRAF‘?E 3 LA PROPRIET(,:;T;E PRIVATA
a
AGRICOL 3017 2999
Arabil 2518 2507
Pasuni 426 419
Vii si pepiniere viticole 63 63
Livezi si pepiniere pomicole 10 10
NEAGRICOL 1139 611
Paduri si alta vegetatie forestiera 430 177
Ocupata cu ape, balij 141 35
Ocupata cu constructii 442 333
Cai de comunicatji si cai ferate 100 40
Terenuri degradate si neproductive 26 26
TOTAL 4.156 3.610

] *NOTA: suprafata transmisa de Directia Regionala de Statistica Olt pentru anul 2014

Repunerea in posesie pe terenurile agricole, a creat premisele dezvoltarii sectorului
particular, care in prezent este determinant in ceea ce priveste productia agricola, insa
productivitatea este scazuta din cauza faramitarii proprietatii si mentinerii exploatatiilor
de suprafata mica, a dotarii tehnice inadecvate ca si reticentei producatorilor (in mare
parte persoane varstnice — ceea ce reprezinta iarasi o problema) in privinta asocierii, Si
in general lipsei mijloacelor si centrelor de informare gi monitorizare a evolutjei
culturilor.

In analiza agriculturii, Strategia de dezvoltare locald a orasului, atrage atentia si asupra
calitati solului, afectat de deseuri/reziduuri, diferentelor existente intre titluri de
proprietate emise si loturile existente, nivelului scazut al energiei din surse regenerabile,
lipsei sistemelor de colectare a produselor agricole, a pietelor de gros, a capacitatilor de
stocare necesare (siloz, depozit frigorific, terminale, etc) si a unitatilor de procesare a
produselor, precum si faptul ca produsele agricole nu au fost etichetate si certificate si
ca sunt concurate de produse europene similare. Nu in ultimul rand Strategia aminteste

% conform datelor statistice furnizate de Directia Regionala de Statistica Olt
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dintre “amenintari’: lipsa de incredere a consumatorilor, precum si barierele legislative,
lipsa de corelare intre institutiile implicate in domeniul agriculturii si dezvoltarii rurale.

In sectorul agricol activitatea se desfisoara in cadrul intreprinderi in domeniul
agricultura, vanatoare si servicii conexe, potrivit datelor transmise de Directia Regionala
de Statistica Olt, cu un numar mediu de 37 angajati.

Pentru dezvoltarea sectorului accentul trebuie insa pus pe practicarea unei agriculturi
moderne, de mare productivitate, cu investitii consistente, cu co-finantare europeana
prin care au fost alocate fonduri importante pentru agricultura si dezvoltarea rurala, pe
dezvoltarea agriculturii bio si ecologice, pe reabilitarea, dezvoltarea si retehnologizarea
sistemelor de irigatii, cu utilizarea surselor alternative de energie si pe o buna
gestionare a resurselor de apa. in acest context asocierea fermierilor este o conditie
esentiala pentru cresterea rentabilitatji.

Oragul este strabatut de cale ferata (Pitesti-Craiova), dotat cu o unitate CFR care
gestioneaza activitatea feroviara si legaturile cu alte localitati.

Activitatile legate de transporturi se desfagoara in cadrul a 40 intreprinderi in domeniul
transporturi terestre si transporturi prin conducte, cu un numar mediu de 192 salariati si
o cifra de afaceri de 42.950.499 lei la nivelul anului 2016.

*

Tipuri de Industria ce activeaza pe teritoriul orasului:

- 3 intreprinderi active in domeniul industriei metalurgice, cu un numar mediu de
117 salariati si o cifra de afaceri de 66 97 756 lei la nivelul anului 2016.

- 4 intreprinderi active in domeniul industriei constructiilor metalice si a produselor
din metal, cu un numar mediu de 11 salariati si o cifra de afaceri de 1 667 064 lei
la nivelul anului 2016.

- 2 intreprinderi active in domeniul fabricarii de masini, utilaje si echipamente cu
un numar mediu de 23 salariati si o cifra de afaceri de 658 389 lei la nivelul
anului 2016.

- 1 intreprindera activa in domeniul fabricarii autovehiculelor, de transport rutier ...
cu un numar mediu de 353 salariati si o cifra de afaceri de 110 653 048 lei la
nivelul anului 2016.

- 1 intreprindera in domeniul fabricarii altor mijloace de transport, cu un numar
mediu de 158 salariati si o cifra de afaceri de 1 535 512 lei la nivelul anului 2015.

- 3 intreprinderi active in domeniul prelucrarea lemnului, fabricarea produselor din
lemn si pluta, cu exceptia mobilei, cu un numar mediu de 37 salariati si o cifra de
afaceri de 4 758 105 lei la nivelul anului 2016.

- 1 intreprindere activa in domeniul fabricarea calculatoarelor si a produselor
economice si optice, cu un numar mediu de 10 salariati si o cifra de afaceri de 2
862 752 lei la nivelul anului 2016.

- 9 intreprindere activa in domeniul fabricarea produselor textile cu un numar
mediu de 34 salariati si o cifra de afaceri de 1 530 147 lei la nivelul anului 2016.

- 6 intreprindere activa in domeniul fabricarea articolelor de imbracaminte cu un
numar mediu de 77 salariati si o cifra de afaceri de 3 031 635 lei la nivelul anului
2016.
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9 intreprindere activa in domeniul fabricarea produselor din cauciuc si mase
plastice, cu un numar mediu de 48 salariatj, si o cifra de afaceri de 2 862 752 lei
la nivelul anului 2016.

3 intreprindere activa in domeniul fabricarea substantelor si a produselor chimice
cu un numar mediu de 13 salariati si o cifra de afaceri de 1 227 845 lei la nivelul
anului 2016.

2 intreprindere activa in domeniul fabricarea altor produse din minerale
nemetalice, cu un numar mediu de 8 salariati, si o cifra de afaceri de 384 754 lei
la nivelul anului 2016.

Industria alimentara este reprezentata de procesarea produselor agricole: cereale,
plante oleaginoase, legume si fructe (fabricarea de uleiuri comestibile, sucuri naturale
de fructe si legume, conserve de legume, gemuri si dulceturi).

Pe teritoriul localitatii functioneaza 6 intreprinderi active in industria alimentara, cu un
numar mediu de 43 salariati si o cifra de afaceri de 17 882 997 lei la nivelul anului

2016.

*

In ceea ce piveste comertul si serviciile, din analiza datelor transmise de beneficiar, pe
teritoriul orasului Bals functioneaza 306'° de unitati comerciale si de servicii, dupa cum
urmeaza:

25 intreprinderi active in domeniul comert cu ridicata (cu exceptia comertului cu
autorvehicule si motociclete)

98 intreprinderi active in domeniul comert cu amanuntul (cu exceptia comerfului
cu autorvehicule gi motociclete)

13 intreprinderi active in domeniul comert cu amanuntul si ridicata

4 intreprinderi active Tn domeniul hotelier si turism

17 intreprinderi active in domeniul restaurante si alte activitati de servicii de
alimentatie publica

6 intreprinderi active in domeniul telecomunicatii si informatica

3 intreprinderi active in domeniul tranzactii imobiliare

3 intreprinderi active in domeniul arhitectura si inginerie; activitati de testari si
analiza tehnica

1 intreprindere activa in domeniul investigatii si protectie

2 intreprinderi active in domeniul invatamant

5 intreprinderi active in domeniul reparatie de calculatoare

4 intreprinderi active in domeniul sanatate umana

1 intreprindere activa in domeniul reparare, intretinere si instalare masini

4 intreprindere activa in domeniul activitati auxiliare pentru intermedieri
financiare, activitati de asigurare gi fonduri de pensii

1 intreprindere activa in domeniul productiei si furnizarii de energie electrica si
termica

2 intreprinderi active in domeniul activitati veterinare

19 conform datelor statistice furnizate de Directia Regionala de Statistica OIt-2018
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- 5intreprinderi active in domeniul activitati profesionale si secretariat

- 5 intreprinderi active in domeniul activitati juridice si contabilitate

- 5 intreprinderi active in domeniul activitati ale directiilor

- 2 intreprinderi active in domeniul activitati de studiere a pietei

- 3 intreprinderi active in domeniul colectare, tratare si eliminare deseuri

- 28 intreprinderi active in domeniul constructii de cladiri

- 15 intreprinderi active in domeniul lucrari speciale de constructii de cladiri
- 2 intreprinderi active in domeniul captarii, tratarii si distributiei apei

- 11 intreprinderi active in domeniul alte servicii

- 1 intreprindere activa in domeniul inchiriere si leasing

*

Pe teritoriul orasului se desfasoara si alte activitati de servicii in cadrul unor institutii si
servicii publice si anume:

- pentru administratie publica:
= Sediu Primarie, Consiliul Local
= Judecatorie
= Parchetul de pe langa Judecatoria Bals
= ANAF
= Oficiul Postal Bals
= Sediu Politie — Orasul Bals
- pentru invatamant:
» 6 gradinite
= 2 Scoala generala speciala- propritate Consiliu jud. Olt
= 3 Scoala gimnaziala I-VIII
= 3 Licee

Numarul total de copii cupringi in sistemul de invatamant este 4165 (conform datelor
statistice furnizate de Directia Regionala de Statistica Olt pentru anul 2017), la care se
adauga 504 de copii inscrisi la gradinita.

- pentru cultura si culte:
= 1 casa de cultura (tineretului) care functioneaza pe teritoriul localitatii Bals

= 10 biblioteci, dintre care 1 biblioteca publica cu 131002 volume existente, 19566
volume eliberate si cu un numar de 3118 cititori activi

= 1 cinematograf- nu fuctioneaza-RADF
= 11 biserici, dintre care 4 cu cimitire si o minstirea
= 1 sala marorilor lui iehova

" conform datelor statistice furnizate de Directia Regionala de Statistica Olt
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Tot aici ar trebui mentionate asezarile si siturile arheologice, SIT - apropierea Garii din
Bals, SIT pe malul stédng la paraului Gengea, la cca. 120m sud-est de acesta

- pentru sanatate:

= 1 gpital, ambulatoriu

» cabinete medicale de familie

= cabinete stomatologice, proprietate privata

= cabinete medicale de specialitate, proprietate privata
= farmacii, proprietate privata

- pentru gospodaria comunala:

= 8 Cimitire ortodoxe din care 4 in vecinatatea bisericilor, 3 separate de biserici
» Platforma de gunoi (dezafectata, conform normelor de protectie a mediului)

- pentru echiparea tehnico-edilitara:

= Statii de pompare in cadrul sistemului de alimentare cu apa
= Statii de epurare in cadrul sistemului de canalizare

= Reteaua simpla de distributie a apei potabile.

= |nstalatiile de producere a apei potabile

» Reteaua de canalizare.

Pe teritoriul orasului exista potential turistic cultural care ar putea fi mai bine exploatat —
prin punerea in valoare a monumentelor istorice precum si a sitului arheologic,
amenajarea unei case de oaspeti, agrement.

De asemenea, obiective turistice importante pentru orasul Bals ar putea fi
monumentele istorice clasate in LMI:

= Biserica Biserica "Sf. Voievozi” cartier Mainesti/1805 in Str. Miinesti, nr. 42,
oragul Bals, monument istoric (pozitia 241 din Lista Monumentelor Istorice 2015
Olt, cod LMI: OT-llI-m-B-08645)
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Biserica "Adormirea Maicii Domnului”,/1833, monument istoric (pozi’giq 242 din
Lista Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: OT-II-m-B-08646). In Carter
Corbeni-Bals.

Biserica "Cuvioasa Paraschiva” 1882, monument istoric (pozitia 243 din Lista
Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: OT-1I-m-B-08647). in Carter Teis-Bals.
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» Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 244, din Lista Monumentelor Istorice
2015 OIt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08650). Str. Balcescu Nicolae, nr. 43,
Bals.

= Biblioteca/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 245, din Lista Monumentelor
Istorice 2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08651). Str. Balcescu Nicolae, nr.
9, Bals.
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Casa(fost pavilio administrativ jiu) sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 246, din
Lista Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08652). Str.
Balcescu Nicolae, nr. 110, Bals.

Spitalul vechi - sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 247, din Lista
Monumentelor Istorice 2015 OIlt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08649). Str.
Balcescu Nicolae, nr. 115, Bals.

Restaurant/ mijl. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 248, din Lista Monumentelor
Istorice 2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-lI-m-B-08654). Str. Balcescu Nicolae, nr.
115, Bals.
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Casalsf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 249, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-1l-m-B-08654). Str. Ciresului, nr. 19, Bals.

» Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 250, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08655). Str. Ciresului, nr. 32, Bals.

» Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 251, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08656). Str. Ciresului, nr. 35, Bals.

—

re o 22

C.P. BAMPROIECT S.R.L. - ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS BALS, JUD. OLT  Pag. 31/118



» Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 252, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-1I-m-B-08657). Str. Ciresului, nr. 44, Bals.

» Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 253, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-1I-m-B-08658). Str. Ciresului, nr. 45, Bals.

» Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 254, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08659). Str. Ciresului, nr. 100, Bals.
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Biserica "Cuvioasa Paraschiva” 1820, monument istoric (pozitia 255 din Lista
Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: OT-II-m-B-08660). Str. Popa Sapca,
nr.30, Bals.

Casalsf. Sec. XX, monument istoric (pozitia 256, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08661). Str. Titulescu Nicolae, nr.1, Bals.

Casalsf. Sec. XX, monument istoric (pozitia 257, din Lista Monumentelor Istorice
2015 OIlt, cod LMI: cod LMI: OT-1I-m-B-08662). Str. Titulescu Nicolae, nr.2 bis,
Bals.
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» Casal/sf. Sec. XX, monument istoric (pozitia 258, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-1I-m-B-08663). Str. Titulescu Nicolae, nr.8 bis,
Bals.

= Biserica "sf. Dumitru” si "sf. Stefan” 1753/adaugat pridvor 191, monument istoric
(pozitia 259 din Lista Monumentelor Istorice 2015 OIlt, cod LMI: OT-II-m-B-
08664). Str. Vasilescu Gheorghe, nr.10, Bals.
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in ceea ce priveste imobilele cu valoare arhitucturala si culturald sau cu arhituctura specifica
zonei prezentate in plansa de reglementari si in studiul istoric de fundamentare a PUG-ului, vor
fi avizate si autorizate conform conditiilor zonei de protectie a monumentelor istorice din
prezenta documentatie.'? cladiri care nu sunt clasate ca monumente istorice.

Sediu politiei Bals, str. Titulescu Nicolae, Inc.sec.XX

*

12 conform conditiilor din avizul Ministerului Culturii - Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice (CZMI, nr.11)
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Locuinta cu spatiu coercial la parter, str. Titulescu Nicolae,cu str. Plopului, mij.sec.XX,

*

Locuinta parter, str. Titulescu Nicolae, mij.sec.XX,

*
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Locuinta parter, str. Titulescu Nicolae,mij.sec.XX,

*

Locuinte (P+1, si parter) prezentate in zona protejata, str. Popa Sapca cu str. N.
Balcescu, mij.sec.XX,

*
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Blllevurdul lon C. Britianu

iBals, perioada interbelica, tipografia silibraria Vasile Ionescu

Eome o e e e e s P = T

Spatiu comercial, str. N. Balcescu, Inc.sec.XX

*

e A T e

Locuinta parter, str. N. Balcescu ,mij.sec.XX,

*
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Totusi, la dezvoltarea turismului trebuie {inut cont de faptul ca, nefiind promovata, zona
nu este vizitata de turigtii romani si nici de turistii straini, din cauza ca infrastructura de
transport este slab dezvoltata, neasigurandu-se accesul spre obiectivele turistice
existente — in special cu mijloacele de transport in comun/public.

O oportunitate in acest sens o reprezinta existenta surselor de finantare pentru
dezvoltarea resurselor umane in domeniu, la nivel liceal si universitar si la nivelul
formarii profesionale, insa in acelasi timp o amenintare este continuarea migrarii
angajatilor calificati in turism, ca si a fortei de munca tinere, care se confrunta cu lipsa
locurilor de munca.

*

Necesitatile comunitatii locale nu vizeaza in prezent obiective majore pentru care ar
trebui rezervate suprafete mari de teren, ori interventii majore in sistemul circulatiei
rutiere ce ar presupune organizari de santier.

Activitatile economice — atéat cele din sectorul primar (agricole si de industrie extractiva),
cat si secundar (industriale) si tertiar (comert, servicii, altele) — care se desfasoara pe
teritoriul oragului Bals, nu sunt poluante.

*

Strategia de amenajare a teritoriului a Judetului Olt 2011-2020 traseaza principalele
directii de dezvoltare, care presupune o suita de interventii integrate, cu impact asupra
dezvoltarii socio-economice gi care sa aiba ca obiectiv "dezvoltarea durabila si integrata
a judetului prin: stimularea unei economii productive, echilibrate, bazata pe resurse si
cooperare interna, care sa imbunatateasca coeziunea si nivelul de trai al comunitatilor,
in paralel cu modernizarea infrastructurilor sociale si edilitare, in concordanta cu
cerintele de protectie si conservare a mediului"'3.

2.5. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE $1 SOCIALE

Din punct de vedere demografic, Orasul Balg se afla, in acest moment, intr-un trend
usor de scadere, sustinut de fenomenul migrational, ca si de un fenomen al natalitatji cu
tendinte descrescatoare, avand valori in perpetua scadere pentru toata perioada de
referinta.

La sfarsitul anului 2017 existau:

- 7999 locuinte, dintre care 54 locuinte publice si 7945 locuinte din fondurile
private;

- 55 km de strazi, dintre care 47 km strazi orasenesti modernizate, 75 km retea de
distribuire a apei potabile, 34,7 km conducte de distributie a gazelor, 39,00 km
retea de canalizare.

- 187gk energie termica in anul 2016

Ca evolutie demografica:

- Tn anul 1864 localitatea numara 1700 de locuitori,

- Tn anul 1872 localitatea numara 1750 locuitori,

- In anul 1898 localitatea numara 2021 locuitori (1023 M si 996 F), 514 capi de
familie, 439 contribuabili,

3 INCERC-URBANPROIECT, HALCROW SLR, UAUIM — Strategia de amenajare a teritoriului (PATJ
Olt), pag. 3
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- 1n anul 1908 localitatea numéara 3387 locuitori,

- In anul 1912, localitatea numara 3400 locuitori (1768 M si 1632 F), 663 cladiri
locuite, 45 cladiri nelocuite, 805 gospodarii.

- Inanul 1938, localitatea numara 5300 locuitori,

- In anul 1941, localitatea numéara 5763 locuitori, (inclusiv Corbeni, Gorganasu,
Mainesti, Romana, Spineni si Vartina),

- n anul 1948, localitatea numara 6128 locuitori,

- Inanul 1960, localitatea numara 7153 locuitori, (3520 M si 3638 F),

- Inanul 1973, localitatea numara 11578 locuitori, (5978 M si 5599 F)

- Inanul 1977, localitatea numara 14444 locuitori, 2047 cladiri si 4298 locuinte,

- In anul 2004, localitatea numara 22393 locuitori, (10977 M si 11416 F), 7591
locuinte, 5126 salariati,

Tn anul 2018, localitatea numé&ra 20740 locuitori,(9988 M si 10752 F).

Pe de alta parte, reducerea substantiala a locurilor de munca in industrie, falimentul sau
restructurarea anumitor unitati industriale, criza economica generalizata din perioada de
tranzitie, au determinat in perioada de dupa 1990 o migratie tot mai semnificativa, atat
spre alte regiuni ale tarii, cat si spre exterior, in special a populatiei tinere, ceea ce a
afectat si rata natalitatii si a determinat un declin accentuat, care continua sa se
manifeste nu doar la nivelul orasului, ci si al judetului, al regiunii i al tarii.

Evolutia demografica la nivelul orasului Bals, aga cum a fost inregistrata pe parcursul
timpului, inregistrarile furnizand mai multe tipuri de date, incepand din anul 1898 (pana
in 2018), se prezinta astfel:

NR. TOTAL DE » NR.
— LOCUITORI Bzl A=A LOCUINTE
1898 2021 1025 996 .
1912 3400 1768 1632 663
1941 5763 . . -
1960 7153 3520 3638 .
1973 11578 5979 5599 .
1977 14.444 n B 4298
2004 22.393 10.977 11416 7591
2014 21.494 10.473 11.021 7958
2018 20.740 9.088 10.752 8150

Tabelul ilustreaza evolutia istorica a populatiei, timp in care numarul de locuitori a
crescut. Trebuie retinut, totusi, ca in acest interval s-au produs mai multe modificari,
inclusiv de natura administrativa. Se noteaza o crestere cu jumatate a populatiei in
perioada antebelica, o noua crestere pana la sfarsitul celui de-Al Doilea Razboi Mondial
(deopotriva a populatiei masculine si a celei feminine) si o crestere importanta in
ultimele trei decenii, mai exact in intervalul 1973-2004, dupa care populatia
inregistreaza, in ultimul deceniu, o noua crestere si, in prezent, raportat la ultimii 10 ani,
aceasta valoare prezintd o usoara tendintd de scadere, cel mai probabil datorata
migratiei populatiei.

Populatia actuala, reprezentata pe grupe de varsta si sexe, se prezinta astfel:
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GRUPA DE VARSTA (ani) BARBATI FEMEI TOTAL
0-4 397 418 815
5-9 419 422 841
10-14 512 511 1023
15-19 550 543 1093
TOTAL 0-19 1878 1894 3.772
20-24 573 593 1166
25-29 813 767 1580
30-34 899 910 1809
35-39 880 903 1783
40-44 842 910 1752
45-49 929 1042 1971
50-54 701 813 1514
55-59 732 820 1552
TOTAL 20-59 6.369 6.758 13.127
60-64 661 701 1362
65-69 466 559 1025
70-74 244 311 555
75-79 178 243 421
80-84 118 163 281
85 si peste 74 123 197
TOTAL 60 si peste 1741 2100 3.841
TOTAL 9.910 10.694 20.604

Analizand datele anului 2018, populatia tanara sub 20 ani, in total 3.772 locuitori
reprezinta un procent de 18,30% din total, populatia de vérsta mijlocie 20-59 ani
reprezinta un procent de 63,71% din total, iar cea varsnica, peste 60 ani, reprezinta un
procent de 17,99%.

Dupa anul 2000, odata cu schimbarea parametrilor politici si economici ai societatji, au
aparut fenomene ce au determinat criza spatiilor de locuit.

Datorita faptului ca municipiile Craiova, respectiv Slatina, unde lucreaza mulii dintre
locuitorii oragului si care inca mai ofera posibilitati in ceea ce priveste oferta de locuri de
munca, se afla la distante relativ mici (cca. 25 km fiecare), aceasta ar putea genera
necesitatea construirii de locuinte noi.

La nivelul judetului Olt, evolutia datelor demografice arata tendinte de depopulare si
imbatranire, in special in zonele rurale, dar si in orase.

Totodata sporul migratoriu a fluctuat, avand valori negative in majoritatea localitatilor,
datorita declinului economic si disponibilizarilor masive din marile centre industriale;
valorile negative anterioare au devenit la un moment dat pozitive, pentru a reveni la
valori negative inca inainte de anul 2010.

*

Pentru perioada cuprinsa intre 2000 si 2013, beneficiarul a pus la dispozitie urmatoarele
date statistice referitoare la fenomenele demografice, la nivel de oras, pe ani:

- numarul de nou-nascuti inregistrati

- numarul de decese inregistrate

- numarul total de sositi si numarul total de plecat;
- numarul de casatorii

- numarul total de divorturi

- numarul total de nascuti morti

- numarul total de decedati cu varsta sub 1 an
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Pe baza acestor date, s-a procedat la urmatoarele analize si reprezentari:
e Sporul natural intre 2008 si 2017

0] (o)) o -~ N ™ < To) © N~ EI
o o ~— ~— ~— — — -— -— — -
o o o o o o o o o o

N 13 N N N 13 13 N N N 9
N - nou-néscui_;i 185 | 190 | 175 | 195 | 169 | 181 | 165 | 185 | 162 | 158 1775
D - decese 166 | 170 | 174 | 158 | 178 | 149 | 179 | 181 | 171 | 180 1706
Sn-sporul natural | +19 | +20 | +1 | +37 | -9 |+32 | 4 | 4 9 | 22 +59

Tend. A N A N A N A N N A

Unde: N = numarul nou-nascuti
D = numarul decese

S, = sporul natural

Astfel, se poate observa ca in perioada analizata, la nivelul orasului Bals sporul natural
a avut valori cuprinse intre -22 si +37 loc./an, cu o medie corespunzatoare perioadei de
177,5 nou-nascuti/an si 170,6 decese/an, din care ar rezulta un spor natural mediu de
aproximativ 7,1 locuitori/an.

Totodata, sporul migratoriu a scazut, datoritd declinului economic si disponibilizarilor
masive din marile centre industriale, parte din salariatjii concediati intorcandu-se in mediul

rural, de unde proveneau.

Pentru analiza fenomenelor migratorii au fost analizate urmatoarele date:

AN 2008 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Stabiliri de
domiciliu 368 346 426 292 365 314 339 276 329 272
Plecari cu
domiciliul 693 522 625 487 634 439 470 486 557 479
SCHIMBARI
-325 -176 -199 -195 -269 -125 | -131 | -210 | -228 -207
(domiciliu)
Stabiliri cu
resedinta 104 123 121 97 100 112 84 81 114 96
Plecari cu
resedinta 520 503 422 409 384 383 343 374 542 364
SCHIMBARI
-416 -380 -301 -312 -284 -271 | -260 | -293 | -428 -268
(resedinta)
TOTAL -741 -556 -500 -507 -553 -396 | -391 | -503 | -656 -475

Sporul migratoriu este caracteristic localitatilor cu perspective economice reduse, atat
urbane cat si rurale. Vorbim aici despre fostele centre industriale din epoca comunista,
in care agricultura se practica strict la nivel de gospodarie, situatie mentinuta pana in
prezent, iar disponibilizarile din sectorul secundar, majoritatea avand loc in perioada
post-decembrista, au determinat o perpetua migratie catre mediul extern.

Valoarea medie anuala pentru intervalul considerat a fost de - 527,8 persoane.

Variatia medie anuala pentru intervalul considerat a fost de 100,2 persoane.
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In verde au fost evidentiati anii cu valori peste aceasta medie.

= Cresterea populatiei, suma a sporului natural (principalul indicator care influenteaza
evolutia populatiei) si a sporului migratoriu, se prezintd dupa cum urmeaza:

AN 2008 2009 | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Spor natural +19 +20 +1 +37 -9 +32 -14 +4 -9 -22
Spor
. . -741 | -556 | -500 | -507 | -553 | -396 -391 -503 -656 -475
migratoriu
CRESTEREA 299 -536 | -499 | -470 | -562 | -364 -405 -499 -665 -497
POPULATIEI 2 2 2 N 2 N N N 2

Variatia cea mai mare s-a inregistrat in 2012 — 2013.

Valoarea medie a indicatorului pentru intervalul analizat a fost de -521,9 persoane,
respectiv variatia medie a indicatorului a inregistrat valoarea de 112,33 persoane. Se
observa clar o perpetua tendinta de scadere, dar valorile identificate sunt mult prea mici
pentru a determina o fluctuatie reala a valorii populatiei.

Anii cu valori mai mici decat media anuala calculata au fost evidentiati in verde.

O ultima analiza se refera la stabilirea unor tendinte in ceea ce priveste intemeierea de
noi gospodarii, dar pentru aceasta analiza singurele informatii oficiale au fost cele
referitoare la casatoriile inregistrate anual, intre 2008 si 2017, situatie care se prezinta
dupa cum urmeaza:

AN 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 2015 2016 2017
Casatorii 154 | 151 | 120 [ 126 | 118 | 193 | 128 | 127 133 119
Divorturi 30 | 22 | 19 | 21 14 | 11 3 0 0 3
VARIATIE +124 | ¥129 | #101 | +105 | +104 | +82 | +125 | *+127 | +133 | +116

(numar familii) 7 N 1 A A 2 2 2 N

Variatia medie anuala pentru intervalul considerat a fost de 13,11 familii (inregistrate
oficial).

Valoare medie anuala pentru intervalul considerat a fost de 114,6 familii.

Raportat la acest interval, variatiile minime s-au inregistrat in 2013, iar valoarea cea mai
mare in 2016 (133 familii nou intemeiate).

Dupa tabloul pe care il compun datele prezentate nu se poate stabili o tendinta (de
crestere sau scadere), dar se poate afirma ca la nivelul unei populatii actuale de
aproximativ 20.000 de locuitori, numarul mediu de familii nou intemeiate care se
adauga anual comunitatii este de 137 familii/an pentru perioada analizata, in vreme ce
numarul total de divorturi in acelasi interval a fost de 123.

*

In tabelul urmator se prezumeaza, orientativ, structura populatiei stabile ocupate din
oragul Bals pe cele trei sectoare de activitate, raportat la situatia existenta la nivelul
anului 2011 (Recensamantul populatiei si locuintelor) si anul 2016:

C.P. BAMPROIECT S.R.L. - ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS BALS, JUD. OLT  Pag. 43/118



EXISTENT
SECTOR NUmar %
Primar 43 1,31
Secundar 787 24,04
Tertiar 2444 74,65
TOTAL 3.274 100,00

Sectorul primar este reprezentat de sectorul agricol si al industriei extractive. Dupa cum
se poate observa, din totalul populatiei active a orasului, populatia ocupata in sectorul
agricol reprezinta doar 1,31%, iar in cel tertiar, al serviciilor, ponderea este de peste
74%. Activitatile din sectorul secundar se desfasoara in continuare pe teritoriul orasului,
polarizand 24,04 % din forta de munca ocupata.

Activitatile sectorului tertiar (serviciile) reunesc populatia ocupata in administratie,
invatamant, sanatate, cultura si culte, si unitatile cu profil comercial, finante-banci etc.,
cu un numar total de 2444 persoane.

Numarul total al somerilor inregistrati in 2014 la nivelul orasului este de 289, din care
121 femei (41,86% din total). Evolutia fenomenului somajului in ultimii 4 ani, total si pe
sexe, este prezentata in tabelul urmator:

AN 2010 2011 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

NUMAR SOMER]
INREGISTRATI - FEMEI 219 157 166 205 101 163 137 96
NUMAR SOMERI
INREGISTRATI - 260 129 166 222 147 205 144 56
BARBATI

NUMAR SOMER! 479 286N | 3327 | 4277 | 248N | 3687 | 281N | 152N
INREGISTRATI™

Se poate constata ca, desi pe aproape intreg parcursul intervalului, valorile au fluctuat,
fara a se putea defeni o tendinta concreta, aceasta se poate observa, insa, analizénd
capetele de interval: pe parcursul a 8 ani, numarul de someri inregistrati a scazut de la
479 la 152 (o scadere cu 327 persoane). Astfel, se observa o scadere majora, atat in
numarul barbatilor inregistrati ca someri, céat si in randul femeilor (aproximativ 75%).

In ceea ce priveste conditile de locuire, totalul locuintelor orasului in 2015, conform
datelor furnizate de beneficiar este de 2.654 de locuinte. Din acest total 77 locuinte se
afla in proprietate publica. Numarul total de gospodarii: 2.534.

Suprafata totala locuibila este de 103.644 mp (in 2014).
In prezent, conform datelor transmise de beneficiar, rezultd urmétorii indicatori:

- suprafata locuibila medie a unei locuinte este de 39,05 mp, ceea ce inseamna ca
locuinta medie pentru orasul Bals este o locuinta mica, cu 2-3 camere

- suprafata locuibila medie pentru o persoana este de 15,68 mp
- numarul mediu de persoane intr-o locuinta este de 2,48

- raportul intre numarul total de locuinte si cel al gospodariilor este de 1,05, ceea
ce indica un usor excedent

14 conform datelor statistice furnizate de Directia Regionala de Statistica Olt
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Din aceasta analiza rezulta ca in acest moment, tendinta de dezvoltare a fondului de
locuinte al populatiei pentru urmatorii ani este nesemnificativa, dar trebuie luate n
calcul: tendinta de dezvoltare a fondului de locuinte prin construirea de locuinte noi in
zona de influenta a municipiului Slatina (zona in care este situat si orasul Bals) si
fenomenul de migratie a populatiei (plecari si stabiliri de resedinta si de domiciliu,
inclusiv migratia externa).

In ceea ce priveste structura socio-demograficd, se observa, asadar, o distributie
echilibrata pe sexe a populatiei orasului, fara diferente notabile intre tendintele
ocupationale. De asemenea, se noteaza tendinfa de stagnare/usoara scadere a
populatiei intre anii 2011-2015.

Totodata Strategia de dezvoltare locala a orasului Bals pentru perioada 2014-2020
(2021-2027), remarca Ponderea ridicata a persoanelor adulte care nu sunt active pe
piata muncii sau sunt ocupate informal'® precum si sarécia, care afecteaza posibilitatile
de acces la sanatate si educatie si abandonul temporar al copiilor cu parinti plecati in
strainatate, insuficienta serviciilor sociale la nivelul orasului si munca ,la negru”, un
fenomen larg raspandit.

La recensamantul din 2011, 9% din populatia orasului era casnica, 6% erau someri, iar alli
6% erau ocupati informal (mai ales in agricultura, comert si constructii). Per ansamblu,
doar unul din 3 locuitori era salariat.

Ins& Strategia evidentiaza oportunitatile referitoare la crearea de noi locuri de munca,
dezvoltarea serviciilor in mediul periurban si dezvoltarea resurselor umane si serviciilor
sociale cu finantari europene nerambursabile alocate de Uniunea Europeana, mai cu
seama in contextul migrarii populatiei active in cautarea unor slujpbe mai bine platite in
alte tari, si in special a tineretului — pentru scolarizare, specializare si locuri de munca.

2.6. CIRCULATIE
2.6.1, CIRCULATIEI RUTIERA - C.R.

Orasul Bals este strabatut de drumul national care asigura legatura cu retelele
europene:

- DN 65 Craiova -Slatina-Pitesti

Astfel, de-a lungul strazii Nicolae Balcescu (DN 65 / E 574) — artera de circulatie
principala a orasului —, traficul intern (intraurban) si cel de tranzit (interurban) se
contopesc, accentuand si mai mult congestia acesteia, cu precadere la intersectiile cu
caile de acces catre functiunile de interes local, amplasate pe ambele parti ale arterei
(de exemplu: LIDL).

O principala problema a circulatiei carosabile o constituie traficul interurban ce se
formeaza de-a lungul axului principal al orasului, pe directia Craiova-Slatina, in ambele
sensuri. Acesta este datorat si faptului ca orice alta ruta alternativa ar reprezenta o
deviere semnificativa de la traseul mentionat.

15 Strategia de dezvoltare locala a oragului Bals pentru perioada 2021-2027
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Semaforizarea nu functioneaza eficient pe artera mentionata, favorizand aparitia
congestiei, in loc sa o previna sau sa o diminueze.

Potrivit studiului de trafic realizat de Politia Romana in 2020, Balsul nu are alte artere
(in afara de strada Nicolae Titulescu) care sa permita sau sa favorizeze aparitia
congestiei sau ingreunarea traficului carosabil.

in conformitate cu programa CNAIR, Balsul nu are artere ce necesita reparatii capitale,
nu are artere aflate in curs de modernizare si nici artere propuse spre modernizare in
viitorul apropiat.

In lipsa unei ocolitoare, drumurile publice traverseaza orasului.

Drumurile comunale nu asigura o suprafata de rulare corespunzatoare pentru circulatia
rutiera, in cea mai mare parte.

Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii de transport a orasului Bals reprezinta
fundamentul dezvoltarii urbanistice a localitatii, a integrarii zonei cu reteaua trans-
europeana de transport, a cresterii competitivitatii economice si dezvoltarii pietei interne.
In acest scop se pot atage fonduri europene in perioada 2014-2020, ceea ce va
conduce la atragerea de noi investitii i la dezvoltarea oragului.

2.6.2. CIRCULATIA FEROVIARA - C.F.R.

Situatia actuala a infrastructurii feroviare (linia CF101 Bucuresti — Pitesti — Craiova)
ce tranziteaza teritoriul administrativ al Orasului Bals este reprezentata in bilantul
territorial ca situatie existenta si propopusa in Anexa 1 al prezentului Memoriu General
de PUG si in Plansa de incadrare in Teritoriu (UAT) conform datelor obtinute de la
Sucursala Regionala CF Craiova:

Bilantul suprafetei de teren infrastructura feroviara:
- Suprafatele terenurilor care reprezinta infrastructura feroviara in Intravilan=11,00 ha
- Suprafatele terenurilor care reprezinta infrastructura feroviara in extravilan=27,0086 ha

Totalul suprafetelor de teren care reprezinta infrastructura feroviara pe (UAT) teritoriul
Orasului Bals, judetul Olt : S = 38,0086 ha

Pe teritoriul (UTA) Bals sunt amplasate treceri la nivel cu calea ferata, poduri si podete
de cale ferata, care sunt figurate pe plansele de Reglemantari conform datelor
transmise de catre diviziile de specialitate ale Sucursalei Regionale CF Craiova-Dolj

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL
In conformitate cu prevederile art. 46 (alin. 2, 3 si 4) al Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Planul
Urbanistic General cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitafi
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:

o stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al

localitatji;
e stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
e zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;
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delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate;

zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in
vigoare;- Sistemului National de Transport al Petrolului (SNTP)-CONPET S.A.
formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

precizarea conditilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

De asemenea, Planul Urbanistic General (PUG) cuprinde prevederi pe termen mediu si
lung cu privire la:

evolutia in perspectiva a localitatji;

directiile de dezvoltare functionala in teritoriu;

traseele coridoarelor de circulatie si de echipare prevazute in planurile de
amenajare a teritoriului national, zonal si judetean.

zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la
masurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor
si realizarea constructiilor in aceste zone.

lista principalelor proiecte de dezvoltare si restructurare;

stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporara si definitiva de
construire;

delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare
urbana.

Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localitatii si se
coreleaza cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii, in vederea
implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publica.

*

Analiza care urmeaza se raporteaza la obiectivele activitatii de urbanism, asa cum sunt
ele precizate in art. 13 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si anume:

‘a) imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea

b)

c)

d)
e)

f

accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor
si ale persoanelor cu handicap;

utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlatad a zonelor construite;

protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat gi plantat din toate localitatile
urbane gi rurale;

protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.”
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In concordantd cu zonificarea definita prin Ghidul privind continutul-cadru al planului
urbanistic general aprobat prin Ordinul nr. 13N/1999, intravilanul localitati a fost
structurat si analizat pe zone functionale, astfel:

SUPRAFATA
ZONIFICARE (ha) %)
Zona institutii publice si servicii, avdnd urméatoarele
subzone functionale: 34,00 3,52
IS 1 — subzona institufji publice
IS IS 2 — subzona institutii de invatamant
IS 3 — subzona cultura-culte
IS 4 — subzona serviciilor de sanatate
IS 5 — subzona comert si prestari servicii pentru
populatie
Zona unitafi economice (industriale si agricole),
avand urmatoarele subzone functionale: 116,00 12,03
IA~ | 1 - subzona unitati industriale 11,00 1,14
A — subzona unitati agricole 105,00 10,89
Zona de locuire, avand urmatoarele subzone
functionale: 670,00 69,47
L LM - subzona locuinte individuale cu regim de ) )
indltime maxim P+2E
LI — subzona locuinte colective cu regim de Tnaltime ) )
maxim P+4E
Zona de spatii verzi gsi amenajate, turism, agrement gi
sport, avand urmatoarele subzone functionale: 56’00 5,81
P — subzona spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri,
SP | gradini publice, plantatii de aliniament, plantatii de 53,90 5,58
proteciie)
S - subzoqa agrement (sport-turism, locuri de joaca 2.10 0,23
pentru copii)
Zona cai de comunicatie 65,00 6,74
c CR — cai de comunicatie rutiera 11,00 1,14
CF — cai ferate si construcitii aferente 49,00 4,35
TE | Zona pentru echipare edilitara 4,70 0,49
Zona gospodarie comunala 6,70 0,69
Gc | GC 1-subzona platforme gospodaresn 0,30 0,03
(precolectare deseuri menajere)
GC 2 — subzona cimitire 6,40 0,60
DS | Zona cu destinatie speciala (politie, ISU) 0,00 0,00
Ape/ alte terenuri 12,00 1,25
TOTAL INTRAVILAN 964,40 100,00

Diferenta intre suprafata totala existenta si situatia (existenta) analizata in prezenta
documentatie, pe baza intravilanului transpus pe suportul electronic, rezulta din
calitatea superioara a suportului electronic, acesta avand un grad mult mai mare de
precizie, lucru care a facut posibila si delimitarea spatiilor verzi de aliniament in lungul
cailor de comunicatie, precum si calculul exact al celorlalte suprafete de teren.

Bilantul teritorial prezentat in ANEXA 1,ANEXA 2(Bilantul general) la Memoriul General.

*
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Zone functionale. Aspecte caracteristice ale principalelor zone functionale

Obiectivul Planului Urbanistic General il constituie organizarea zonelor functionale in
cadrul teritoriilor localitatilor, organizarea intre acestea in functie de folosinta principala
si natura activitatilor dominante.

Zona institutii publice si servicii

Include in principal dotarile importante existente amplasate in localitatile orasului Piatra-
Olt, dotari de invatamant scolar si prescolar, dotari comerciale ( sector particular), dotari
medicale si de asistenta sociala. Suprafata ocupata este in corelare cu necesitatile
populatiei, viitoarele amenajari se vor face in functie de dezvoltarea acestor localitati.

Principalele institutii publice si servicii de interes general au fost prezentate la capitolul
2.4. Zona se constituie din subzonele care gazduiesc urmatoarele activitaj:

institutii publice — administratie publica (primaria, oficiul de cadastru)
- institutiile de invatamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, liceu)
- cultura-culte (camin cultural, muzeu, biserici, biblioteci)

- sanatate (cabinete medicale, dispensar si unitati farmaceutice)

- unitati comerciale si de servicii (unitati comerciale in constructii de locuinte si in
constructii independente, piata agroalimentara, spatii pentru servicii — bancare,
ateliere, spatii pentru alimentatie publica, posta — centrala telefonica)

Zona institutiilor publice si serviciilor grupeaza principalele institutii si dotari in zona
centrala a localitatii, dar cuprinde si unitati dispersate in intravilanul orasului si al
localitatilor componente.

Pozitionarea in intravilan este determinata de accesibilitate, de o buna relationare prin
principalele circulatii cu celelalte zone functionale ale orasului.

Probleme, disfunctionalitat;:

calitatea scazuta a infrastructurii de sanatate
- lipsa dotarii cu aparatura medicala performanta;

- calitatea scazuta a infrastructurii sociale si de educatie, lipsa dotarilor de
invatamant de toate nivelurile (laboratoare, sali de curs), dotarea
corespunzatoare cu echipamente didactice

- insuficienta dotare a sistemelor de interventii in situatii de urgenta;

- pentru celelalte institutii publice si servicii existente se va propune modernizarea
si reabilitarea.

Zona de locuire

Include locuinte preponderent individuale, izolate pe lot, in regim predominant parter,
dar si Subzona locuintelor colective in regim de inaltime P+4E - P+10.

Prin urmare s-au delimitat doua subzone functionale: LM, a locuintelor individuale cu
regim mic de inaltime si LI, subzona locuintelor colective cu regim mediu (,inalt”’) de
P+3-4E — P+10.

Zona de locuire (si functiuni complementare) a localitatii ocupa cea mai mare parte a
intravilanului localitatii. Functiunea este prezenta si in zona centrala a orasului.
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Pozitionarea in intravilan este determinata de caracteristicile reliefului si evolutia tramei
stradale, in relatia ei cu principalele cai de acces in zona (drumurile nationale, drumul
judetean si drumurile comunale), si forma parcelarului (proprietatilor).

Zona de locuire si functiuni complementare cuprinde, pe langa locuinte si anexele
gospodaresti ale acestora si unitati comerciale aferente comertului en detail, cotidian, si
mici unitati de servicii, alte functiuni complementare si compatibile dispersate.

Fondul construit in prezent, pe teritoriul administrativ al orasului Bals nu se afla
amenajari cu valoare culturala, istorica, ambientala sau peisagera, cu toate acestea, nu
trebuie neglijata posibilitatea realizarii unei serii de informatii grupate in doua sectiuni
majore:
analiza si reglementari urbanistice dedicate Zonei delimitata Construita Protejata

Fondul de locuinte este format din:
- locuinte individuale pe parcela, in regim predominant parter, in sistem izolat
- locuinte colective in regim P+3-4E — P+10

O problema majora a zonei de locuit este gradul redus de confort urban cauzat de
accesele nemodernizate, uzura fondului, lipsa infrastructurii tehnico-edilitare.
Alimentarea cu apa in sistem unitar si realizarea refelei de canalizare la nivel de oras ar
conduce la sporirea confortului locuirii.

Pentru stabilirea necesarului de locuinte s-au luat in calcul tendintele socio-demografice
analizate in capitolele precedente. Acestea indica faptul ca fondul existent este suficient
pentru urmatorii 10 ani.

Prin PUG se stabilesc reguli in scopul promovarii unui anumit specific local. Ca atare
functiunea se pastreaza in zona istorica (Str. Ciresului) a localitatii, cu permisitivitati in
ceea ce priveste schimbarea de destinatie partiala sau totala — in special pentru
activitati de sector tertiar — cultura, comert, servicii etc.

In zona de locuire si functiuni complementare sunt propuse obiective de utilitate publica
— realizare accese carosabile si pietonale (modernizare strazi existente), extindere
retele tehnico-edilitare.

Zona unitatilor economice (industriale si agricole)
Este compusa din urmatoarele subzone:

- | — subzona unitatilor industriale: unitatle de producere a materialelor de
constructii, active in domeniul fabricarii de masini, utilaje si echipamente, active in
domeniul industriei metalurgice

- A - subzona unitati agricole: subzona este reprezentata de societatile agricole
existente. Obiectivele agricole sunt amplasate in zona periferica a localitatji.

Aceasta zona cuprinde unitatile prezentate la capitolul (2.4) care analizeaza potentjalul
economic al oragului Bals.

Prin prezenta documentatie se propune mentinere acestei zone, acolo unde permite
PUG si regulamentul local de urbanism aferent prezentei documentatii, cu respectarea
tuturor conditilor de amplasare a unui obiectiv economic, in functie de profil. Orice
solicitare de acest tip va face obiectul unui studiu de oportunitate si ulterior a unei
documentatii de urbanism care va analiza in detaliu si va da solutia modului de inserare
a obiectivului economic.

C.P. BAMPROIECT S.R.L. - ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS BALS, JUD. OLT  Pag. 50/118



In cadrul cap. 2.4. au fost prezentate unitatile economice, pe categorii de activitati —
agricole sau industriale care dicteaza profilul economic.

In zona unitétilor economice nu sunt propuse obiective de utilitate publica.
Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport
Aceasta zona include:

- terenurile de sport din oragul Bals

- sala de sport din oragul Bals

- fasiile verzi din axul strazilor principale in zona centrala

Pe teritoriul orasului nu exista unitafi turistice sau alte amenajari pentru agrement pentru
populatie.

Bazele sportive existente necesita amenajari si modernizare.
Zona cai de comunicatie

Se compune din subzonele CR — cai de comunicatie rutiera si CF — cai ferate si include
totalitatea spatiilor aferente circulatiilor publice, precum si statiile de transport public, si
statia de carburanti existenta situata la DN 65.

Caile de comunicatie principale sunt drumurile nationale, drumul judetean si drumurile
comunale, in functie de care s-a dezvoltat intreaga trama stradala.

Principalele disfunctionalitati:

- din totalul de 54 km strazi au fost modernizati cca 28 km. La programarea
investitiilor de modernizare se va tine cont de necesitatea realizarii infrastructurii
tehnico-edilitare (alimentare cu apa, canalizare si alimentare cu gaze) si de
necesitatea reabilitarii iluminatului public stradal

- legaturi deficitare in zona centrala a Orasului in lungul DN 65. Necesita
rezolvarea unei traversari supra- sau subterane a cailor de comunicatie rutiera

- modernizarea infrastructurii CF — inclusiv a statiilor de calatori
Zona de echipare edilitara

Dotarea orasului din punct de vedere al infrastructurii este reprezentata de: sistemul de
alimentare cu energie electrica, sistemul de alimentare cu apa, reteaua de canalizare si
sistemul de alimentare cu gaze, serviciul de telefonie fixa si televiziune prin cablu si
internet si reteaua de termoficare.

Alimentarea cu apa — realizata in proportie de 95%, 54 km si este asigurata prin
intermediul a 7 puturi.

Lucrarile la reteaua de canalizare in sistem unitar s-au executat partial la nivelul
orasgului Bals, in restul cartierelor componente fiind utilizat sistemul local (haznale), iar
canalizarea pluviala este partial rezolvata prin colectarea in santurile descoperite care
marginesc drumurile pe ambele parti, actualmente propuse pentru modernizare, ca
proiecte prioritare.

Orasul este alimentat cu energie electrica din sistemul national, prin racorduri aeriene
pana la posturile de transformare, reteaua de distributie acoperind intreaga localitate.
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Pentru incalzire se folosesc sisteme individuale (sobe cu combustibil solid), atat pentru
locuinte cat si pentru celelalte functiuni unde nu este extens sistemul de alimentare cu
gaze (zonele Romana si Miinesti, speneni, corbeni) in localitate exista puncte de
vanzare (schimb butelii)

In localitate existd racorduri la reteaua telefonica fixa existentd in lungul traseului
drumului national DN 65, DJ 643. De asemenea, in localitate au fost amplasate antene
pentru telefonia mobila.

Extinderea si modernizarea retelelor existente de echipare tehnico-edilitara la nivelul
intregul oras (inclusiv iluminatul public stradal) este unul din obiectivele de utilitate
publica prevazute in prezenta documentatie, fiind in acelasi timp unul din cele mai
importante obiective derivate din obiectivul major al cresterii calitatii vietii locuitorilor gi
important indicator al confortului urban la nivelul intregului oras.

Mai trebuie mentionata producerea de energie din resurse regenerabile (solara, eoliana,
biomasa si cogenerare) intr-o proportie foarte mica, agsa cum concluzioneaza Strategia
de dezvoltare localé a orasului Bals 2014-2020.

Zona de gospodarie comunala

Zona edilitar-gospodareasca a orasului a fost prezentata si analizata in capitolele
anterioare.

Platforma gospodareasca a fost dezafectata.

In afara cimitirelor ortodoxe, conform estimarilor facute (si care se vor materializa in
noul PUG), a mai fost cuprinsa o suprafata de cca 0,50 ha cat insumeaza platforme de
precolectare a deseurilor menajere.

Zona cu destinatie speciala
Orasul Bals nu detine in UAT Zona cu destinatie speciala

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

Potrivit Sectiunii a V-a din PATN — zone de risc natural, Balsul se afla intr-o zona cu
intensitate seismica VIlI, exprimata in grade MSK (avand cel mai redus risc seismic,
potrivit zonarii teritoriului Romaniei).

De asemenea, potrivit studiului privind riscul de inundabilitate realizat la nivel national,
si Planului de Management al Riscului la Inundatii realizat de Administratia Bazinala de
Apa Olt, riscul de inundabilitate pe cursul raului Oltet este unul redus (de doar 10%).

Tot in conformitate cu Sectiunea a V-a a PATN, Balsul este expus unui risc (minimal)
de inundatii, situat in categoria localitatilor cu risc de inundabilitate aflate pe cursurile
raurilor.

La nivelul anului 2005, in Bals existau 51 km strazi, din care 36 km strazi orasenesti
modernizate, 57 km retea de distributie a apei potabile, 31,6 km conducte de distributie
a gazelor si 39,1 km retea de canalizare.

Dotarea orasului Bals, din punctul de vedere al infrastructurii, este reprezentata de:
sistemul de alimentare cu energie electrica, sistemul de alimentare cu apa, reteaua de
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2.9. ECHIPARE EDILITARA

canalizare executata, in procent de peste 90%, serviciul de telefonie fixa si televiziune
prin cablu si internet.

Alimentarea cu apa—in prezent, alimentarea cu apa a oasului a fost realizata total 95%.

Canalizarea

Lucrarile la reteaua de canalizare in sistem unitar s-au executat partial la nivelul
orasului Bals si localitatilor componente (crtiere), cca (60%), canalizarea pluviala se
asigura prin colectarea apelor meteorice la reteaua de canalizare la nivelul orasului, iar
la nivelul localitatilor componente (crtiere) canalizarea pluviala este partial rezolvata prin
colectarea in santurile descoperite care marginesc drumurile pe ambele parti,
actualmente propuse pentru modernizare ca proiecte prioritare. Locitori acestei zone
fiind utilizeaza sistemul local (haznale),

Alimentarea cu energie electrica

Orasul Bals este alimentat cu energie electrica din sistemul national prin racorduri
aeriene pana la posturile de transformare, reteaua de distributie acoperind intreaga
localitate (100%). Pentru obiectivele noncasnice / casnice, alimentarea cu energie
electrica se va face in conformitate cu legislatia specifica in vigoare la momentul
realizarii / solicitarii alimentarii.

in orasul Bals functioneaza Posturi de transformare (aerian pe unul / 2 stalp din beton)
posturile sunt in cabine din beton prefabrict -20/0,4 KVA de 63 la 250 KVA, racordurilor
sunt de medie tensiune si sunt aeriane pe stalp din B.A. cu conductori OL —Al si cabluri
subterane pentru postul PTCZ, PTCP, PTM.; posturile de transformare sunt prezentate
in plansa de Reglementari urbanistice — zonificare, elaborata in cadrul prezentului
P.U.G.

40 PT joasa tensiune de 0,4kv
65 PT medie tensiune de 20kv

UAT este strabatut de retele de transport energie electrica de inalta tensiune (cu
tensiune mai mare de 110 kV) din gestiunea Transelectrica, retele de distributie a
energiei electrice din gestiunea Distributie Energie Oltenia SA de 110 kV (cu
tensiunea egala 110 kV), retele de medie tensiune (tensiunea egala 20 kV) si retele
de joasa tensiune.

Toate obiectivele industriale noi isi vor realiza posturi de transformare proprii.

Alimentarea cu gaze naturale

Orasul Bals este alimentat cu gaze, la nivelul localitatilor componente (cartiere) se
folosesc butelii Pentru prepararea hranei, iar in localitate exista puncte de vanzare
(schimb butelii), pentru urmatoarea etapa se prevede extinderea sistemului de
alimentare cu gaze existent 20km.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Asa cum s-a subliniat in capitolele anterioare, activitatile economice ce se desfasoara
pe teritoriul administrativ al oasului Bals nu sunt poluante, neexistand, asadar surse
majore de poluare.
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Potrivit Planului de Management al Riscului la Inundatii realizat de Administratia
Bazinala de Apa Olt, riscul de inundabilitate pe cursul raului Oltet este unul redus (de
doar 10%).

Traficul motorizat este principalul generator de poluare ale carui fluxuri variaza haotic,
fapt ce ingreuneaza deplasarea de-a lungul arterei Nicolae Titulescu (DN 65 / E 574),
pe toata lungimea acesteia am aproximat existenta unui interval de 3 ore in care gradul
de poluare este ridicat, interval ce se repeta zilnic, in jurul orelor de varf (8-10) si (17-
20). Totodata, aerul este poluat masiv, radial, in puncte clare, si anume in intersectiile
cu artere de importanta locala, intersectii, de altfel semaforizate.

Prezenta ZONA SEVESO

Zona SEVESO se refera la orice zona de depozitare/exploatare/prelucrare a
substantelor sau materialelor explozibile, ce prezinta un risc ridicat de producere a unor
accidente sau catastrofe; prin intermediul acesteia se traseaza o serie de masuri ce au
rolul de a preveni sau combate astfel de calamitati

Zone depozitului stocare GPL BALS la data 01.04.2023 apartinand S.C. BULROM GAS
IMPEX SRL cu urmatori obiective: Pompa GPL, Autocisterna si Rezervorul de GAZE
Petroliere Lichefiate

Prezenta monumentelor istorice.

Monumentele istorice identificate in teritoriu: sunt prezente biserici si monumente de
arta plastica, precum si lucrari de arta plastica, situate in intravilan, pentru care PUG
delimiteaza zonele de protectie — 100 m —:

Nr. Poz.

crt LM COD LMI DENUMIREA LOCALIZAREA
Biserica "Sf. Voievozi” Str. Miinesti, nr. 42-

1. 241 OT-l-m-B-08645 iy Mainesti/1805 Bals

2. 242 OT-I-m-B-0geas  Diserica Adormirea Maicii oo corpeni-Bals

Domnului”,/1833

Biserica "Cuvioasa :
3. 243 OT-ll-m-B-08647 Paraschiva” 1882 Carter Teis-Bals

Str. Balcescu Nicolae,

4. 244 OT-lI-m-B-08650 Casalsf. Sec. XIX nr. 43, Bals

Str. Balcescu Nicolae,

5. 245 OT-Il-m-B-08651 Biblioteca/sf. Sec. XIX nr. 9, Bals

Casa(fost pavilio

6. 246 OT-Il-m-B-08652  administrativ jiu) Str. Balcescu Nicolae,

sf Sec. XIX nr. 110, Bals

Spitalul vechi / Str. Balcescu Nicolae,
7. 247 OT-l-m-B-08649 5o xix nr. 115, Bals

Restaurant/ Str. Balcescu Nicolae,
8. 248 OT-Ilm-B-08653 iy "go0 ix nr. 115, Bals

Str. Ciresului, nr. 19,

9. 249 OT-lI-m-B-08654 Casal/sf. Sec. XIX Bals
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10. 250 OT-I-m-B-08655  Casalsf. Sec. XIX Str. Ciregului, nr. 32,

Bals
11. 251 OT-I-m-B-08656  Casalsf. Sec. XIX ggl'sc're$“'“" nr.35,
12. 252 OT-I-m-B-08657  Casalsf. Sec. XIX ggl'sc're$“'“" nr.44,
13. 253 OT-I-m-B-08658  Casalsf. Sec. XIX Sgl'sc"e$“'“i’ nr.49,
14. 254 OT-I-m-B-08659  Casalsf. Sec. XIX Sgl'sc"e$“'“i’ nr.100,
Biserica "Cuvioasa Str.'Popa Sapca,
15. 255 OT-lIl-m-B-08660 b 1qcniva” 1820 nr.30, Bals

16. 256 OT-I-m-B-08661  Casalinc.. Sec. XX Str. Titulescu Nicolae,

nr.1, Bals
) Str. Titulescu Nicolae,
17. 257 OT-lI-m-B-08662 Casalinc.. Sec. XX nr.2bis, Bals
) Str. Titulescu Nicolae,
18. 258 OT-II-m-B-08663 Casalinc.. Sec. XX nr.8bis, Bals

Biserica "sf. Dumitru” si "sf.
19. 259 OT-ll-m-B-08664 Stefan” 1753/adaugat
pridvor 1913

Str. Vasilescu
Gheorghe, nr.10, Bals

impune delimitarea zonelor de protectie a monumentelelor istorice in intravilanul
localitatii, respectiv in extravilan, cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice (cu modificarile si completarile ulterioare) si
formularea unor masuri speciale transpuse in reglementati urbanistice specifice pentru
monumentele situate in intravilan.

PREZENTE ARHEOLOGICE

1. un SIT (cod sit RAN) pe malul stang la paraului Gengea, la cca. 120m sud-est de
acesta, adresa str. Teis, orasul Bals

2. un SIT (cod sit RAN) terasa pe malul stang al Oltetului, in apropierea Garii din Bals,
Adresa: la est de str. Petre Pandrea

Studiu teoretic a acoperit in mare masura intreaga suprafata a orasului Bals.
Neefectuarea de sondaje stratigrafice a privat studiul de o serie de informatii referitoare
la caracteristicile siturilor arheologice

Pe teritoriul orasului Bals, unitate teritorial administrativa situata la vest de Branet, s-a
gasit un tezaur de monede bizantine taiate, alcatuit din 1736 piese, din care 1036
reprezinta imitatiile bulgare dupa monedele bizantine, iar restul sunt monede emise de
Imperiul Latin de Constantinopol, Thessalonic, Trebizond, Niceea si Epirus. Perioada de
acumulare a tezaurului este cuprinsa intre anii 1248-12632.

in cartierul Teis din orasul Bals a fost descoperit, in anul 1928, si achizitionat de Muzeul
Olteniei un tezaur compus din 270 de piese (dupa cutremurul din 1977 au fost
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recuperate doar 238 de piese din intregul tezaur), grosi, emisiuni ale tarului Ivan
Sracimir 3.

Cercetprile recente, efectuate pe traseul drumului expres Craiova-Piitesti, au pus in
evidenta si alte descoperiri ceramice precum urmeaza

CONCLUZII S| RECOMANDARI

in perimetrul administrativ al orasului Bals au fost identificate o serie de situri
arheologice si descoperiri izolate ce atesta o bogata si indelungata locuire umana a
zonei, incepand din preistorie si pana in epoca moderna.

Aceasta se datoreaza prezentei unor grinduri si terase inalte care au favorizat locuirea
umana in ciuda numeroaselor zone inundate sau inundabile, dintre apele Oltetului si
Gengei.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv Legea 422/2001 republicata
la 20.11.2006, autoritatile administratiei publice locale au atributii in vederea protejarii
siturilor si monumentelor istorice. Considerand importanta deosebita de a proteja siturile
si monumentele istorice, trebuie avuta in vedere respectarea Legii 422/2001. in acelasi
sens, trebuie avut in vedere de catre autoritatile locale luarea acelor masuri menite sa
protejeze siturile, eliminand factorii de risc care le pot afecta, tinand cont de delimitarile
atat a siturilor, cat si a zonelor lor de protecije.

in cazul efectuarii de investitii (constructii, amenajari ale peisajului care afecteaza
solul...), trebuie avuta in vedere de catre beneficiarii investitiei, dar si de catre
autoritatile locale, respectarea prevederilor legale si obligativitatea efectuarii, prealabil
investitiei, a cercetarilor in vederea descarcarii de sarcina arheologica, prevederile
legale conditionand obtinerea autorizatiei de constructie de obfinerea

unui aviz din parte Directiei pentru Cultura a Judetului Olt.

*

RECOMANDARE PRINCIPALA

A. siturile arheologice

Pentru toate siturile identificate pe teritoriul orasului Bals este obligatoriu ca eliberarea
autorizatiei de construire sau alte interventii in sol sa fie acordata doar cu avizul
Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a Judetului Olt.

Respectivul aviz poate fi obtinut de beneficiarul investitiei/amenajarii urbane...

doar in urma unei cercetari arheologice in vederea descarcarii de sarcina arheologica,
coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de Ministerul Culturii.
Nerespectare acestei recomandari duce la incalcarea Legii 422/2001 si atrage
consecintele legale asupra faptuitorilor.

In vederea obtinerii avizului de la Directia pentru Culturd, considerdm necesara
efectuarea de cercetari arheologice preventive in suprafata siturilor arheologice si de
diagnostic intruziv sau supraveghere in cazul zonelor de protectie a siturilor sau in caul
siturilor cu delimitare si caracteristici neclare. In cazul in care, in urma diagnosticului
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intruziv sau in urma efectuarii supravegherii arheologice efectuate in zonele de
protectie, sunt identificate complexe arheologice: ziduri, morminte, locuinte, etc...(orice
interventie antropica de interes arheologic), obtinerea avizului din partea Directiei
pentru Cultura trebuie conditionata de efectuarea cercetarii arheologice preventive.

Pentru orice interventie efectuata la nivelul subsolului, asupra oricaror edificii de cult
(biserici - bisericile cu hramurile ,Sfintii Voievozi” (ante 1743), ,Sfantul Dumitru” si
,ofantul Stefan” (1752-1768) sau ,Cuvioasa Parascheva” (1812-1824) care sunt
inscrise sau nu in Lista Monumentelor Istorice 2015, cuprinse in limita administrativ
teritoriala a orasului Bals, se vor efectua obligatoriu cercetari arheologice de catre un
arheolog atestat de Ministerul Culturii, entitate care va conditiona obtinerea autorizatiilor
de constructie/demolare de efectuarea unor asemenea cercetari.

B. zona cu fond construit (vechi)

Orasul Bals a avut o dezvoltare urbana de exceptie in special in sec. XIX, dar nu numai.
Drept urmare, consideram necesar ca toate interventiile din zona istorica a Balsului
(conform delimitarii Planului Director de Tragere), efectuate la nivelul solului si
subsolului, care depasesc adancimea de 0,50 m, cu exceptia modernizarilor/inlocuirilor
de utilitati efectuate pe un traseu deja existent, sa fie supravegheate arheologic,
autorizatia de constructie/demolare putand fi eliberatd doar cu conditia asigurarii
supravegherii arheologice de catre un arheolog atestat de Ministerul Culturii.

In cazul in care, in urma efectuarii supravegherii arheologice, sunt identificate complexe
arheologice: ziduri, morminte, locuinte, etc... pentru obtinerea avizului final al Direcfiei
pentru Cultura este necesara efectuarea cercetarii arheologice preventive.

ALTE RECOMANDARI

Orice modificari in structura geologica a siturilor (alunecari de teren...) sau interventji
neautorizate pe suprafata siturilor sau in zona lor de protectie trebuie anuntate imediat
la Directia pentru Cultura si tuturor autoritatilor cu competente in domeniul protejarii
patrimoniului, conform legislagiei in vigoare.

*

2.11. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

Din consultarea populatiei au rezultat in principal urmatoarele aspecte pe care prezenta
documentatie urmeaza sa le abordeze si sa le rezolve:

- la revizuirea intravilanului concluzia a fost ca extinderea zonei de locuire
reprezinta o prioritate pentru populatia oragului

- s-a solicitat de asemenea solutionarea intersectiilor cu probleme in interiorul
orasului

- infiinfarea unui serviciu pentru inregistrarea spatiilor verzi la nivelul oragului si
pentru asigurarea intretinerii acestora
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- asigurarea unui management corespunzator al deseurilor si organizarea
serviciului de salubritate

- modernizarea drumurilor si a sistemului de iluminat stradal
- extinderea infrastructurii publice de utilitati

Dezvoltarea in viitor a infrastructurii tehnico-edilitare si modernizarea arterelor de
circulatii vor creste accesibilitatea orasului, vor conduce la sporirea atractivitatii localitaji
pentru investitji in sectorul privat.

Sunt necesare masuri de protejare si punere in valoare a constructiilor care prezinta o
anumita valoare arhitecturala sau ambientalda. Aceste constructii sunt identificate pe
planuri si in functie de modul in care ele sunt amplasate — izolat sau grupat — se vor
defini zone cu o anumita valoare — arhitecturala sau peisagistica. Masurile de protejare
si punere in valoare a acestor constructiii, reprezentative pentru arhitectura orasului sau
chiar a zonei, se vor regasi in prescriptile detaliate ale regulamentului local de
urbansim aferent prezentei documentatii.

Aceste masuri vor fi sustinute printr-o exploatare inteligenta a resurselor turistice ale
zonei — un centru de informare turistica, o casa de oaspeti si alte dotari si unitati de
cazare turistice pentru agroturism piscicol, ateliere sau scoli de mestesuguri cu spatii de
expunere si vanzare si dotarile aferente.

In ceea ce priveste gradul de dotare administrativd, de invatdmant, culturd-culte si
comert-servicii, acesta acopera necesarul actual.

Unitatile prescolare si scolare asigura necesarul, raportat la numarul de elevi din oras.
Este insa necesara o diversificare a ofertei eductionale si in acest sens se propune
organizarea unui club al copiilor in fostul camin cultural din satul Romana si in satul
Miinesti.

De asemenea trebuie luata in considerare si refunctionalizarea altor constructii
apartinand orasului, prin eforturi proprii, prin inchiriere/concesionare sau in parteneriat,
pe masura identificarii altor proiecte cu impact asupra cresterii calitatii vietii locuitorilor
fata de cele deja propuse in prezenta documentatie si in Strategia de dezvoltare locala
a orasului

Infrastructura tehnico-edilitara urmeaza a se dezvolta pornind de la sistemul centralizat
realizat — alimentarea cu apa si canalizarea, alimentarea cu gaze. Alimentarea cu
energie electrica este asigurata la nivelul intregii Oras..

Este propusa modernizarea strazilor, odata cu extinderea retelelor edilitare, inclusiv
iluminat public stradal.

O alta problema este lipsa spatiilor verzi amenajate si a dotarilor de agrement/turism.
Exista locatji cu potential peisagistic si turistic deosebit in care este posibila dezvoltarea
agroturistica. Totodata suprafata cu destinatia spatii verzi si agrement-sport-plantatii de
protectie se va mari prin amenajarea unor noi locuri de joaca si a unor terenuri de sport
de cartier si a unei baze sprotive pe teritoriul localitatii Bals. Trebuie subliniat insa faptul
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ca raportat la numarul de locuitori, ca suprafata este acoperit necesarul la nivel de oras,
in conformitate cu normele europene.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

In elaborarea capitolului de propuneri pentru noul PUG s-a tinut cont de analiza
actualizata a contextului local de dezvoltare.

Au fost utilizate analizele si concluziilor srategiilor de dezvoltare de nivel judetean si
local inaintate proiectantului de beneficiar.

Analizele economica, socio-demografica, urbanistica si a factorilor de mediu intreprinse
de proiectant au fost incluse in prezenta documentatie.

Studii geotehnice se vor elabora pentru fiecare investifie in parte.

In raport cu problematica evidentiatd nu este necesara elaborarea altor studii pentru
actualizarea PUG, intrucat a fost asigurat suportul topo actualizat.

Studiul istorico-arheologic al oragului Bals intocmit in anul 2020 si Studiul istoric de
fundamentare PUG Bals, Jud. Olt intocmit in anul 2020.

Punerii in valoare a patrimoniului construit si delimitarii unei zona construita protejata in
orasul Bals, Str. Ciresului in suprafata de cca 9 ha,,

Prezenta documentatie propune mentinerea regimului de inaltime existent, care merge
pana la P+10E in zona centrala, respectiv P+2E+M in zona construita protejata,
respectiv in zonele de protectie ale monumentelor istorice, pentru definirea unui anumit
caracter al zonei.

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

In contextul prezentat existd premisele unei dezvoltari viitoare complexe si durabile, nu
numai pe seama condifilor geografice, de clima si a resurselor naturale, ci si a
economiei — a sectorului primar preponderent agricol, sectorului secundar industrial, si
sectorului tertiar, al serviciilor si comertului.

Un atu al localitatii este pozitia favorabila in apropierea orasului-resedinta de judet si la
mai putin de 30 km de aeroportul din Craiova, cu acces la caile rutiere importante din
zona, oragul Bals avand in acelasi timp si o importanta statie de cale ferata in reteaua
de transport de marfuri si calatori.

Un alt atu il constituie rezolvarea infrastructurii de telecomunicatii si a retelei de iluminat
public, ca si stadiul actual al dezvoltarii retelei de alimentare cu apa.

Aceste premise pot reconfigura in timp zona centrala a localitatii, ca si intravilanul
existent. Pentru urmatorii zece ani insa, in conditiile actuale anterior descrise, nu este
previzibila o astfel de dezvoltare, motiv pentru care propunerile prezentei documentatii
vor merge in directia completarii dotarii tehnico-edilitare gi cresterii gradului de confort,
ca si conditie esentiala a cresterii calitatii vietii locuitorilor si totodata cresterii
atractivitatii orasului pentru investitii majore in sectorul privat.
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Obiectivele specifice viitoarei dezvoltari sunt: cresterea atractivitatii orasului si
dezvoltarea durabila a acestuia prin imbunatatirea infrastructurii si valorificarea
potentialului turistic, dezvoltarea economica si cresterea competitivitatii orasului prin
sprijinirea micilor investitori, dezvoltarea infrastructurii specifice cercetarii/inovarii si
calificarea resurselor umane, protectia si imbunatatirea mediului prin cresterea calitatii
infrastructurii de mediu si cresterea eficientei energetice si se au in vedere urmatoarele
domenii majore de actiune:

Dezvoltare urbana integrata si durabila;

Imbunatétirea retelei de drumuri locale si strazi orasenesti;

Dezvoltarea retelelor de utilitatj;

Investitii pentru protectia mediului;

Sprijinirea investitorilor prin acordarea de facilitati, cu precadere intreprinderilor
mici si mijlocii;

Dezvoltarea serviciilor publice si eficientizarea activitatii administratiei publice
locale din oras prin dezvoltarea tehnologiei informatiei si a comunicatiilor;
Cresterea calitatii si accesului la servicii publice;

Accentuarea rolului E-Guvernairrii;

iar pentru perioada viitoare, sunt vizate urmatoarele domenii prioritare:

Dezvoltare urbana durabila;

Cresterea competitivitatii economice a orasului;

Dezvoltarea infrastructurii locale de baza (cai rutiere, utilitati);
Imbunatatirea calitati managementului riscului in situatii de urgenta
Dezvoltarea infrastructurii de comunicatii

Dezvoltarea infrastructurilor suport pentru mediul de afaceri si agricultura

Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii sociale (sanatate, educatie, servicii
sociale etc.);

Dezvoltarea agroturismului, valorificarea patrimoniului natural si a mostenirii
cultural-istorice;

Dezvoltarea activitatilor turistice si de agrement

Dezvoltarea resurselor umane, in sprijinul unei ocupari durabile a fortei de
munca si a incluziunii sociale;

Protectia mediului si cresterea eficientei energetice, precum si incurajarea
accesarii surselor de energie regenerabila

Protejarea biodiversitatii, peisajului si asigurarea calitatii factorilor de mediu

3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU
Asa cum s-a aratat, oragul Bals se situeaza in categoria localitatilor de rang Ill.
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Chiar si pe fondul imbatranirii populatiei si fenomenului de migratie — intr-o oarecare
masura compensat de revenirea in localitate a salariatilor disponibilizati in ultimii
douazeci de ani din marile centre industriale ale tarii — se poate estima ca aceasta
situatie se va mentine si in urmatorii zece ani.

Deci, cu o populatie care este posibil sa scada in continuare, dar nesemnificativ, este
previzibila si mentinerea profilului economic al localitatii (activitati din sectorul tertiar),
care in continuare va concentra cea mai mare parte a populatiei active a orasului.

Transportul public intra si interorasenesc se va mentine in legatura cu DN 65 (E 574) si
DJ 643, DJ 643 A, care raméan principalele artere de circulatie si legatura cu celelalte
localitati ale judetului. Nu se propun modificari ale traseului sau statiilor existente.

Obiectivul major ramane conectarea la reteaua europeana de transport (TEN-T),
obiectiv care poate fi atins printr-o exploatare corecta a avantajelor date de localizarea
orasgului, acesta fiind dispus in proximitatea limitei dintre judetele Olt si Dolj, relativ
echidistant fata de municipiile-resedinta ale acestora.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR

Dezvoltarea infrastructurii urbane reprezinta premisa crearii de locuri de munca, a
cresterii atractivitatii orasului pentru investitori si dezvoltarii turismului, in masura in
care, prin programe si proiecte complexe eficiente, aceasta oportunitate economica va fi
valorificata.

Dezvoltarea infrastructurii de transport consituie premisa implementarii celorlalte
prioritati de dezvoltare ale orasului, contribuind la integrarea zonei cu reteaua de
transport europeana si in economia europeana, la cresterea competitivitatii, dezvoltarea
de noi activitati pe piata interna s.a.m.d.

Imbunatatirea infrastructurii sociale (a serviciilor de s&natate, educatie, sociale si pentru
siguranta publica in situatii de urgenta) are ca scop asigurarea de servicii de baza
pentru populatie, contribuind la coeziunea economica si sociala si la cresterea nivelului
de trai.

O alta prioritate o reprezinta ocuparea fortei de munca ca modalitate esentiala de
reducere a saraciei si excluziunii sociale. Aceasta prioritate este fundamental legata de
accesul la o educatie de calitate.

Protectia mediului si cresterea eficientei energetice este o altd directie importanta,
gestionarea eficienta a resurselor, in special a energiei, fiind unul din aspectele care
trebuie abordate de orice politica de dezvoltare locala.

Dezvoltarea turismului (preponderant istoric/cultural) este motivata de existenta
patrimoniului natural si a mostenirii istorice si culturale si de posibilitatea valorificarii
acestora.

Experienta si exemplele de buna practica inclusiv din Roméania demonstreaza ca
specificul local poate fi mai bine valorificat prin realizarea — cu sprijinul comunitatii — a
unor micro-centre turistice care sa includa un punct de informare si eventual o ,casa de
oaspeti”, care poate fi in acelasi timp un mic muzeu al localitatii respective. Aceasta
micro-unitate poate contribui la economia locala, crednd nu doar o sursa de venituri ce
se poate dezvolta in timp, ci si locuri de munca si poate chiar o piata de desfacere
independenta, cu conditia promovarii insistente si de calitate. Nu in ultimul rand, acest
tip de activitati tind in mod natural sa se dezvolte in timp, antrenand populatia varstnica

C.P. BAMPROIECT S.R.L. - ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS BALS, JUD. OLT  Pag. 61/118



— un adevarat ghid turistic si promotor al folclorului, istoriei asezarii, mestesugurilor
traditionale.

Dezvoltarea economica trebuie sa ia in calcul in contextul actual programele de
finantare ale UE. Atat sectorul agricol cat si cel industrial pot beneficia de aceste
programe.

Activitatile agricole se bazeaza pe cultura cerealelor, plantelor tehnice, legumelor si
zootehnie. Analiza care fundamenteaza PUG indica faptul ca dezvoltarea asociatiilor
agricole ar putea asigura posibilitatea exploatarii terenului agricol pe suprafete mari,
prin utilizarea intensiva a mijloacelor mecanizate.

Directiile identificate vor conduce la impulsionarea economiei locale in scopul:

- asigurarii de locuri de munca in special in sectoarele tertiar si secundar pentru
care este prioritara asigurarea infrastructurii

- diminuarii migratiei sat-oras si mentinerii unor structuri demografice echilibrate
prin cresterea ponderii tineretului in cadrul populatiei orasului cu consecinte
asupra natalitatii (sporului natural)

- dezvoltarii dotarii si echiparii edilitare.

Acest scenariu de dezvoltare se bazeaza si pe potentialul peisagistic si turistic al
orasului.

Necesitatile comunitatii locale nu vizeaza in prezent obiective majore pentru care ar
trebui rezervate suprafete mari de teren, ori modificari majore in sistemul circulatiei
rutiere. Modificarile propuse sunt evidentiate in plansa Reglementari.

*

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI

In ultimii ani datoritd modificarilor socio-economice (scaderea nivelului de trai) populatia
ruralda si populatia localitatilor urbane mici a scazut continuu, din cauza scaderii
natalitatii, fenomenului migrational si imbatranirii populatiei.
De aceea estimarile facute asupra evolutiei populatiei se bazeaza pe principiile politicii
demografice de stimulare a cresterii naturale a populatiei si de utilizare cat mai
completa a resurselor de munca la nivelul oragului.
Evolutia demografica este in general dificil de prognozat din cauza:
e crizei economice, lipsei proiectelor, care ar putea determina o scadere
demografica mai accentuata in urmatorii ani
e reorientarii economice pe seama unei mai bune valorificari a resurselor naturale
si culturale existente si dezvoltarea activitatilor de sector tertiar — turism — care ar
putea stabiliza populatia si chiar sa determine cresterea numarului de locuitori in
timp
In ambele variante si din perspectiva unor estiméari anterioare care au generat doar o
marja de aproximare a evolutiei populatiei in decurs de un deceniu, este dificil de
estimat evolutia populatiei active, dar se poate anticipa ca in prima varianta si urmand
tendintele descrescatoare actuale, populatia activa se va cifra peste 10 ani in jurul a
50% din totalul populatiei — totusi, mai crescutd numeric decat in prezent — din care
populatia ocupata va reprezenta aproximativ 70% din populatia activa, adica 35% din
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totalul populatiei, cu o structura pe sectoare aproximativ constanta, ce ia in considerare
o cregtere a sectoarelor primar si secundar cu 25% (perspectiva bazata pe dezvoltarea
agriculturii ecologice, respectiv industriei nepoluante, prin intermediul progresului
tehnologic).

In concluzie, daca evolutia demograficd este mai greu de anticipat, ea putand fi
influentata de politica economica a localitatii, propunerea de extindere a intravilanului
este formulata pe baza elementelor de tema stabilite cu beneficiarul si pe baza
optiunilor exprimate de comunitatea locala.

Considerand ponderea populatiei ocupate in perspectiva la 22,17 (cat este in prezent),
din populatia estimata, in tabelul urmator se prezinta, in mod orientativ, structura pe
cele trei sectoare de activitate in cadrul localitatji:

EXISTENT IN PERSPECTIVA
SEE O Numar % Numar %
Primar 43 1,31 200 5,00
Secundar 787 24,04 1000 25,00
Tertiar 2444 74,65 2.800 70,00
TOTAL 3.274 100,00 4.000 100,00

O buna politica socio-demografica va avea in vedere:

- asigurarea de locuri de munca in special in sectoarele tertiar si secundar pentru
cresterea calitatii vietii, cu consecinte asupra migratiei si fenomenului
navetismului

- reintegrarea in cele trei sectoare de activitate a populatiei active disponibilizate
- cresterea gradului de dotare si echipare a localitatji

In aceste conditii, s-a estimat pentru anul 2030, dezvoltarea infrastructurii de turism, dar
mai ales o redistribuire echilibrata pe sectoarele de activitate economica, prin crearea
de noi oportunitati, mai ales in domeniul privat, dar si prin instruirea fortei de
munca/investitorilor cu privire la programele de finantare europene de care pot
beneficia, respectiv cu privire la inovatiile ce apar si vor aparea din punct de vedere
tehnologic in toate domeniile economice regasite pe teritoriul orasului.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
3.6.1. CIRCULATIA C.R.

DN 65, inrare in zona intravilan orasul Balsg, dinspre Craiova pozitia km 23+900
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DN 65, pod peste raul oltet, in zona intravilan orasul Bals, pozitia km 24+450

|

DN 65, inrare in zona intravilan orasul Bals,

spre mun. Slatina pozitia km 29+640
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in ceea ce priveste organizarea circulatjei rutiere (CR), UTA Bals principalele obiective
sunt:
- amenajarea punctelor de intersectie semnalate cu drumurile nationale si
drumurile judeteane.
- organizarea circulatei interioare, locale

- modernizarea circulatiei interioare, prin rectificari ale traseelor, ale geometriei si
suprafetei carosabile (imbracaminte asfaltica)
Plansa de Reglementari prezinta profilele transversale ale strazilor pe categorii.
Parcaje vor fi rezolvate pentru obiectivele din zona centrala a localitatii, in zona centelor
comerciale si in zona activitatilor de sport si turism, considerandu-se ca aceste zone vor
deveni periodic puncte de aglomerari de trafic.

Pentru celelalte functiuni parcarea sau gararea vor fi asigurate in incintele respectivelor
unitafi.
3.6.2. In ceea ce priveste calea ferata (CF):

UAT-ul Orasului Bals, judetul Olt, este strabatut de linia CF 101 Bucuresti-Pitesti-

Craiova de la km CF 215+219 la km CF 225+523, precum si alte linii functionale si
nefunctionale cuprinse in acest perimetru, sunt organizate astfel:

interstatia CF Branet - Bals, de la km CF 215+219 |la km CF 217+528,;

o statia CF Bals, de la km CF 217+528 |la km CF 219+404;

o interstatia CF Bals - Robanesti, de la km CF 219+404 |la km CF 225+523.

e Linia CF 101 Bucuresti-Pitesti-Craiova, intre km CF 215+219 si km CF
225+523 ,face parte din infrastructura feroviara publica si este linie simpla,
necentralizata, neelectrificata, interoperabila, hectometrata.

in componenta statiei CF existentd pe raza UAT Bals (statia CF Bals)
sunt mai multe linii CF care apartin infrastructurii feroviare publice si private
si care sunt functionale sau nefunctionale, dupa cum urmeaza:

> Statia CF Bals - ax statie: km CF 218+819
> linii care apartin infrastructurii feroviare publice si sunt functionale:
> LI, L2,L3, L4- cuo lungime constructiva totala de 5350 m.

e linii care apartin infrastructurii feroviare private CFR si sunt functionale :
Lo,L10,L11,L12,L15,L19,L23,L24 - cu o lungime constructiva totala de 6447m.

e linii care apartin infrastructurii feroviare private (LFI) si sunt functionale:
LFI SMR Bals , cu o lungime constructiva totala de 4961 m
LFI BULROM SRL, cu o lungime constructive totala de 250 m

Total lungime constructive linii publice: 5,350 km
Total lungime constructive linii private CFR :6,447 km
Total lungime constructive linii private terti (LFI):5,211 km.
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a) Intersectiile intre liniile de cale ferata si drumuri (pozitie kilometrica,
felul intersectiei:trecere la nivel, pasaj superior, pasaj inferior, numele
drumului cu care se intersecteaza linia CF), in cazul in cazul Orasului Bals,
judetul Olt, sunt urmatoarele :

1. Treceri la nivel functionale:
- TN km 217+013, intersectie cu strada Teis Branet, pazita, cu bariera
mecanica
- TN km 217+885, intersectie cu strada Petre Pandrea, pazita, cu
bariera mecanica
- TN km 223+030, intersectie cu strada Cuza Voda, pazita, cu bariera
mecanica

2. Pasaje CF inferioare sau superioare:
- Pasaj CF inferior, la km 220+016 , intersectie cu DJ643,
- Pasaj CF inferior, la km 221+938, intersectie cu DN65

b) Zona functionala de transport feroviar:
Bilantul suprafetei de teren infrastructura feroviara:
- Suprafatele terenurilor care reprezinta infrastructura feroviara in Intravilan=11,00 ha
- Suprafatele terenurilor care reprezinta infrastructura feroviara in extravilan=27,0086 ha

Totalul suprafetelor de teren care reprezinta infrastructura feroviara pe (UAT) teritoriul
Orasului Bals, judetul Olt : S = 38,0086 ha

Pe teritoriul (UTA) Bals sunt amplasate treceri la nivel cu calea ferata, poduri si podete
de cale ferata, care sunt figurate pe plansele de Reglemantari conform datelor
transmise de catre diviziile de specialitate ale Sucursalei Regionale CF Craiova-Dolj

in Regulamentul Local de Urbanism (RLU) sunt prevazute regulile privind
amplasarea si autorizarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate,
respectiv regulile de utilizare a acestei zone.

*

3.7. INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

Intravilanul existent, care a fost realizat pe suport de héartie, este marcat pe plansa,
Situatia existenta — disfunctionalitati cu linie continua de culoare rosie. Pe aceeasi
plansa sunt marcate si suprafetele propuse a fi introduse in intravilan, in culoarea gri
deschis.

Introducerile in intravilan au avut la baza opftiunile locuitorilor orasului, analiza situatiei
existente si solutiile urbanistice formulate in cadrul prezentei documentatji.

Extinderea intravilanului totalizeaza 52,40 ha si se compune din:

- locuinte si functiuni complementare
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- zona spatii verzi si agrement (sport, spatii de joaca pentru copii, turism, plantatii
de aliniament)

- zona pentru sectia de drumuri - drumul expes Pitesti — Craiova la (km 223CF)
Terenurile introduse in intravilan vor capata categoria de folosinta curti construcitii.

Introducerile in intravilan au avut la baza optiunile locuitorii orasului, analiza situatjei
existente si solutiile urbanistice formulate in cadrul prezentei documentatii.

e zonei de locuinte si functiuni complementare: terenuri mari, libere de constructji
care necesita parcelari;

e zonelor rezervate pentru activitati economice si industriale, care, in prezent sunt
ocupate de constructii (zone industriale existente);

e zonei pentru agrement si spatii verzi

In urma analizei intreprinse si a estimérilor facute pentru perioada de valabilitate a noii
documentatii, PUG propune o noua configurare a limitei intravilanului.

Extinderea intravilanului totalizeaza 52,40 ha si se compune din:
- zona de locuinte si functiuni complementare — 41,00 ha
- activitati sport si spatii verzi — 10,0 ha
- gospodarie de apa, statie de epurare / altele — 1,40 ha

Zona de locuire a fost redelimitata in concordanta cu optiunile prezente ale populatiei,
cu configuratia proprietatilor si din perspectiva unei dezvoltari coerente a teritoriului
intravilan.

Aceste modificari reflecta optiunile populatiei, formulate in cadrul rundelor de consultare
cu autoritatile locale.

Pe plansa Reglementari sunt evidentiate atat limita stabilita prin PUG anterior céat si
cea propusa prin prezenta documentatie, conform legendei.

Bilantul teritorial este prezentat in ANEXA 1 si ANEXA 2 a Memoriului General si in
plansa Reglementari din PUG.

Prin prezenta documentatie se introduc interdictii temporare de construire pe
zonele care urmeaza a fi reglementate in baza unei documentatii de urbanism de
tip plan urbanistic zonal (PUZ), aprobata de Consiliul Local al Orasului si anume
zonele unitatilor economice, Zona Centrala (ZC), Zona Construita Protejata (ZCP),

*

De asemenea, se stabilesc interdictii definitive de construire pe terenurile
afectate_de culoarul de protectie al retelelor de transport energie electrica de
inalta tensiune (cu tensiune mai mare de 110 kV), retele de distributie a energiei
electrice de 110 kV (cu tensiunea egala 110 kV), retele de medie tensiune
(tensiunea eqgala 20 kV) si retele de joasa tensiune. Zonele de protectie ale LEA au
fost preluate prin PUG, conform legislatiei in vigoare la data elaborarii.
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In zonele propuse pentru extinderea intravilanului pot exista capacititi energetice,
urmare acestui fapt, zonele respective nu sunt libere de sarcini, asupra acestor zone se
instituie restrictii privind asigurarea zonei de protectie si siguranta, in conformitate cu
legislatia specifica in vigoare la momentul extinderii intravilanului si realizarea de
obiective Tn aceste zone. in cazul in care se doreste extinderea retelei electrice de
distributie de joasa tensiune electrificarea zonei se va face in conformitate cu legislatia
in vigoare.

ZONA CONDUCTA DE TRANSPORT TITEI - ADMINISTRATA DE CONPET S.A.:
conducta magistrala de transport titei, cu instalatile aferente (SPC, prize potential,
robineti sectionare, aerisitoare, bazine retentie, camerete, etc.), apartin Domeniului
Public al Statului si sunt de interes strategic, zonele au un regim special de protectie
prevazut in legislatia in vigoare, conform Ordinului nr. 196/2006 al A.N.R.M. Zona de
siguranta la conducta de transport titei, reglementarile sunt prezentate in RLU.

De asemenea, CONPET S.A. nu considera oportun intrarea in intravilan a culoarelor cu
restrictii de construire, conform prevederilor Ordinului nr. 196/2006 al ANRM.
*

In prezent dezafectate, pentru care regulamentele de construire vor stabili suprafetele
construibile si regulile de amplasare si conformare a constructiilor, zonele aferente
circulatiilor si zonele de protectie in interiorul obiectivului economic, alte masuri in
functie de specific. Eventuala schimbare de destinatie, de asemenea luata in calcul la
acest moment se poate face tot printr-o documentatie de urbanism de tip PUZ, aprobata
de Consiliul Local al oragului.

Interdictii definitive de construire se instituie pe terenurile afectate de culoarul de
protectie al L.E.A. de medie tensiune, stabilite prin PUG conform plangei Reglementari.

Organizarea zonelor functionale are drept scop dezvoltarea echilibrata in teritoriu.

Potrivit documentatiei prezente, zona centrala a localitatii, delimitatda pe plansa de
reglementari, este de 27,20 ha si cuprinde ceea ce s-a estimat a fi nucleul de dezvoltare
in urmatorii 10 ani in evolutia localitatii. Aceasta zona concentreaza principalele institutii
publice si servicii, dar si locuinte colective.

Potrivit PUG in viguare (prelungit cu HCL pana in 12/2023) zonificarea propusa se
prezinta dupa cum urmeaza:

ZONIFICARE SUPRAFATI'},
ha Yo
1 Locuinte si functiuni complementare 670,00 69,47
2 Unitati industriale si de depozitare 105,00 10,89
3 Unitati agrozootehnice 11,00 1,14
4 Institutii si servicii de interes public 34,00 3,52
5 | cai de comunicatie transport rutier si feroviar 65,00 5,81
6 Spatii verzi, sport, agrement 56,00 5,81
7 Constructii tehnico-edilitare 0,7 0,07
8 Gospodarie comunala, cimitire 6,70 0,69
9 | TDS - -
10 | Terenuri libere - -
11 | Ape, Terenuri neproductive 12,00 1,25
TOTAL INTRAVILAN 964,40 100,00
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In concordanta cu zonificarea definitd prin Ghidul privind continutul-cadru al Planului
Urbanistic General aprobat prin Ordinul nr. 13N/1999, intravilanul localitatii la nivelul
anului 2011 a fost structurat si analizat pe zone functionale, astfel:

SUPRAFATA
ZONIFICARE (ha) %)
Zona institutii publice si servicii, avnd urméatoarele
subzone functionale: 34,00 3,52
IS 1 — subzona institufji publice
IS IS 2 — subzona institutii de invatamant
IS 3 — subzona cultura-culte
IS 4 — subzona serviciilor de sanatate
IS 5 — subzona comert si prestari servicii pentru
populatie
Zona unitafi economice (industriale si agricole),
avand urmatoarele subzone functionale: 116,00 12,03
1A I — subzona unitati industriale 11,00 1,14
A — subzona unitati agricole 105,00 10,89
Zona de locuire, avand urmatoarele subzone
functionale: 670,00 69,47
L LM - subzona locuinte individuale cu regim de ) )
indltime maxim P+2E
LI — subzona locuinte colective cu regim de Tnaltime ) )
maxim P+4E
Zona de spatii verzi gsi amenajate, turism, agrement gi
sport, avand urmatoarele subzone functionale: 56’00 5,81
P — subzona spatiilor verzi plantate (parcuri, scuaruri,
SP | gradini publice, plantatii de aliniament, plantatii de 53,90 5,58
proteciie)
S - subzoqa agrement (sport-turism, locuri de joaca 2.10 0,23
pentru copii)
Zona cai de comunicatie 65,00 6,74
c CR - cai de comunicatie rutiera 49,00 4,35
CF - cai ferate si constructii aferente 11,00 1,14
TE | Zona pentru echipare edilitara 4,70 0,49
Zona gospodarie comunala 6,70 0,69
Gc | GC 1-subzona platforme gospodarestl 0,30 0,03
(precolectare deseuri menajere)
GC 2 — subzona cimitire 6,40 0,60
DS | Zona cu destinatie speciala (politie, ISU) 0,00 0,00
Ape/ alte terenuri 12,00 1,25
TOTAL INTRAVILAN 964,40 100,00

Bilantul teritorial propus este prezentat in ANEXA 1 si in ANEXA 2.
IS — Zona institutii publice si servicii

Aceasta zona este rezervata in continuare principalelor institufii publice si servicii de
interes general:

- servicii administrative

- institutiile de invatamat

- cultura-culte
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- sanatate

- unitati comerciale si de servicii
Zona institutiilor publice si serviciilor se va concentra in continuare in zona centrala, dar
va cuprinde si unitati dispersate in intravilanul orasului, pe céat posibil in zonele centrale
ale celorlalte unitafj teritoriale de referinta (UTR-uri) delimitate in intravilan cu functiunea
de locuire, pentru o cat mai buna accesibilitate, fie ca e vorba de institufii publice si
servicii (ex — de invatamant), fie ca e vorba de unitati comerciale. Se recomanda, deci,
ca unitatile dispersate sa fie localizate in centrele de greutate ale UTR-urilor cu
functiunea dominanta de locuire.

Organizarea zonelor institufilor publice si serviciilor are drept scop definirea unor
ansambluri coerente gi reprezentative in zona centrala.

Subzonele functionale propuse sunt:

IS 1 — Subzona institutii publice, cu cladiri cu regim de inal{ime maxim
P+2E+M — nucleul care grupeaza institutiile reprezentative ale orasului;

IS 2 — Subzona institufii de Tnvatamant, cu cladiri cu regim de inaltime
maxim P+2E;

IS 3 — Subzona cultura-culte

IS 4 — Subzona sanatate

IS 5 — Subzona comert-servicii.

L — Zona de locuire

Zona de locuire (si functiuni complementare) a orasului este prezenta in cea mai mare
parte a teritoriului intravilan, dar si in zona centrala a localitatji.

Subzonele functionale sunt LM — subzona locuintelor individuale cu regim de inal{ime
redus, care este preponderenta si LI — subzona locuintelor colective cu pana la P+10E.

Zona de locuire si functiuni complementare cuprinde, pe langa locuinte si anexele
gospodaresti ale acestora si unitati comerciale aferente comertului en detail, cotidian, si
mici unitati de servicii, alte functiuni complementare si compatibile dispersate.

Zona de locuire este organizata in unitati teritoriale de referinta (UTR-uri) pe
considerente de omogenitate si coerenta, care trebuie pastrate.

IA — Zona unitatilor economice

Aceasta zona cuprinde subzona | — a unitatilor industriale si subzona A — a unitatilor
agricole.

In cadrul ei au fost delimitate zone cu interdictie temporara de construire pana la
elaborarea PUZ, interdictie temporara motivata de necesitatea studierii in detaliu a
conditiilor de amplasare si conformare, acceselor, plantatiilor/zonelor de protectie etc.,
dupa caz, pentru orice obiectiv economic propus, respectiv, daca va fi cazul, pentru
schimbarea functiunii.

Prezenta documentatie propune pastrarea acestei functiuni considerand ca acest sector
de activitate trebuie revigorat, ca resursa esentiala a dezvoltarii viitoare a localitatii.

SP - Zona de spatii verzi si amenajate, turism, agrement si sport

Aceasta zona include parcuri, scuaruri, gradini publice, locuri de joaca pentru copii,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie, terenuri de sport, zone de agrement, unitaj
turistice.
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Subzonele functionale propuse sunt:

P — Subzona spatjilor verzi plantate (parcuri, scuaruri, gradini publice,
plantatii de aliniament, plantatii de protectie)

S - Subzona agrement (sport-turism, locuri de joaca pentru copii)
Documentatia propune realizarea unei baze sportive si a unui teren de sport.
C — Zona cai de comunicatie

Aceasta zona se compune din totalitatea spatiilor aferente circulatiilor publice — cai
ferate si rutiere, statiile de transport public amenajate, statia de triaj si depozitele
aferente, statjile de carburant; etc.

Unitati apartinadnd acestei functiuni se propun si dispersat.
Documentatia propune modernizarea cailor de comunicatie existente si a statiilor CF.
TE — Zona de echipare edilitara

Aceasta zona cuprinde constructiile aferente retelelor existente si propuse (gospodarie
de apa, statie de epurare).

Extinderea si modernizarea retelelor existente de echipare tehnico-edilitara la nivelul
intregii localitati este unul din obiectivele de utilitate publica prevazute in prezenta
documentatie, fiind in acelasi timp unul din cele mai importante obiective derivate din
obiectivul major al cresterii calitatii vietii locuitorilor si important indicator al confortului
urban la nivelul intregii comune.

GC - Zona de gospodarie a orasului

Zona edilitar-gospodareasca cuprinde cimitirele existente si extinderile propuse, precum
si subzona platformelor gospodaresti (precolectare deseuri menajere).

Subzonele functionale sunt:
GC 1 - Subzona platformelor gospodaresti (precolectare deseuri menajere)
GC 2 - Subzona cimitire

DS - Zona cu destinatie speciala

Aceasta zona cuprinde:
- Zona cuprinde unitatii militare.
- Conducta din sisetemul national de transport titei, gazolina, condensat si etan
Ghercesti-lcoana
UAT Bals este traversat de o conducta de transport titei cu diametrul de 10 %"
Ghercesti-lcoana, aflata in administrarea firmei CONPET S.A.. Traseul este materializat
informativ pe planurile PUG Bals.

Aceasta zona nu se va extinde prin prezenta documentatje.

In cadrul regulamentului local de urbanism (RLU) aferent PUG vor fi detaliate conditiile
speciale de reglementare a construirii in zona centrala a localitatii si in zonele de
protectie identificate conform plangei de Reglementari.

*

3.8. MASURI DE PROTEJARE iN ZONELE DE RISCURI
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Prin documentatia prezenta au fost redefinite zonele de protectie a monumentelor
istorice existente, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, care instituie in
mediul urban o raza de protectie de 100 m si in mediul rural o raza de protectie de 200
m in jurul monumentului in intravilan, respectiv 500 m in extravilan.

Orice interventie in aceste zone se va face numai cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, prin Directia de Cultura si Patrimoniu National a Judetului Olt.

Zonele de risc sunt marcate in PUG — atat in plansa “Incadrare in teritoriu” cat si in
pansa “Reglementari’ si pentru aceste zone, in care prin PUG se introduce interdictia
temporara de construire pana la inlaturarea riscului de alunecare si/sau de inundatii, se
vor realiza studii geotehnice aprofundate prin care se vor fundamenta masurile specifice
care se impun.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Principalele proiecte — aflate in prezent in diverse faze, incepand de la demararea
proiectului —

Documentatia stabileste urmatoarele prioritati care au fost deja prezentate si se
regasesc in Strategia de dezvoltare a orasului:

e Modernizarea drumurilor europene, national si comunal,
e Reabilitarea si modernizarea drumurilor locale,

¢ Modernizarea retelei de alimentare cu apa,

e Modernizarea infrastructurii de agrement,

e Managementul deseurilor — propunere pentru amenajarea platformelor ecologice
de depozitare a deseurilor menajere conform normelor sanitare,

e Dezvoltare infrastructura utilitati publice
e Dezvoltarea infrastructurii de sanatate,

e Extenderea retelei de iluminat public si construirea de noi posturi de transformare
unde este nevoie,

e Extinderea retelei de canalizare si construirea de noi statii de epurare,
e Reabilitarea si modernizarea infrastructurii scolare,

e Modernizarea iluminatului public

3.10. PROTECTIA MEDIULUI

Activitatile economice care se desfagoara in oras nu constituie surse de poluare majora
a mediului inconjurator, iar problemele legate de mediu sunt minore. Calitatea factorilor
de mediu pe teritoriul orasului este satisfacatoare.

Cu toate acestea, efectul principalei surse de poluare a aerului atmosferic (traficul
motorizat), poate fi diminuat eficient, prin realizarea variantei ocolitoare a orasului,
reorganizarea intersectiilor, in functie de categoriile strazilor si utilizarea acestora,
precum si realizarea semaforizarii ,inteligente”, mai ales de-a lungul arterei Nicolae
Balcescu - Nicolae Titulescu.
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De asemenea, se pot avea in vedere urmatoarele masuri, cu scopul definirii unei
dezvoltari durabile, sau realizarii unor investitii ce pot avea un impact direct asupra
mediului Tnconjurator:

Masuri pentru protejarea factorilor de mediu
Pe teritoriul administrativ al orasului nu au fost delimitate zone de riscuri naturale.

Prezenta monumentelor istorice impune delimitarea zonelor de proteciie a
monumentelelor istorice in intravilanul localitatii, cu respectarea prevederilor Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu modificarile si completarile
ulterioare) si formularea unor masuri speciale transpuse in reglementati urbanistice
specifice pentru monumentele situate in intravilan,

precum si zonelor de protectie a monumentului istoric (situl arheologic), sit
arheologic aflat in apropierea Garii din Bals, si unul pe malul stédng la paraului Gengea,
la cca. 120m sud-est de acesta cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice (cu modificarile si completarile ulterioare) si
formularea unor masuri speciale transpuse in reglementari urbanistice specifice pentru
monumentele din intravilan.

Surse de impurificare a aerului:

= surse mobile (Autovehiculele): gazele de esapament produse de mijloacele de
transport care circula pe drumurile care strabat orasul si cresterea concentratjei
de particule in suspensie in special pe drumurile nemodernizate,

= surse stafionare: consumul combustibililor gazosi in scopul incalzirii spatjilor
(locuinte, institutii, etc), la nivelul cartierelor apartinatoare utilizandu-se
combustibil gazos si gradul de modernizare a sistemelor de incalzire fiind unul
redus (existdnd putine focare de ardere cu randament bun si putin poluante),
rezulta poluanti gazosi oxizi de azot, monoxid si dioxid de carbon,

* posibilele unitati de mica industrie care activeaza pe teritoriul orasului si care
determina existenta fluxurilor tehnologice generatoare de poluanti atmosferici.

Pentru limitarea emisiilor de poluanti in aerul atmosferic se vor lua urmatoarele masuri:
v' modernizarea drumurilor, prin imbunatatirea retelei de drumuri locale
v Transportul materialelor de constructii se va realiza numai in transport dotat cu
prelate pentru acoperire, pentru a evita emisiile de pulberi sau pierderile de
material in timpul transportului
v' Se va face verificarea tehnica periodica a utilajelor si echipamentelor pentru a evita
emisiile ridicate de poluanti
v Extinderea retelei de termoficare, in vederea diminuarii utilizarii centralelor
termice
v Emisiile rezultate de la centralele termice vor respecta limitele prevazute de OM nr.
462/1993 - conditii de calitate privind protectia atmosferei
v monitorizarea si oprirea functionarii motoarelor mijloacelor de transport pe
perioada stationarii acestora, pentru minimalizarea emisiilor de gaze de
esapament si repunerea in functiune a acestora numai dupa remedierea
eventualelor defectiuni.
curatarea masinilor inainte de a iesi din incinta pe drumurile publice
mentinerea zonelor verzi existente si infiintarea unora noi, respectarea regimului
silvic Tn situatia fondului forestier de pe raza localitatii daca este cazul

AN
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v' se va respecta STAS 12574/1987, pulberi sedimentabile, pulberi in suspensie

medie de scurta durata si medie de lunga durata

v" modernizarea tuturor zonelor cu spatii verzi amenajate de pe teritoriul UAT.

Masuri pentru protectia calitatii apelor:

extinderea retelei de distributie existente pe toate strazile din intravilanul propus
in PUG 2020, la proiectarea retelei de alimentare cu apa potabila se au in vedere
prevederile H.G.R. nr. 1739/2006, cu modificarile si completarile ulterioare

Evacuarea apelor uzate in reteaua de canalizare din zona se va face cu
respectarea prevederilor H.G. nr. 188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare - NTPA 002,

Apele pluviale provenite de la platforma parcarilor auto vor fi colectate si
directionate prin rigole catre separatorul de hidrocarburi, inainte de evacuarea in
reteaua de canalizare din zona

La reabilitarea retelei de drumuri locale se va rezolva problema apei pluviale, prin
rigole/santuri in zonele rurale si extravilan, respectiv prin intermediul retelei de
canalizare in mediul urban.

supravegherea permananta a calitatii apei furnizate si verificarea acestui lucru in
teren de catre autoritati

supravegherea permanenta a corectitudinii exploatarii puturilor,
curatarea periodica a rezervoarelor de inmagazinare a apei,

introducerea obligatorie a dezinfectarii apei inainte de a fi furnizata
consumatorilor si verificarea acestui lucru in teren de catre autoritaj

reabilitarea santurilor/canalelor colectoare pluviale,

Asigurarea unui management corespunzator al deseurilor si masuri pentru un
management eficient al deseurilor si cregterea ratei de reciclare,

eliminarea foselor septice din cadrul gospodariilor (locuinte individuale) si
racordarea la reteaua de canalizare propusa spre extindere prin prezenta
documentatie — actualizare PUG 2020

se vor respecta prevederile Avizului de Gospodarire a Apelor,

actualizarea metodelor de stingere a eventualelor incendii la nivelul fiecarui
cartier, problema ce se va rezolva concomitant cu extinderea/modernizarea
sistemului de alimentare cu apa a orasului

Se vor respecta zonele de protectie pentru sursele de alimentare cu apa
potabila, cu respectarea normelor sanitare aferente conform plansei
Reglementari urbanistice - zonificare

Se vor respecta zonele de protectie pentru statile de pompare a apelor uzate
menajere si pentru statiile de epurare, cu respectarea normelor sanitare aferente,
conform plansei Reglementari urbanistice - zonificare

pentru fiecare obiectiv industrial, se va analiza cu specialistii in domeniu
necesitatea impunerii sau nu, a statiei de pre-epurare pentru apele uzate
tehnologice rezultate. In acest sens, apele evacuate vor respecta prevederile
NTPA 002/2002 (consolidat in 2005) — Normativ privind conditiile de evacuare a
apelor uzate in retelele de canalizare oraseneasca sau direct in statile de
epurare
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La proiectarea si executarea retelei de apa se va respecta STAS 8591/1-91,
Decretul Ministerului Sanatatii nr. 1059/1967

Masuri pentru protejarea factorilor de mediu: SOL, SUBSOL, APE
SUBTERANE, VEGETATIE, ASEZARI UMANE, ZONE CU VALOARE
PEISAGISTICA

Reglementarea stricta a zonelor de management a deseurilor in vederea
diminuarii impactului direct asupra solului si indirect asupra apei si aerului
Realizarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare centralizata si tratarea
apelor uzate in statii de epurare, in conditile de calitate prevazute de NTPA
001/2005, respective modernizarea celor existente

Vor fi delimitate zonele de protectie sanitara din zona sistemului de alimentare cu
apa si cel de canalizare si statia de epurare, respective din zona cimitirului,
precum si urmarirea respectarii acestora

Interzicerea evacuarilor necontrolate de ape uzate din gospodarii si de catre
agentii economici in domeniul public (catre drumurile locale)

Prevenirea scurgerilor accidentale de uleiuri uzate si combustibili in domeniul
public (drumuri locale) de la mijloacele de transport care circula pe drumurile
publice, prin realizarea Inspectiilor Tehnice Periodice

Verificarea pe teren de catre autoritatle managementului corespunzator al
deseurilor si masurilor pentru un management eficient al degeurilor si cresterea
ratei de reciclare, valorificarea deseurilor biodegradabile si sistarea oricaror
depozitari necontrolate de deseuri, colectarea deseurilor din localitate in mod
selectiv

colectarea, depozitarea si eliminarea in conditiile legislatiei specifice in cazul
deseurilor industriale, medicale, toxice, a ambalajelor, uleiurilor uzate, bateriilor gi
acumulatorilor, deseurilor de aparatura electrica si electronica, a deseurilor
metalice, din constructii si demolari, in masura in care acestea pot rezulta,
interzicerea prin autorizatia de mediu / functionare la nivel de fiecare agent
economic de pe raza UAT, a depozitarilor de orice natura (materii prime,
materiale, deseuri, ambalaje, rumegus etc.), pe suprafete de sol neprotejat,
incurajarea unor practici agricole moderne, monitorizarea modului de utilizare a
fertilizatorilor si a substantelor fito-sanitare in practicile agricole,

respectarea procedurilor legale de reglementare pe linie de protectia mediului
pentru fiecare nou obiectiv industrial, agricol, de comert, turism, prestari servicii,
modernizarea drumurilor si optimizarea circulatiei prin semnalizari si marcaje
corespunzatoare in UAT

respectarea conditiilor de izolatie fonica in cazul cladirilor unde se amplaseaza in
viitor eventualele unitati de mica industrie sau pe DN65-E70

se vor respecta normele de insorire conform Ordinului MS 119/2014, la
constructii, distanta dintre cladirile de locuit, dotarea tehnico-edilitara, asigurarea
spatilor de joaca pentru copii, amenajare zone cu spattii verzi de folosinta
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generala, amplasarea unitatilor de mica industrie, comerciale si prestari servicii la
distante conform RLU aferent PUG - 2020,

instituirea zonelor de protectie la monumentele istorice, ansambluri valoroase din
punct de vedere arhitectural-urbanistic conform plansei Reglementari
urbanistice - zonificare

Respectarea zonelor de locuit prin realizarea de plantatii si/sau perdele de
protectie intre zonele de locuit si cele industriale sau unitatile agricole,

Punerea in valore zonelor cu potential turistic, prin promovarea si dezvoltarea
activitatii de turism si servicii, prin punerea in valoare a cadrului natural fara
afectarea acestuia,

respectarea P.O.T., C.U.T. si a reglementarilor specifice propuse de PUG si RLU
aferent, in scopul realizarii unei integrari peisagistice corespunzatoare a
cartierelor componente, cu evitarea dezvoltarilor neuniforme sau necontrolate,

se vor respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv schimbarea destinatiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute in PUG sau in registrul spatiilor verzi,
pentru fiecare zona, subzona si parcela sunt stabilite indici urbanistici, POT
maxim, CUT maxim si regim de inaltime maxim, conform RLU si plansei
Reglementari urbanistice - zonificare

Masuri de solutionare a problemelor de gestionare a deseurilor

implementarea unui management corespunzator al deseurilor si masuri pentru
un management eficient al deseurilor si cregterea ratei de reciclare, valorificarea
deseurilor conform legislatiei mediului si prevederilor Planului de gestionare a
deseurilor pentru judetul Olt — actualizat, pentru evitarea depozitelor necontrolate
de deseuri, curatarea si, dupa caz, reconstructia ecologica a suprafetelor
ocupate de aceste depozite

Evitarea depozitarii necontrolate direct pe sol in spatii neamenajate corespunzator a
materialelor folosite si deseurilor rezultate din fazele de constructii

realizarea infrastructurii (platforme de precolectare a deseurilor menajere) de
colectare selectiva, dotare cu containere si imbunatatirea infrastructurii rutiere
existente pentru transportul deseurilor,

Informarea prin mijloace adecvate (mass media, afisarea in locurile unde este
interzisa abandonarea deseurilor) a locuitorilor cu privire la necesitatea actiunilor
specifice asupra sistemului de gestionare si a sistemului de colectare selectiva
a deseurilor in recipiente inchise,

depozitarea deseurilor din constructii si demolari numai in locuri special
amenajate si cu respectarea prevederilor legale, specifice pentru protectia
mediului,

se vor respecta prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor; se aplica in
functie de ordinea prioritatilor in cadrul legislatiei si al politicii in materie de
prevenire a generarii si de gestionare a deseurilor. Gestionarea deseurilor
trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana si fara a dauna
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mediului inconjurator,

este interzisa crearea unor noi depozite necontrolate de deseuri pe teritoriul
administrativ al orasului, este interzisa depozitarea necontrolata a deseurilor in
alte locuri decéat cele prevazute si special amenajate acestui scop.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE
Ecosistemele terestre si acvatice pot fi afectate de :

lucrarile de defrisare/despadurire,

lipsa lucrarilor de intretinere constanta a cursurilor de ape,

lipsa lucrarilor de intretinere constanta si de exploatarea incorecta a luciurilor de
apa,

utilizarea nesupravegheata de specialisti a substantelor chimice in domeniul
agricol,

dezechilibrele intre zonele functionale ale teritoriului.

Pentru protectia ecosistemelor terestre si acvatice s-au facut urmatoarele
propuneri:

reducerea presiunii prin pasunat intre inceputul lunii aprilie si jumatatea lunii mai,
toate luciurile de apa se vor exploata rational pe baza unui plan care va fi urmarit
in comun de beneficiar si de organul de gospodarire a apelor competent;

pentru orice investitie amplasata in arile protejate se va obtine avizul
adminstratorului ariei protejate, precum si alte acte de reglementare emise de
autoritatile competente,

respectarea prevederilor O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu
completarile si modificarile ulterioare,

respectarea prevederilor O.U.G. nr. 195/2005 cu modificarile si completarile
ulterioare - Capitolul VIl - Conservarea biodiversitatii si ariilor naturale protejate;
respectarea interdictiilor privind ariile protejate in momentul realizarii de noi
investitii;

conservarea arilor protejate prin masuri specifice;

orice plan/program sau proiect care nu are o legatura directa cu ori nu este
necesar pentru managementul ariei naturale protejate de interes comunitar, dar
care ar putea afecta in mod semnificativ aria, singur sau in combinatie cu alte
planuri sau proiecte, va fi supus unei evaluari adecvate a efectelor potentiale
asupra ariei naturale protejate de interes comunitar, avand in vedere obiectivele
de conservare a acesteia;

sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes
comunitar care pot sa genereze poluarea sau deteriorarea habitatelor, precum si
perturbari ale speciilor pentru care au desemnate ariile, atunci cand aceste
activitati au efect semnificativ, avand in vedere obiectivele de protectie si
conservare a speciilor si habitatelor;
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e orice interventie realizata in interiorul sau in imediata vecinatate a ariilor protejate
se va realiza cu avizul custozilor sau administratorilor acestora;

e respectarea regimului de construire si distantelor minime de protectie fata de
ecosistemele forestiere;

e respectarea masurilor impuse de autoritatile competente in domeniul protectiei
mediului privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor, a
speciilor de flora si fauna salbatica.

Masuri pentru protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public :

e Autorizarea executarii constructiilor destinate institutiilor publice sau serviciilor
este asemanatoare locuintelor din zona, astfel incat sa se respecte prevederile
PUG-2020,

e Respectarea inaltimii medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate;

e Autorizarea executarii constructiilor in zona de impact SEVESO va fi conform art.
10 din ORD. 3710/2017/ M.Of. 755/ 21.09. 2017,

Pentru evaluarea vulnerabilitatii din vecinatatea unui amplasament se stabilesc
categorii de constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si
a construcitiilor, astfel:

1.Tip A: - industrie si depozitare;

2. Tip B:

a) zone functionale - industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi cu exceptia
aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala, destinatie
speciala, echipamente tehnice majore;

b) constructii - amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica de 100 de
persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de (in
cadrul carora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ora;

3.Tip C:

a) zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de inalfime (maxim P+2), zone
industriale si depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodarie comunala, destinatie
speciala, echipamente tehnice majore;

b) construcitii - comerciale cu capacitate mai mica de 1.000 persoane, de invatamant,
de cult, de cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de paturi sau de 100
de persoane, amenajari sportive, de agrement si turism cu capacitate mai mica de
1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai mic de
1.000 de persoane/ora;

4. Tip D:

a) toate categoriile de zone functionale si toate categoriile de constructji;

b) zone protejate;

c) arii naturale protejate.
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e In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in ariile protejate naturale
sau construite, inaltimea constructilor se va stabili in baza unor studii de
specialitate (PUZ);

e Constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei;

e In zonele cu caracter istoric, consolidarile structurale trebuie sa fie de buna
calitate si sa nu afecteze aspectul exterior al cladirilor;

e Zona de protectie a monumentelor istorice este incadrata ca zona cu utilizari
permise cu conditii,

e Cimitirele vor beneficia de zone de protectie de minim 50 m latime spre zonele
functionale limitrofe (locuinte, spatii comerciale) si vor respecta toate autorizatiile
emise de organele abilitate;

e Cimitirul va fi imprejmuit cu gard si cu o perdea de protectie vegetala (arbori de 6
m latime, intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zona libera cu latimea
de 3 m, iar intre cimitir si zona de locuinte va fi 0 zona de protectie de minim 50
m; in cazul cimitirelor noi, zona de protectie sanitara de minim 100 m;

e Autorizarea executarii constructiilor in imediata vecinatate a zonei de gospodarie
comunala trebuie sa respecte zona de protectie sanitara de minim 50 m, conform
Ordinului MS 119/2014;

e Amenajarea de spaltii verzi si de zone de agrement corespunzator numarului de
locuitori si nu mai putin de 26 mp pe cap locuitor;

e Adoptarea masurilor si utilizarea echipamentelor care respecta prevederile HG
1756/2003 cu modificarile si completarile ulterioare, privind limitarea nivelului
emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in
exteriorul cladirilor, fiind admisa doar folosirea echipamentelor ce poarta
inscriptionat in mod vizibil, lizibil si de nesters marcajul European de conformitate
CE, insotit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore, izolarea fonica a
cladirilor unde se gasesc surse generatoare de zgomot si vibratji, asigurarea
perdelelor verzi de protectie de-a lungul drumurilor si cailor ferate etc.

Respectarea continutului si obiectivelor planului de urbanism PUG (principii avute in
vedere la elaborarea planului, lucrari propuse) este 0 masura obligatorie, de la care nu
se va putea deroga, in absenta unor documentatii care sa detalieze eventualele lucrari
propuse (documentatii de tip PUZ).

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE.
Planul Urbanistic General (P.U.G.) cuprinde prevederi cu caracter director, ce vizeaza,
fara a se limita la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan, in relatie cu teritoriul administrativ al
localitatii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

c) zonificarea functionala in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;

e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
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f) identificarea zonelor protejate si stabilirea zonelor de protectie a monumentelor
istorice;

g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;

h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate
si plantate.

Planul Urbanistic General cuprinde prevederi pe termen mediu si lung cu privire la
evolutia n perspectiva a localitatii si directiile de dezvoltare functionala in teritoriu.
Prezenta documentatie ilustreaza principiile generale de dezvoltare a orasului Bals
pentru urmatorii 10 ani, evidentiind obiectivele acestei dezvoltari si stabilind permisiunile
si restrictile ce se vor urmari in activitatea de autorizare a constructiilor si in
implementarea proiectelor prioritare identificate impreuna cu autoritatea locala.

Obiectivul general este acela al unei dezvoltari echilibrate si armonioase, care sa
conduca la cresterea nivelului de trai al locuitorilor.

S-a urmarit mentinerea elementelor care {in de un anumit specific local, in evolutia
localitatii.
S-a propus, in raport cu diferitele tipuri de parcelar existente in cadrul functiunii

predominante, aceea de locuire, o parcela minima construibila — de 200 mp — si s-a
stabilit un tip de ocupare al parcelei.

S-a analizat oportunitatea conversiei unor zone agrement. Tinand cont de tendintele
socio-economice actuale, s-a optat pentru mentinerea functiunii agro-industriale pe
amplasamentele respective, in prezent partial dezafectate, pe considerentul ca resursa
economica a dezvoltarii viitoare a localitatii trebuie mentinuta si revigorata.

Indiferent de faptul ca acest scenariu de evolutie se va confirma sau nu, reglementarea
este aceeasi, in sensul ca orice dezvoltare se va face pe baza unei documentatii de
urbanism, cu aprobarea consiliului local care este, potrivit legii, responsabil cu
activitatea de amenajare a teritoriului $i de urbanism la nivelul orasului.

Parametrii dezvoltarii urbanistice au fost stabiliti prin:

e Delimitarea intravilanului catre care tinde localitatea in perioada ce urmeaza

e Organizarea circulatiei, modernizarea strazilor

e Identificarea zonelor si a masurilor urbanistice ce se impun pentru dezvoltarea
activitatilor si functiunilor dominante, pe unitati teritoriale de referinta, zone si
subzone functionale definite pe criterii de omogenitate

e Delimitarea zonelor de protectie in intravilanul localitatji

¢ |dentificarea permisiunilor si restrictiilor la nivelul fiecarei zone functionale:
- Interdictii temporare de construire se instituie pe suprafetele de teren cu

functiune economica (agro-industriald), pana la elaborarea PUZ.

- Interdictie definitiva de construire se instituie pentru culoarul de siguranta si
protectie a capacitatilor energetice conform Ordin 239/2019 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protective si de siguranta
aferente capacitatilor energetice cu modificarile si completarile ulterioare in
vigoare. Interdictia definitiva de construire se instituie pentru zona de
protectie (de 8,00 m si conform avizul furnizorilor de utilitati) al LEA 20 KV.
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- Regimul maxim de inalfime permis P+10E in zona centrala, rezervata pentru
locuinte colective

- In alte zone din oras regimul maxim de inaltime permis: pana la P+2E+M in
cartiere conform delimitata pe plansa Reglementari, adaptat fiecarei functiuni

- Modalitatea de amplasare a constructiilor noi pe parcele in raport cu axul
strazilor de acces, cu limitele laterale si posterioare ale parcelei si cu
celelalte constructii, pe aceeasi parcela

- Indici maximi de control ai utilizarii terenurilor (POT, CUT) in functie de
functiunea dominanta a fiecarei zone, de destinatia cladirilor, de regimul de
inaltime existent si propus, pentru ocuparea judicioasa a terenurilor

- Asigurarea acceselor, spatiilor de parcare, spatiilor verzi si plantate, alte
conditionari, pentru fiecare functiune in parte

Solutia de organizare urbanistica a localitatii componente (cartiere) este prezentata in
plangsa Reglementari urbanistice - zonificare a documentatiei PUG si RLU.
3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiectivele si prioritatile de interventie ale autoritatii administratiei publice locale:
1. Extinderea intravilanului pentru includerea unor noi zone de locuit (printre altele,
la revizuirea intravilanului, s-a optat si pentru rezervarea unei zone pentru
Construire locuinte A.N.L si locuinte sociale)

2. Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult

3. Reabilitarea salii de sport existente

4. Construirea de terenuri de sport prin Programul "Sport de cartier"

5. Reabilitarea, modernizarea strazilor: DC 1A, DC 155, DC 154, Strada Miinesti
(DJ 643)

6. Extindere sistem Alimentare cu apa cartier (Teis, Corbeni, Romana, Miinesti,
Spineni)

7. Extindere canalizare cartier (Teis, Corbeni, Romana, Miinesti, Spineni)

8. Modernizare liceu theoretic “Petre Pandrea”

9. Modernizare stadion Corbeni

10.Modernizare Piata Agroalimentara din zona Blocuri inalte P+10

11.Extindere retele gaze naturale in orasul Bals si in cartiere (aprox. 20 km)

12.Dotari turistice si de agrement, unitati de cazare (pensiuni turistice si
agroturistice)

13.1nfiintarea a cate unui club al copiilor la nivelul fiecarui cartier (unde se poate, se
recomanda conversia functionala a unei cladiri aflata in proprietatea primariei)

14.1nfiintarea unui cdmin de batrani (casa a pensionarilor)

15. Amenajarea unui targ saptamanal, conform necesitatilor exprimate de populatie,
respectiv de autoritatii administratiei publice locale

In plus, pentru dezvoltarea agriculturii o investitie importanta ar fi reabilitarea sistemelor
de irigatii si construirea unora noi, avand in vedere faptul ca aceste investitii ar face
posibila cresterea productiilor agricole — materia prima pentru industria agro-alimentara.
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Principalele obiective de interes public sunt grupate in zona centrala a localitatji. Ele
necesita reparatii curente sau capitale (consolidare sau modernizare, dupa caz).
Obiectivele de utilitate publica au fost revizuite impreuna cu administratia publica locala
si au fost identificate unele oportunitati in completarea listei acestor obiective.

Aceasta identificare se regaseste in planga ,Obiective de utilitate publica”.

Lista obiectivelor de utilitate publica pentru urmatorii 10 ani cuprinde:

- Extinderea intravilanului pentru zone de locuit si zona agrement

- modernizare departamentul pentru evidenta si intretinerea spatiilor verzi

- Reabilitarea si modernizarea unitatilor de invatamant

- Reabilitarea si punerea in valoare a cladirilor de cult, dintre care o parte sunt
declarate monumente istorice

- Reabilitarea salii de sport existente si construirea unei sali de sport in fiecare
cartier

- Construirea de terenuri de sport prin Programul "Sport de cartier"

- Modernizare gara CFR orag Bals

- Modernizare piata agroalimentara

- Extindere retea apa-canalizare si retea de iluminat public stradal

- Modernizare strazi in oras, de asemenea s-a propus in prezenta documentatie
solutionarea intersectjilor cu probleme in interiorul orasului.

- Propunere de amenajare a acceselor catre Corbeni, Roméana

- Amplasare platforme precolectare deseuri menajere in cartiere

- Organizare sistem colectare/reciclare deseuri

Oportunitatea proiectelor si programelor listate anterior se justifica prin obiectivele
majore ce trebuie avute in vedere in cadrul dezvoltarii durabile a unei UAT, obiective
precum: cresterea calitatii vietii, cresterea calitatii locuirii, cresterea si intretinerea
suprafetelor de spatii verzi plantate, cresterea calitatii si suprafetele circulatiilor
asfaltate, cresterea accesibilitatii la nivel comunal si integrarea in reteaua europeana de
transport rutier, cresterea calitatii si diversitatii serviciilor locale si facilitarea dezvoltarii
economice prin sprijinirea agentilor economici de dimensiuni mici si medii etc.

De asemenea, trebuie avutd in vedere directionarea antreprizelor catre metode de
productie alternative, ecologice, astfel incat sa se previna o eventuala aparitie a unui
grad de poluare ridicat, masura mult mai eficienta si cu o implementare mai facila decat
masurile de combatere a poluarii.

Luénd in calcul toate aspectele mentionate, precum si potentialul de conversie
functionala a terenurilor, in prezent lipsite de activitate, orasul Bals are un cadru prielnic
implementarii unor noi proiecte, fiind astfel o localitate aflata in plina dezvoltare
economico-administrativa.
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4. ANALIZA SPATIALA - IMPLEMENTAREA OBIECTIVELOR PENTRU
URMATORII 10 ANI

1. ELEMENTE DE FUNDAMENTARE A STRATEGIEI

1.1. Contextul strategic teritorial

Strategia de dezvoltare spatiala stabileste obiective strategice, reflectate ulterior in
propuneri coerente de dezvoltare urbanistica si functionala si trasarea directiilor
prioritare de evolutie si dezvoltare spatiala, asigurdnd cadrul implementarii si
monitorizarii proiectelor, prin Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism aferent.

Strategia de Dezvoltare Spatiala a orasului Balg, parte integranta a Planului
Urbanistic General are la baza diagnosticul prospectiv al stadiului actual de
dezvoltare, identificarea disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie, a nevoilor de
dezvoltare urbanistica, socio-economica, culturala durabila, prin corelare cu protectia
mediului. Diagnosticul prospectiv va analiza stadiul dezvoltarii si va identifica
disfunctionalitatile si actiuni prioritare eficiente de remediere si interventie, prin
valorificare rationala a resurselor.

Strategia de dezvoltare spatiala urmareste directionarea actiunilor pentru atingerea
obiectivelor strategice si punerea in valoare a intregului potential natural, material si
uman, utilizarea eficientd a resurselor, asigurarea unui cadru favorabil dezvoltarii si
conservarii mediului, fiind corelata cu obiective strategice cuprinse in: Strategia
nationala pentru dezvoltare durabila a Romaniei 2030, Strategia si Planul de Dezvoltare
al Regiunii Sud-Vest Oltenia 2021-2027, PATJ Dolj, Strategia Integrata de Dezvoltare
Urbana a Orasului Bals pentru perioada 2021-2030, sintetizate astfel:

v'dezvoltare urbanistica, spatial-functionala si arhitecturala

v' respectarea principiilor dezvoltarii durabile prin protejarea patrimoniului natural

v' consolidarea bazei economice, cresterea si diversificarea economica sustenabila

v abordarea integrata a aspectelor socio-demografice
1.2.1. Dezvoltarea teritoriala durabila la nivel european - presupune respectarea
echilibrului intre evolutie si protectia mediului. Planurile de actiune, urmeaza programe
si politici moderne, transfer tehnologic, bune practici etc., avand ca prioritati:
conservarea si imbunatatirea calitatii factorilor de mediu
utilizarea rationala si eficienta a terenurilor in cadrul teritoriului
rezolvarea problemelor legate de locuire, servicii, mobilitate, accesibilitate
economie sustenabila prin transfer tehnologic, crearea de locuri de munca

transfer energetica in toate domeniile de activitate si soluti de protejare a
mediului

Programul de investitii al UE, prin politica de coeziune, are ca prioritati:
e dezvoltarea si modernizarea infrastructurii pentru transport si echipare tehnico-
ediltara,
e asigurarea locuirii, a serviciilor si a locurilor de munca,
e diversificare economica,
e protejarea, conservarea si reabilitarea mediului,
o folosirea surselor regenerabile,

AN NN
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e transparenta administrativa

1.2.2. Dezvoltarea teritoriala la nivel national
Procesul de planificare a dezvoltarii spatiale este reglementat prin Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si isi are fundamentul in Strategia Nationala
de Dezvoltare Durabila.

Prin planurile de dezvoltare s-au stabilit ca prioritati:
= Sprijinirea dezvoltarii urbanistice durabile prin protejarea si conservarea mediului
= Imbunétatirea competitivitatii IMM-urilor, revitalizarea si liberalizarea activitatilor
= Diversificarea economica prin dezvoltarea sustenabila a turismului
= Promovarea transferului tehnologic si a surselor regenerabile, activitati
nepoluante
= Protejarea, conservarea patrimoniului natural, istoric si cultural
= Tmbunatatirea infrastructurii pentru transport si echipare tehnico-edilitara
= Dezvoltarea infrastructurii serviciilor sanatate, invatamant

Aceste deziderate vor fi atinse prin programe operationale de dezvoltare, din care
face parte si Planul Urbanistic General, respectiv Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prevederi ale Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN) — cu privire la
orasul Bals:

Sectiunea | - Retele de transport — orasul Bals nu este afectat de traseele
coridoarelor de transport

Sectiunea a Ill-a — Apa: pentru orasul Bals sunt prevazute urmatoarele lucrari:
majorare debite la captare-tratare — majorare capacitate de compensare, inmagazinare
— extindere retea de distributie — extindere retea de canalizare

Sectiunea a lll-a - Zone protejate — orasul nu are pe teritoriul sdu administrativ zone
protejate de interes national

Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati - orasul Bals, rang Ill.

Sectiunea a V-a — Zone de risc natural, Bals se afla pe lista de localitati cu risc
seismic, incadrat la rang VIII MSK (cel mai mic rang). Orasul nu are zone de risc natural
semnificativ.

1.2.3. Dezvoltarea teritoriala la nivel regional

Orasul Bals (Macro-regiunea 4 si Regiunea de dezvoltare Sud-Vest Oltenia): Prin
Planul de Dezvoltare a Regiunii Sud-Vest Oltenia se stabilesc viziunea de dezvoltare,
obiectivul global si obiectivele strategice specifice. Printre proiectele propuse se afla
proiectul TramTren, ce va avea urmatoarele trasee: Aeroport - Craiova, Aeroport -
Slatina, Aeroport - Filiasi, Aeroport - Caracal, Aeroport - Bals, inclusiv pentru transportul
in Craiova pe linia de tramvai.

Planul de Dezvoltare a Regiunii Sud-Vest Oltenia 2021-2027 propune directii Si
prioritati strategice, cu o viziune de dezvoltare axata pe urmatoarele domenii:

v" Dezvoltare teritoriala si urbanistica durabila
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Mediu, energie, schimbari climatice si combaterea efectelor acestora si ale
poluarii

Competitivitate, diversificare si liberalizare economica, transfer tehnologic
Patrimoniul natural si cultural-istoric, potential turistic

Dezvoltare rurala sustenabila, agro-turism, agricultura, zoo-tehnie, silvicultura

v" Valorificarea resurselor si potentialului uman

AN

Pe teritoriul Regiunii Sud-Vest Oltenia trece tronsonul drumului european E574, ce
asigura legatura intre sud-vestul tarii (Oltenia) si municipiul Pitesti. Autostrada A1
realizeaza mai departe conectivitatea cu capitala tarii.

Prin orasul Bals trece calea ferata Craiova-Slatina-Pitesti-Bucuresti.
1.2.4. Dezvoltarea teritoriala la nivel judetean

Domenii prioritare ale Strategiei de dezvoltare a judetului Dolj:

1. Dezvoltarea urbanisticd si a infrastructurii pentru circulatie si echipare tehnico-
edilitara

2. Cregterea competitivitatii economice, stimularea cercetarii i inovarii

3. Protectia mediului inconjurator, utilizarea surselor alternative si eficienta energeticé
4. Dezvoltarea durabiléa a zonelor rurale, sprijinirea agriculturii si a silviculturii

5. Diversificarea economicd, stimularea liberei initiative, dezvoltarea turismului

6. Dezvoltarea resurselor umane, cregterea incluziunii sociale si ocuparii fortei de
munca

7. Asigurarea unei administratii publice eficiente, anticipative, participative si
transparente

1.2.5. Dezvoltarea teritoriala la nivel local
Strategia de dezvoltare locala a orasului Bals propune obiective in coordonate
sectoriale urbanistice, infrastructurale, socio-economice, de mediu, plecand de la
premisele:

e imbunatatirea conditiilor de viata, privind locuirea, locul de munca, serviciile etc.

¢ ridicarea standardului calitativ al constructiilor si dotarilor de interes public general

e crearea de oportunitati si facilitati pentru investitori si integrare socio-economica

e administratie flexibila, adaptativa, creativa, inovativa, participativa si anticipativa
Principalele obiective ale Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Orasului
Bals pentru perioada 2021-2030 sunt urmatoarele:
O.S. 1. Cresterea gradului de ocupare a fortei de munca locale si a veniturilor
cetatenilor
0.S. 2. Imbunatatirea accesului cetatenilor la infrastructura de transport de calitate, in
vederea promovarii unei mobilitati urbane durabile
0.S. 3. Imbunatatirea accesului cetatenilor la infrastructura si servicii de interes social
de calitate, asigurarea incluziunii sociale a persoanelor vulnerabile si comunitatilor
defavorizate
0O.S. 4. Imbunatatirea calitatii factorilor de mediu, reducerea emisiilor de carbon si
gestionarea responsabila a riscurilor
0.S. 5 (Obiectiv transversal): Intarirea capacitatii administrative la nivel local s
promovarea bunei guvernante
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Strategia dezvoltarii spatiale, parte integranta PUG si Regulament Local de
Urbanism, va stabili actiuni, directii si prioritati centrate pe o dezvoltare urbanistica si
functionala durabila, moderna si coerenta, eliminarea disfunctionalitatilor, diversificare si
eficienta economica, imbunatatirea calitatii mediului si a conditiilor de viata etc.
Obiective ale dezvoltarii spatiale durabile:

v" Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare ca fundament al dezvoltarii urbanistice

v' Dezvoltarea si modernizarea functiunii de locuire si a servicillor de interes
general

Protectia, conservarea si reabilitarea mediului natural si construit valoros
Diversificare si liberalizare economica, oportunitati si facilitati in investitii
Valorificarea potentialului natural si cultural-istoric, relansarea turismului

Rentabilizarea activitatilor in agricultura, zoo-tehnie, legumicultura, silvicultura
etc.

v Revitalizarea capitalului natural, a resurselor, regenerarea obiectivelor de interes
v" Crearea de oportunitati pe piata muncii, atragerea investitorilor si tinerilor

Potentialul orasului Bals prefigureaza o relansare socio-economica, prin stimularea
initiativei private, formare profesionala, accesul producatorilor locali pe piete de
desfacere etc. Se va urmari valorificarea potentialului natural si uman, revizuirea,
diversificarea si asigurarea retelei de dotari pentru servicii publice de interes general
(educatie si invatamant, sanatate si asistenta sociala, turism si agrement etc.),
extinderea si modernizarea echiparii tehnico-edilitare, protectia si conservarea mediului,
gestionarea integrata a deseurilor etc.

Planul Urbanistic General (PUG) si Regulament Local de urbanism propun prioritatj
de interventie, actiuni si obiective reflectate in proiecte ce se vor implementa pe durata
de valabilitate de 10 ani de la data aprobarii PUG si care vizeaza urmatoarele sectoare:

= Planificare functional-urbanistica coerenta, dezvoltarea, completare si modernizarea

tramei stradale, realizarea unei imagini urbane coerente, valorificarea rezervei de
terenuri;

= Reconsiderarea limitei intravilan, punerea in valoare a cadrului natural si construit;

= Extinderea si modernizarea infrastructurii pentru retele tehnico-edilitare: alimentare
cu apa/canalizare, energie electrica, termica, gaze naturale, tele-comunicatii etc.;

= Continuarea, dezvoltarea si reabilitarea retelei de dotari de interes public general
(invatamant, sanatate, comert, turism etc., in vederea atragerii de investitori si tineri;
Propunerile de dezvoltare propuse prin PUG se refera la urmatoarele aspecte:
v Optimizarea relatiilor in teritoriu, realizarea obiectivelor majore de utilitate publica

v" Revizuirea limitei intravilan Tn vederea dezvoltarii urbanistice si functionale
adecvate

v Realizarea infrastructurii pentru transport si echipare tehnico-edilitara
Dezvoltarea, diversificarea si liberalizarea activitatilor economice si investitionale
v" Dezvoltarea turismului, valorificarea potentialului natural, cultural si istoric

<
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v Protectia, conservarea si reabilitarea cadrului natural si construit

v' Eliminarea surselor si efectelor poluarii mediului, a riscurilor naturale si
tehnologice

v Dezvoltarea si modernizarea sistemului de gospodarie comunala

v Evolutia demografica si socialda, atragerea de resurse umane tinere, apte de
munca

Patrimoniul turistic si cultural

Orasul Bals detine potential si resurse naturale, istorice si culturale, ce pot fi
valorificate prin activitati de turism si agrement.

Fondul peisagistic si forestier stimuleaza turismul de tranzit, de agrement, sau sezonier,
iar aspectul impadurit al malurilor constituie un factor determinant al atractiei turistice.
Pe teritoriul orasului exista multiple atractii turistice, precum elementele de patrimoniu
antropic si natural, insa infrastructura turistica este deficitara (numarul de unitati de
cazare este limitat). Astfel, orasul este mai degraba adecvat turismului ocazional (de
weekend sau de transit).

Principalele atractii ale orasului:

e Manastirea Mainesti - primul locas de cult din oras a fost ridicat de ispravnicul
Matei Barzeanu, intre anii 1742-1743. Era o biserica mica din lemn cu pereti de
nuiele. Deoarece biserica din lemn si nuiele s-a deteriorate ca urmare a trecerii
timpului, in 1805 incepe constructia unei noi biserici din caramida si piatra, care
s-a terminat la 29 sep 1809. Intre 1810-1812, biserica a fost pictata.

e Monumentele istorice prezente pe teritoriul administrativ al orasului
e Baltile de pescuit din jurul orasului, destinatii ideale pentru amatorii de pescuit
sportiv
Conform PATN - Sectiunea a VI — a - Zone Turistice - unitatea administrativ-
teritoriala Bals beneficiazd de resurse turistice antropice, de existenta unei
infrastructuri de turism, dar aceasta prezinta, in schimb, probleme de functionalitate.

Activitatea turistica in Bals se rezuma la turism de tranzit si week-end, pe o
perioada scurta de sedere. Accesibilitatea la drumul european (E574, ce strabate
orasul), cadrul natural, evenimentele locale, dar si proximitatea fata de municipiile-
resedinta de judet ale judetelor Dolj si Olt, ar putea sprijini dezvoltarea turismului.

2.2.3.2. Cultura
Obiective istorice si de arhitectura, inscrise pe Lista Monumentelor Istorice, sunt:

» Biserica Biserica "Sf. Voievozi” cartier Mainesti/1805 in Str. Miinesti, nr. 42,
orasul Bals, monument istoric (pozitia 241 din Lista Monumentelor Istorice 2015
Olt, cod LMI: OT-1I-m-B-08645)

= Biserica "Adormirea Maicii Domnului”,/1833, monument istoric (pozitia 242 din
Lista Monumentelor Istorice 2015 OIt, cod LMI: OT-Il-m-B-08646). in Carter
Corbeni-Bals.

= Biserica "Cuvioasa Paraschiva” 1882, monument istoric (pozitia 243 din Lista
Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: OT-II-m-B-08647). in Carter Teis-Bals.

= Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 244, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08650). Str. Balcescu Nicolae, nr. 43,
Bals.
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= Biblioteca/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 245, din Lista Monumentelor
Istorice 2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-1I-m-B-08651). Str. Balcescu Nicolae, nr.
9, Bals.

= Casa(fost pavilion administrativ jiu) sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 246,
din Lista Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-lI-m-B-08652).
Str. Balcescu Nicolae, nr. 110, Bals.

= Spitalul vechi - sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 247, din Lista
Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-ll-m-B-08649). Str.
Balcescu Nicolae, nr. 115, Bals.

= Restaurant/ mijl. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 248, din Lista Monumentelor
Istorice 2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-1I-m-B-08654). Str. Balcescu Nicolae, nr.
115, Bals.

= Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 249, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08654). Str. Ciresului, nr. 19, Bals.

= Casa/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 250, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08655). Str. Ciresului, nr. 32, Bals.

= Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 251, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-lI-m-B-08656). Str. Ciresului, nr. 35, Bals.

= Casa/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 252, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-1I-m-B-08657). Str. Ciresului, nr. 44, Bals.

= Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 253, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08658). Str. Ciresului, nr. 45, Bals.

= Casal/sf. Sec. XIX, monument istoric (pozitia 254, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08659). Str. Ciresului, nr. 100, Bals.

= Biserica "Cuvioasa Paraschiva” 1820, monument istoric (pozitia 255 din Lista
Monumentelor Istorice 2015 Olt, cod LMI: OT-II-m-B-08660). Str. Popa Sapca,
nr.30, Bals.

= Casa/sf. Sec. XX, monument istoric (pozitia 256, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08661). Str. Titulescu Nicolae, nr.1, Bals.

= Casa/sf. Sec. XX, monument istoric (pozitia 257, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08662). Str. Titulescu Nicolae, nr.2 bis,
Bals.

= Casa/sf. Sec. XX, monument istoric (pozitia 258, din Lista Monumentelor Istorice
2015 Olt, cod LMI: cod LMI: OT-II-m-B-08663). Str. Titulescu Nicolae, nr.8 bis,
Bals.

= Biserica "sf. Dumitru” si "sf. Stefan” 1753/adaugat pridvor 191, monument istoric
(pozitia 259 din Lista Monumentelor Istorice 2015 OIt, cod LMI: OT-lI-m-B-

08664). Str. Vasilescu Gheorghe, nr.10, Bals.

Conform Strategiei de dezvoltare locala, orasul este prielnic practicarii turismului
pentru pescuit. De asemenea, dezvoltarea pescuitului pe plan local reprezinta in
continuare una dintre prioritatile Strategiei de dezvoltare a Regiunii Sud-Vest Oltenia,
data fiind necesitatea exploatarii eficiente a sectorului economic primar (agricol), sector
ce constituie Tn continuare o pondere ridicata din aportul anual la PIB.

2.3. Economia, populatia si forta de munca
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2.3.1. Economia. Mediul de afaceri si investitional

Activitatile predominante sunt cele din sectoarele de activitate secundar si tertiar, al
serviciilor, agricultura avand de asemenea un rol important in dezvoltarea economica a
zonei.

Potentialul economic al localitatii este dat de localizare, de conditiile naturale specifice,
ca si de profilul economic al orasului, in principal comercial. Tn cazul orasului Bals, dat
fiind profilul economic al localitatii, nu trebuie neglijat potentialul de productie agricola
bio, o piata de consum realtiv intinsa si resursele naturale existente — situri, padure,
terenuri, materiale de construcitii,

Strategia de dezvoltare localda a orasului evidentiaza aspectele critice si anume:
indicatori economici Tn scadere in zona; infrastructura de afaceri insuficient dezvoltat3;
sector IMM nedezvoltat; resurse financiare locale insuficiente pentru sustinerea
investitiilor; lipsa facilitatilor pentru investitori; o capacitate redusa de consultanta si de
atragere a investitiilor straine directe; lipsa atractivitatii orasului coroborata cu o
infrastructura de baza insuficient dezvoltata; migratia fortei de munca, in special a
tinerilor; parteneriat inca ineficient intre autoritatile publice locale si investitori (de
exemplu cu privire la identificarea de resurse umane, consiliere privind aspecte
legislative, dezvoltarea infrastructurii de transport); legislatie fiscala instabila si
fiscalitate excesiva privind forta de munca.

Sectoarele economice principale in care este angrenata forta de munca a orasului sunt:
agricultura, transporturile, industria materialelor de constructii, industria usoara,
industria alimentara, constructiile si serviciile.

Teritoriul localitatii este favorabil nu numai culturii cerealelor ci si plantelor tehnice, vitei
de vie, pomilor fructiferi si legumelor. Zootehnia a cunoscut si ea o dezvoltare intensiva
in zona, in principal in zonele limitrofe, de la periferie, ce au un caracter preponderent
rural.

2.3.2. Populatia si forta de munca. Populatia numara in prezent cca 20.000 locuitori.

2.3.3. Educatia. Organizarea retelei scolare a unitatilor de invatamant. Principalele
institutii de invatamant:

e Centrul de educatie incluziva Bals

e Colegiul Tehnic Bals

e Scoala profesionala speciala

e Scoala generala cu clasele |-VIII
2.3.4. Sanatate si asistenta sociala

e AJOFM

e Spitalul Orasenesc Bals

e Clinica Sante

e Policlinica

2.4. Mediu si riscuri naturale
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2.4.1. Mediu - Orasul este situat in Campia Olteniei, pe cursul Raului Oltet.

Resurse naturale: soluri fertile, nisipuri, argile, pietris si balast - utilizate in industria
materialelor de constructii.

2.4.2. Riscuri naturale

Orasul nu se afla pe listele anexe ale Sectiunii a V-a a PATN — Zone de risc
natural, respectiv pe listele unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii
sau alunecari de teren, iar in ceea ce priveste intensitatea seismica echivalenta,
avand impact asupra proiectarii construciiilor, orasul este incadrata intr-o zona cu
gradul VIII (exprimat in grade MSK).

Orasul Bals nu este cuprins in zona speciala de protectie care, asa cum
semnaleaza Strategia de dezvoltare locala a orasului, dar totusi asigura conditii pentru
ofertele de turism a monumentelor istorice si amenajarilor piscicole. Monumentele se
remarca prin intermediul arhitecturii impresionante si istoriei lor bogate.

Pentru ca o comunitate, precum cea din Bals sa fie intr-adevér durabila — {inédnd seama
de zona in care se situeaza — trebuie s& adopte o abordare in trei directii care ia in
considerare resursele economice, ale mediului inconjurétor si cele culturale.
Comunitatea trebuie sa ia in considerare aceste necesitati nu numai pe termen scurt, ci
si pe termen lung.

2.4.3. Riscuri de poluare. Riscul de poluare a aerului

Principalul risc de poluare a aerului il constituie traficul rutier, principalele puncte de
congestie fiind identificate prin intermediul planselor PUG.

Zona spatiilor verzi atenueaza impactul activitatiior. Conform bilantului zonelor
functionale, in intravilan, suprafata spatiilor verzi este de 56 ha. PUG propune o
crestere la 66 ha, reprezentand 3,3 m?/locuitor. Cu toate acestea, necesarul de mp
(spatii verzi)/locuitor este asigurat de suprafata fondului vegetal din extravilan.

Risc de poluare a solului

Riscurile naturale sunt reprezentate de eroziuni ale solului. Sunt prevazute amenajari
locale pentru irigatii de imbunatatire a calitatii terenurilor agricole si eliminarea riscului
desertificarii. Majoritatea riscurilor de poluare a solului provin din activitati antropice:
industriala, depozitari de deseuri, infiltratii din retele de canalizare defecte, tratamente
chimice la culturi agricole etc.

Risc de poluare a apelor

Principalele riscuri de poluare a apelor sunt reprezentate de depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor de orice natura, cu precadere in zonele aflate in
proximitatea raului Oltet.

Statile de epurare a apelor menajere amplasate pe teritoriul orasului Bals sunt
adecvate necesitatii de colectare si purificare a apelor uzate, prevenind astfel un
potential risc de poluare a apelor.

Radioactivitate — singurele radiatii de pe teritoriul UAT provin din surse naturale si se
incadreaza in limitele prevazute de normativele europene.

3. ANALIZA SWOT

Aspectele pozitive identificate sunt:

% Conservarea traditiilor locale de munca, viata, culturale(obiceiuri, traditii)
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R/

< Existenta unor resurse de terenuri care faciliiteaza eventualele echilibrari
functionale

s Conservarea documentelor istorice care sporesc gradul de intelegere al
dezvoltarii teritoriului in raport cu teritoriul din jur

X/

% Diversitatea activitatilor economice intalnite pe plan local
Elementele negative care influenteaza evolutia orasului sunt:

R/

% Migratia populatiei tinere catre marile centre urbane

% Diminuarea unor traditii de activitati generate de lipsa unei sustineri financiare

X/

% Lipsa de fonduri necesara valorificarii patrimoniului cultural si natural local.
Oportunitatile de dezvoltare sunt:

R/

% Posibilitatea accesarii de fonduri europene pentru investitii;

% Interesul national si international pentru valorificare si pastrarea trasaturilor
identitatii locale.

X/

s Posibilitatea accelerarii dezvoltarii urbane durabile pe plan local, prin participarea
la programele gsi proiectele desfasurate de asociatile de dezvoltare
intercomunitaré

Riscurile dezvoltarii sunt:

X/

% Dezvoltarea si construirea necontrolata, precum si ignorarea abuziva a unor
reglementari privind logica utilzarii si ocuparii terenurilor si a configurarii spatiilor
si volumelor construite.

s Permisivitatea unei arhitecturi depersonalizate care, in timp, va distruge
caracterul zonei datorita insuficientei reglementarilor urbanistice in ceea ce
priveste protejarea si valorificarea patrimoniului natural si construit.

4. DEZVOLTAREA LOCALITATII. VIZIUNE S| OBIECTIVE
4.1. Viziune si obiective

Viziunea de dezvoltare proiecteaza obiective de dezvoltare pe termen mediu si
lung, pornind de la analiza critica a stadiului actual de evolutie a localitatii.
Viziunea strategiei prevede in primul rand o infrastructura de calitate, fiabila si sigura, o
dezvoltare urbanistica si functionala durabila si coerenta, o economie stabila si
diversificarea activitatilor, stimularea liberei initiative, utilizarea eficienta a resurselor
naturale si umane etc.

Viziunea strategica propune o abordare coerenta si realista a actiunilor de dezvoltare
durabila, integratd din punct de vedere spatial-urbanistic, functional, infrastructural,
economic, prin rezolvarea disfunctionalitatilor si stabilirea prioritatilor de interventie. Se
va avea in vedere prefigurarea unui oras rezilient si sigur, cu obiective ce constituie
masuri si actiuni concrete si proiecte sigure de atragere a resurselor financiare, a
investitorilor, tinerilor si valorificarea potentialului uman, natural, istoric si cultural.

Obiectivele strategice definesc o viziune bazata pe principiile urbanismului modern si
functional, orientat spre o dezvoltare durabila, cresterea competitivitatii si eficientei
economice prin transfer tehnologic, concomitent cu protejarea si conservarea mediului.

4.2. Principii ale dezvoltarii durabile:
= coeziune teritoriala, eficienta si coerenta infrastructural si functional-urbanistic
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= dezvoltarea urbanistica judicioasa a principalelor zone/subzone functionale

= cregterea accesibilitatii si corelarii functionale si crearea de oportunitati economice
* reducerea poluarii, a prejudiciilor asupra mediului natural si antropic si a efectelor
= valorificarea, protectia si conservarea resurselor si patrimoniului natural

= valorificarea rationala a resurselor energetice locale si a celor regenerabile

= crearea conditiilor pentru un turism local adecvat de calitate, inovativ si sustenabil
= pastrarea identitatii culturale si istorice si respectarea urbanismului traditional

4.3. Principiile urbanismului modern si inteligent

Strategia de Dezvoltare are la baza conceptul dezvoltarii durabile integrate pe
directii prioritare de evolutie, prin concertarea sistemului valoric al urbanismului modern,
in contextul dezvoltarii socio-economice, concomitent cu pastrarea identitatii locale,
protejarea si conservarea mediului, adoptarea tehnologiilor avansate si cresterea
competitivitatii, a eficientei energetice si managementului administrativ, crearea de
oportunitati, monitorizarea serviciilor, constituind tot atatea principii ale unei dezvoltarii
sustenabile inteligente.

in sensul “orasului inteligent”, noile coordonate ale dezvoltarii functional-urbanistice
moderne propuse prin PUG si Regulament Local de Urbanism aferent, vor asigura
conditii optime de locuire si vecinatate, locuri de munca, pastrarea identitatii si
diversitatii, protejarea si conservarea mediului natural si construit, educatie, reducerea
discrepantelor sociale etc.

5. DEZVOLTARE SPATIALA. STRATEGIE, VIZIUNE S| OBIECTIVE

Conform Legii nr. 350/2001, privind urbanismul si amenajarea teritoriului, urbanismul
are scopul stimularii evolutiei complexe a localitétii, prin elaborarea si implementarea
strategiei de dezvoltare spatialé durabild si integrata, pe termen scurt/mediu/lung,
stabilind directii de dezvoltare in acord cu potentialul uman, socio-economic, cultural,
teritorial, optiunile locuitorilor.

Strategia de dezvoltare spatiala constituie liantul intre PUG, Regulament Local de
Urbanism aferent PUG si programele investitionale publice pentru buna functionare si
dezvoltare a localitatii, privind eficientizarea zonificarii functionale, valorificarea,
ocuparea si utilizarea terenurilor, rezervarea terenurilor pentru investitii, cresterea
gradului de atractivitate etc.

Pe termen lung, conceptul Strategiei de Dezvoltare Spatiala integreaza categorii de
principii, indicatori, indici si reguli, specifice diferitelor paliere de dezvoltare spatiala si
sectoriala, cu efecte sinergice ce creaza premise favorabile procesului de dezvoltare
durabila planificata.

In contextul dezvoltérii teritoriale se stabilesc prioritati de dezvoltare la nivel regional si
local, prin corelare cu directiile stabilite la nivel national si valorificarea oportunitatilor.

Elaborarea strategiei de dezvoltare spatiala, ca parte integrantd PUG, pune in
armonie diferite puncte de vedere ale factorilor decizionali locali cu actiuni pe termen
scurt si mediu pentru realizarea obiectivelor, conform principiilor dezvoltarii durabile.

Strategia de dezvoltare spatiala promoveaza dezvoltarea urbanistica in cadrul
intravilanului localitatii si prosperitatea locuitorilor pe termen lung, stabilitatea coeziunii
materiale gi sociale, pastrarea valorilor culturale si cresterea calitatii vietii, alaturi de
reabilitarea si modernizarea infrastructurii pentru circulatie si echipare tehnico-edilitara,
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cresterea si diversificarea economica, liberalizarea activitatilor, crearea unei societati
inclusive, cu mediu sanatos si curat.

Conform legii, Planul Urbanistic General are caracter director, de coordonare
strategica si de reglementare, pe termen mediu si lung, ca principal instrument de
planificare operationala si care constituie baza legala de realizare a programelor,
actiunilor de dezvoltare si investitiilor.

Strategia de dezvoltare spatiala, parte integranta PUG, traseaza directii de
dezvoltare urbanistica durabila, fiind reflectata si detaliata prin PUG,
documentatie cu valoare operationala si aplicativa, conform cadru-continut,
aprobat prin Ordin 13N/10.03.1999, ind. GP038/99 si asigura suportul definitoriu,
multisectorial si integrat al organizarii si coerentei spatiale, functional-urbanistice, ca
etapa premergatoare investitiilor ulterioare.

Gestionarea dezvoltarii spatiale se realizeaza, conform legii, prin Plan Urbanistic
General si Regulament Local de Urbanism aferent, care propune o viziune realista de
evolutie si stabileste concret ansamblul activitatilor ce contribuie la dezvoltarea durabila
echilibrata.

Urbanismul presupune totodata, activitati cu caracter operational, integrator si
normativ. In acceptiunea celor afirmate, obiectivele principale ale PUG sunt:

+ stabilirea intravilanului prin criterii specifice de urbanism, argumentate realist;
 dezvoltarea coerenta printr-o zonificare functionala eficienta si integrativa;

+ utilizarea eficienta a terenurilor si construirea pe baza reglementarilor corecte
» protejarea, conservarea si reabilitarea mediului;

+ gestionarea rationala a resurselor naturale si a potentialului local,

Este stiut caracterul complex al urbanismului, proces prin care proiectantul PUG,
impreuna cu factori decizionali ai autoritatii publice locale, analizeaza, propune si
stabileste obiectiv si realist, pe baza studiilor de fundamentare, modul de organizare
urbanistica si dezvoltare spatiala planificata, pentru a propune masuri si reglementari
adecvate, care sa raspunda cerintelor investitionale, a cetatenilor, rezolvarii problemelor
economice, de mediu etc.

Planul Urbanistic General este obiectiv principal al Strategiei de dezvoltare locala
si traseaza directii de dezvoltare durabila, de utilizare eficienta a terenurilor, protejare,
reabilitare si conservare a patrimoniului natural si construit, modernizarea infrastructurii
etc.

PUG si Regulament Local de Urbanism au caracter strategic, director operational
si aplicational, cu obiective stabilite profesionist, privind caile de dezvoltare
urbanistica spatiala coerenta si durabila, de la o planificare privind organizarea
coerentd a zonelor functionale, pana la conditii clare si detaliate de
construibilitate.

Strategia de dezvoltare spatiala, parte integranta a memoriului general al PUG,
stabileste, prin aplicarea eficienta a principiilor dezvoltarii durabile, obiective
strategice de evolutie. Conform legii, ,strategia reprezinta directionarea globala sau pe
domenii, pe termen scurt, mediu, lung, a actiunilor in scopul dezvoltarii urbanistice
integrate.”

Strategia de dezvoltare spatiala canalizeaza propunerile PUG, in sensul evolutiei
armonioase a localitatii, printr-o zonificare functionala coerenta si eficienta, valorificarea,
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ocuparea i utilizarea judicioasa a terenurilor pentru investitii, protectia si conservarea
mediului, dezvoltarea infrastructurii pentru transport si tehnico-edilitare, a economiei etc.

Obiectivele de dezvoltare spatiala si de utilitate publica, pot suporta imbunatatiri si
completari in functie de necesitati si oportunitati. PUG si Regulament Local de
Urbanism stabilesc directii principale de dezvoltare spatiala durabila
arhitectural-urbanistica coerenta, concomitent cu protejarea si conservarea
mediului, dezvoltarea infrastructurii pentru circulatie si echipare tehnico-edilitara etc.
PUG se va elabora la inalte standarde calitative, de catre specialisti urbanisti
profesionisti si experimentati.

Elaborarea strategiei de dezvoltare spatiala, parte integranta PUG, pune in acord
puncte de vedere ale autoritatii locale, ale cetatenilor si ale proiectantului, privind actiuni
pentru realizarea obiectivelor de dezvoltare, prin corelare cu Strategia de dezvoltare
locala.

Practic, nu se poate vorbi de o dezvoltare spatiala durabila coerenta si integrata,
in absenta Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent, care devin, dupa aprobare, acte de autoritate ale administratiei publice
locale. Conform legii, PUG nu reprezinta o investitie, ci o faza premergatoare
realizarii investitiilor.

Dezvoltarea spatiala integrata Tisi gaseste concret rezolvarea prin PUG si
Regulament si se refera in principal la stabilirea limitei intravilan, extinderi si
intercorelari coerente ale zonelor functionale, rezervari de terenuri pentru
constructii/amenajari, echipare tehnico-edilitara, completarea tramei stradale etc.,
lucrari majore de utilitatea publica in extravilan, privind infrastructura pentru transport si
echipare tehnico-edilitara, protejarea mediului etc.

Directii prioritare strategice in procesul dezvoltarii durabile, prevazute prin
PUG:
* viziunea dezvoltarii spatiale, printr-un intravilan si zone functionale coerente

» dezvoltarea infrastructurii pentru transport si echipare tehnico-edilitara

* regenerare/revitalizare/remodelare urbana, reconversii functionale eficiente

= protejarea, conservarea, regenerarea si valorificarea potentialului natural

* protejarea, reabilitarea si punerea in valoare a patrimoniului istoric si
cultural

= prevenirea riscurilor naturale si tehnologice, a poluarii si efectelor acestora

* dezvoltarea retelei pentru servicii de interes general (sanatate, invatamant
etc.)

= sustinerea micilor producatori, agricultorilor/fermierilor, investitorilor, IMM-urilor
etc.

6. OBIECTIVE STRATEGICE SECTORIALE.
OBIECTIVE SPECIFICE SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele strategice sectoriale vizeaza dezvoltarea durabila, pe paliere specifice,
privind raportul dintre intravilan si extravilan, realizarea obiectivelor de utilitate publica,
extinderea si modernizarea infrastructurii, rezolvarea problemelor de mediu, relansarea
economica etc., prin aplicarea de principii urbanistice moderne, adaptate unei viziuni
realiste. Se propun urmatoarele obiective strategice sectoriale ale documentatiei
PUG:
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Obiectiv strategic 1 - Amenajarea teritoriala sustenabila si integrativa a UAT Bals
Obiectiv strategic 2 - Cadrul natural. Riscuri. Asigurarea calitatii mediului
Obiectiv strategic 3 - Valorificarea patrimoniului natural, istoric si construit
Obiectiv strategic 4 - Relansarea economica sustenabila. Dezvoltarea turismului
Obiectiv strategic 5 - Evolutia socio-demografica. Potential uman

Obiectiv strategic 6 - Intravilan. Zonificare functionala. Reglementari urbanistice
Obiectiv strategic 7 - Dezvoltarea infrastructurii pentru circulatie si transport
Obiectiv strategic 8 - Dezvoltarea infrastructurii pentru echipare tehnico-edilitara
Obiectiv strategic 9 - Regim juridic al terenurilor. Obiective de utilitate publica

Obiectiv strategic 10 - Acordarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei
pentru constructii/amenajari in intravilan, conform legii, prin subimpartirea
teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta si intocmirea Regulamentului Local
de Urbanism — obiectiv de baza in dezvoltarea spatiala, operational si aplicativ,
specific PUG

6.1. Obiective strategice sectoriale principale si obiective specifice

6.1.1. Obiectiv strategic 1 — Amenajarea sustenabila si integrativa a UAT Bals -
raspunde oportunitatilor de dezvoltare, prin preluarea in documentatia PUG a
proiectelor majore de dezvoltare si de utilitate publica de interes national, judetean
si/sau local, din cadrul UAT, din planuri de amenajare teritoriala, realizate, sau in curs
de finalizare.

Obiective specifice

1.1. - Evolutia coerenta si sustenabila a UAT Bals. Optimizarea relatiilor in teritoriu

1.2. - insusirea proiectelor de infrastructura majord din cadrul UAT in documentatia
PUG

1.3. - Asigurarea conectivitatii si coeziunii teritoriale (trupuri, zona periurbana etc.)

1.4. - Protejarea, conservarea, revitalizarea cadrului natural (ape, paduri) la nivel UAT
1.5. - Protejarea patrimoniului istoric si a siturilor arheologice din teritoriu

6.1.2. Obiectiv strategic 2 - Cadrul natural. Riscuri. Asigurarea calitatii mediului
Protejarea, conservarea si revitalizarea mediului constituie factorul determinant in
procesul dezvoltarii durabile. Dezvoltarea localitatii trebuie planificata in deplina
armonie cu pastrarea integritatii mediului natural si antropic, cu eliminarea poluarii, a
riscurilor naturale si tehnologice si a afectelor acestora, extinderea si amenajarea
spatiilor verzi, eficientizare energetica, folosirea energiilor alternative si regenerabile,
transport ecologic etc.

Obiective specifice

2.1. — ldentificarea si delimitarea zonelor ce comporta riscuri naturale si tehnologice,
precum si a surselor de poluare, in vederea prevenirii impactului si/sau diminuarea si
eliminarea efectelor riscurilor sau poluarii

2.2. - Instituirea zonelor si distantelor specifice de protectie, conform legii, in sensul
protejarii, conservarii si reabilitarii mediului

2.3. - Zone propuse pentru regenerarea/revitalizarea mediului natural si antropic.
Recuperarea, viabilizarea terenurilor degradate prin consolidari, taluzari si organizarea
eficienta a sistemelor de spatii verzi
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2.4. - Gestionarea integrata a sistemului pentru functiuni de gospodarie comunala
(cimitire, epurare, salubritate, autobaze de transport etc.)

2.5. - Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare si a efectelor acestora

2.6. - Utilizarea surselor regenerabile de energie
6.1.3. Obiectiv strategic 3 - Valorificarea patrimoniului istoric si cultural-traditional
si a potentialului local natural. Dezvoltarea turismului

Patrimoniul natural, istoric si cultural local confera orasului identitatea si potentialul
sau de polarizare turistica, prin obiective specifice de interes (peisaj natural mirific si
pitoresc, monumente si cladiri cu arhitectura traditionala de valoare inestimabila,
evenimente culturale traditionale: festivaluri, targuri etc. Dezvoltarea infrastructurii si a
calitatii serviciilor vor crea oportunitati de investitii si dezvoltare a sectorului turistic,
colaborarea administratiei publice cu potentiali investitori, constituind una dintre caile
unei dezvoltari spatiale durabile.

Obiective specifice

3.1. - Cresterea interesului si accesibilitatii la cadrul natural, istoria, cultura si traditiile
locale

3.2. - Valorificarea sustenabila a patrimoniului natural, istoric si cultural-traditional

3.3. - Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii si a serviciilor pentru un turism durabil
3.4. - Promovarea parteneriatelor participative intre administratie si investitori in turism
3.5. - Dezvoltarea concertata, complexa si integrata a turismului in cadrul structurii
urbane

6.1.4. Obiectiv strategic 4 - Relansarea economica sustenabila

Economia locala se bazeaza predominant pe agricultura, fabricarea materialelor
plastice, materiale de constructii, activitati comerciale, servicii etc., dar si pe
legumicultura si zootehnie. O relansare economica sustenabila presupune diversificarea
si liberalizarea activitatilor, stimularea liberei initiative, crearea de oportunitati, de
parteneriate si locuri de munca, flexibilitate, sprijin financiar prin facilitati si scutiri de
taxe etc.

Obiective specifice

4.1. - Crearea unui mediu economic competitiv si atragator pentru investitori autohtoni si
straini, sprijinul IMM-urilor, stimularea liberei initiative private

4.2. - Liberalizarea, diversificarea activitatilor, sprijinirea micilor producatori traditionali

4 3. - Reorganizarea, retehnologizarea si rentabilizarea unitatilor economice existente
4.4. - Incurajarea organizarii micilor agricultori sau fermieri dupa model asociativ

4.5. - Crearea premiselor si conditilor pentru o agricultura moderna, ecologica si
sustenabila, bazata pe asistenta tehnologica avansata

6.1.5. Obiectiv strategic 5 - Evolutia sociala. Potential uman - coroborat de
dezvoltarea sistemelor din domeniul educational, de sanatate, asistenta sociala, cultural
etc., crearea locurilor de munca, sustinerea si promovarea culturii locale, a
invatamantului adaptat pietei muncii, cultivarea spiritului protejarii mediului, respect fata
de semeni etc.

Obiective specifice

5.1. - imbunatétirea infrastructurii si a retelelor si sistemelor sociale de baza: educatie,
invatamant, sanatate, asistenta sociala, cultura, servicii comerciale etc.

5.2. - Cresterea competitivitatii profesionale a personalului din domenii sociale de baza
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5.3. - Atragerea investitorilor in scopul crearii locurilor de munca

5.4. - Asigurarea conditiilor optime si competentelor privind armonizarea domeniilor
sociale

5.5. - Eficientizarea
muncii

5.6. - Reconversie si formare profesionala continua, perfectionarea fortei de munca
6.1.6. Obiectiv strategic 6 - Zonificare functionala intravilan. Reglementari
urbanistice In urma solicitarilor administratiei publice, a necesitatilor si optiunilor
cetatenilor, se va reconsidera limita teritoriului intravilan si se vor asigura terenuri pentru
constructii si amenajari, conform legii. Totodata, se propune o noua limita a zonei
centrale, precum si o zonificare functionala coerenta a intravilanului, in sensul
utilizarii rationale si reglementarii judicioase a terenurilor pentru o dezvoltare spatiala
durabila si eficienta.

Obiective specifice

6.1. - Reambularea/revizuirea bazei topografice

6.2 - Identificarea disfunctionalitatilor si stabilirea prioritatilor de interventie

6.2. - Teritoriul intravilan: zona centrala si zone functionale. Reglementari urbanistice

6.4. - Stabilirea zonelor de protectie si interdictie temporard si/sau definitivd de
construire

6.1.7. Obiectiv strategic 7 - Dezvoltarea infrastructurii pentru circulatie gi
transport - obiectiv primordial in dezvoltarea durabila a localitatii, pentru care
administratia publica va trebui sa se implice in mod dinamic, participativ si anticipativ in
derularea si implementarea proiectelor de specialitate privind dezvoltarea, completarea
si modernizarea tramei stradale in intravilan. Importanta majora de utilitate publica a
obiectivului mai rezida si in baza infrastructurala pe care aceste trasee o reprezinta
pentru viitoare retele tehnico-edilitare (alimentare cu apa, canalizare, electrice,
telecomunicatii etc.).

Obiective specifice

7.1. - Rezolvarea principalelor disfunctionalitati privind circulatia (rutiera, feroviara)
7.2. - Asigurarea fluentei in trafic intre zone functionale si a legaturilor intermodale
7.3. - Propuneri de noi trasee rutiere pentru completarea/dezvoltarea tramei stradale

7.4. - Stabilirea profilelor transversale caracteristice pentru strazi propuse, pe categorii
6.1.8. Obiectiv strategic 8 - Dezvoltarea infrastructurii pentru echipare tehnico-
edilitara si gospodarie comunala — obiectiv major de dezvoltare de utilitate publica si
de interes general, prin care se va raspunde necesitatilor privind constructii de locuinte
si alte unitati de interes public (institutii, servicii, dotari etc.). Lipsa utilitatilor in zone din
cadrul teritoriului intravilan, constituie disfunctionalitate si o piedica in procesul de
dezvoltare durabil&. in acest context, se propune formularea unei strategii de dezvoltare
locala care sa asigure o dezvoltare adecvata a infrastructurii pentru retele tehnico-
edilitare: alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica si tele-
comunicatii, alimentare cu energie termica si gaze naturale.

Ulterior identificarii disfunctionalitatilor, se vor implementa proiecte de reabilitare si
modernizare a infrastructurii tehnico-edilitare si de gestionare eficienta a activitatii de
gospodarie comunala la nivelul unitatilor specifice (cimitir, autobaze, statie epurare
etc.). Se va urmari procesul reutilizarii, reciclarii si valorificarii deseurilor si eliminarea
efectelor poluante. Totodata, se vor lua masuri de eficientizare a depozitarii, colectarii

~

nvatamantului pe domenii specifice, conform cerintelor pietei
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selective si a transportului specializat si de modernizare a parcului de utilaje pentru
salubritate.

Obiective specifice:
8.1. - Dezvoltarea infrastructurii pentru alimentare cu apa si canalizare

8.2. - Dezvoltarea infrastructurii pentru alimentare cu energie electrica si tele-
comunicatii

8.3. - Dezvoltarea infrastructurii pentru alimentare cu energie termica si gaze naturale
8.4. - Dezvoltarea infrastructurii pentru gestionarea deseurilor (platforme, utilaje etc.)

8.5. - Stabilirea reglementarilor (zone, distante) de protectie sanitara, conform normelor
6.1.9. Obiectiv strategic 9 - Regim juridic al terenurilor. Obiective de utilitate
publica - identificarea, tipurilor de proprietate asupra terenurilor (publica, privata, sau
in litigiu) din cadrul teritoriului intravilan propus si declansarea procedurilor legale
privind circulatia terenurilor, in scopul realizarii obiectivelor de utilitate publica,
adecvat prioritatilor referitoare la domeniul, sau categoria de interes (national, judetean,
local), conform legii.

9.1. - Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor (publica, privata, litigiu)

9.2. - Declansarea procedurii legale de circulatie a terenurilor, pentru realizarea
obiectivelor

9.3. - Centralizarea obiectivelor de utilitate publica, conform prevederilor Legii nr.
33/1994

6.1.10. Obiectiv strategic 10 - Subimpartirea teritoriului intravilan in Unitati
Teritoriale de Referinta si intocmirea Regulamentului Local de Urbanism — obiectiv
de baza in procesul dezvoltarii spatiale, cu caracter operational si aplicativ, necesar
acordarii Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei pentru constructii/amenajari in
intravilan, conform legii.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG, reprezinta obiectivul de
importanta majora, care confera caracter exclusiv operational si aplicativ al
documentatiei si care detaliaza reglementarile urbanistice prin prescriptii specifice la
nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta (UTR) ale intravilanului, subimpartit astfel pe
baza criteriilor de subdivizare si delimitare.

Diviziunea teritoriului intravilan in UTR constituie baza intocmirii Regulamentului Local
de Urbanism si se va face de regula, pe criterii de omogenitate functionala, urmarind
totodata limite cadastrale si naturale, strazi, functiune predominanta, categorii de
interventii, reglementari si prescriptii specifice identice si/sau similare, zone pentru care
se va elabora PUZ etc.

RLU se va intocmi conform continutului-cadru PUG, aprobat prin Ordin MLPAT
13N/10.03.1999, ind. GP038/99, precum si in baza Regulamentului General de
Urbanism (RGU), aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicatéa 2002 si al Ghidului
privind utilizarea RGU si elaborarea RLU — reglementare tehnica aprobata prin ordin
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, ind. GM-007-2000

Prescriptile din RLU sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor si
amenajarilor pe intreaga UAT. RLU este act de autoritate al administratei publice locale,
fiind opozabil in justitie.

Se au in vedere urmatoarele obiective operationale:
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10.1. — Constituirea Unitatii Teritoriale de Referintd nr. 1 — zona centrala’®, UTR cu

caracter complex

10.2. - Diviziunea teritoriului intravilan in Unitati Teritoriale de Referinta

10.3. - Prescriptii specifice zonelor si subzonelor functionale in intravilan

10.4. - Reglementari privind utilizarea terenurilor in extravilan (agricole, forestiere etc.)
10.5. - intocmirea Regulamentului Local de Urbanism

OBIECTIVE, MASURI, PROPUNERI PROIECTE - TABEL SINTEZA
Obiectiv strategic 1 - Amenajarea teritoriala sustenabila si integrativa a UAT Balg

sustenabila a UAT.
Optimizarea relatiilor
in teritoriu

1.2. Insusirea
proiectelor de
infrastructura majora
pentru circulatie si
transport din cadrul
UAT in documentatia
PUG. Corelarea cu
proiecte locale de
infrastructura

OBIECTIV %
SPECIFIC MASURI, ACTIUNI TEME, PROIECTE
1.1. Evolutia . Modernizarea si = Proiecte tehnice de
coerenta si fluidizarea infrastructurii de specialitate pentru

legatura intre UAT Bals si
localitati invecinate, in cadrul
periurban si judetean

. Refacerea legaturilor
depreciate pe teritoriul
administrativ al orasului Bals

. Corelarea dezvoltarii cu
UAT invecinate

rezervarea culoarelor si
stabilirea traseelor si a
profilelor transversale
caracteristice

= Proiecte tehnice de
modernizare si
reconfigurare a profilului
cailor rutiere

= Realizare terminal
intermodal

. Reprezentarea legaturii
dintre drumurile judetene din
teritoriu cu principalul drum
european ce duce catre traseul
A1, respectiv cu malul nordic al
Dunairrii.

= Proiecte de specialitate
modernizare si
reconfigurare a profilului
transversal al cailor rutiere,
conform normelor

1.3. Asigurarea
conectivitatii si
coeziunii teritoriale
(trupuri componente
ale intravilanului, zona
periurbana etc.)

. Realizarea/modernizarea
legaturilor rutiere intre orasul
Bals si localitatile invecinate

" Realizarea benzilor
separate pentru biciclete
. Reducerea configuratiei

tentaculare a localitatilor, prin
unificarea limitei intravilanului si
scoaterea in extravilan a
suprafetelor impadurite, a
terenurilor improprii construirii,
sau care nu au si nu au avut
solicitari pentru constructii si

= Proiecte tehnice de
realizare a infrastructurii
necesare alternativelor
sustenabile de transport

= Proiecte tehnice de
asfaltare, reasfaltare,
precum si retrasare a
arterelor de circulatie
inadecvate traficului rutier
existent in prezent

'6 In conformitate cu art. 47 Alin 3 din legea 350/2001 (republicata cu modificarile si completarile ulterioare) privind
amenajarea teritoriului si urbanismu, Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:
a) zonelor centrale ale localitatilor;
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OBIECTIV

SPECIFIC MASURI, ACTIUNI TEME, PROIECTE
amenajari
1.4. Protejarea, . Instituirea distantei de . Implementarea

conservarea,
revitalizarea cadrului
natural (ape, paduri) la
nivel UAT

protectie a zonelor naturale cu un
puternic caracter cultural si
turistic

. Instituirea zonei de
protectie a apelor, conform legii
Apelor, anexa 2.

politicilor si programelor de
constientizarea a populatiei
asupa importantei protejarii
cadrului natural din
extravilan

" Implementarea
proiectelor pentru utilizarea
mijloacelor de Tnalta
tehnologie rivind
monitorizarea si
respectarea distantelor de
protectie

1.5. Protejarea
patrimoniului istoric
din teritoriul
administrativ Bals

= Delimitarea conform
studiului istoric, de
fundamentare, a zonelor de
protectie aferente monumentelor
istorice

" Toate proiectele
pentru obiective de utilitate
publica propuse in teritoriu
vor avea avizul Ministerului
Culturii si al
departamentului pentru
monumente

6.1.2. Obiectiv strategic 2 - Cadrul natural. Riscuri. Asigurarea calitatii mediului

OBIECTIV SPECIFIC

MASURI, ACTIUNI

TEME, PROIECTE

2.1. |dentificarea si
delimitarea zonelor ce
comporta riscuri
naturale si
tehnologice, precum
Si a surselor de
poluare, in vederea
prevenirii impactului
si/sau diminuarea si

. Sisteme si masuri

specifice de protectie impotriva
riscurilor naturale si tehnologice
etc. prin: plantatii de incinta sau

adecvata, rezistenta la factori
poluanti tehnologici si naturali,
sisteme inteligente de control si
monitorizare

perimetral, din arbori si vegetatie

. Proiecte de
specialitate avizate,
conform legii, de catre
Directiile de mediu privind
prevenirea si diminuarea
efectelor riscurilor naturale
si tehnologice si a poluarii
asupra sanatatii si vietii

zonelor si distantelor
specifice de protectie,
conform legii, in
sensul protejarii,
conservarii Si
reabilitarii mediului

imprejmuiri, plantatii, consolidari
etc.

. Masuri ale autoritatii
publice de constientizare a
populatiei asupra importantei

mediului natural si construit

. Plantarea de-a lungul
principalelor artere rutiere in
vederea reducerii poluarii liniare

amenajare a zonelor de protectie:

protejarii, conservarii si reabilitarii

eliminarea efectelor " Aplicarea masurilor de
riscului sau poluarii preventie si protectie
2.2. Instituirea . Masuri, dupa caz, de " Intocmirea, dupa

caz, a studiilor si
documentatiilor de evaluare
adecvata a impactului
asupra mediului si a
raportului de mediu

. Organizarea de
intalniri si/sau prin mijloace
media sau alte forme in
vederea informarii Si
constientizarii populatiei
asupra protejarii,
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. Inierbari pe domeniul
public, in vederea retinerii
particulelor de praf si a unui
ambient placut

. Cresterea eficientei
energetice
. Interdictii de construire in

zona de protectie a apelor de
suprafata, monitorizarea calitatii
apelor

- Interdictii de construire in
zone de protectie sanitara
(cimitire, statii de epurare, ferme
Zoo etc.

. Protejarea si conservarea
bio-diversitatii in zone de cadru
natural, concomitent cu
dezvoltarea unor activitati
turistice, de agrement, pescuit
etc.

conservarii si reabilitarii
mediului

- Proiecte concrete
de constructii si amenajari
in zone de protectie

2.3. Zone propuse
pentru
regenerarea/revitalizar
ea mediului natural si
antropic.
Recuperarea,
viabilizarea terenurilor
degradate prin
consolidari, taluzari
etc. Organizarea
eficienta a sistemelor
de spatii verzi in
intravilan

. Aplicarea masurilor si
reglementarilor specifice instituite
prin Regulamentul Local de
Urbanism in sensul regenerarii
unor zone apartinand peisajului
urban sau a mediului natural

. Masuri specifice de
interventie in vederea stabilizarii
terenurilor supuse la risc de
alunecari, instabilitate si/sau
inundatii, de diminuare sau
eliminare a riscului si a efectelor
acestuia

. Reabilitarea terenurilor
degradate prin impaduriri,
plantari, amenajarea de spatii
verzi

. Protejarea, conservarea
si suplimentarea spatiilor verzi,
conform legii nr. 24/2007, privind
reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor si conform normelor
europene. Suprafetele destinate
constructiilor si amenajarilor in
zone verzi si plantate nu vor
ocupa mai mult decat POT
propus prin Regulamentul Local
de Urbanism din suprafata zonei

" Studii complexe,
dupa caz, de regenerare
urbana sau a mediului

. Studii de
specialitate geotehnice sau
hidrotehnice aprofundate,
care sa confirme daca
terenurile din proximitatea
cursului rului Oltet sunt
sau nu construibile si in ce
conditii

. Studii de
specialitate care sa
solutioneze si sa specifice
categoria interventiilor
propuse atat prin initiative
publice, cét si private

] Proiecte pentru
constructii si amenjari in
zonele de spatii verzi din
intravilan, cu elaborare
PUZ, conform legii, fara a
depasi procentul propus
prin Regulamentul Local
de Urbanism, din suprafata
de spatii verzi, inierbate sau
plantate

Benzi separate

pentru biciclisti
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verzi.

2.4. Gestionarea
integrata a sistemului
pentru functiuni de
gospodarie comunala
(cimitire, epurare,
salubritate, autobaze
de transport etc.)

" Aplicarea masurilor
privind depozitarea selectiva,
colectarea si transportul
deseurilor

. Pozitionarea eficienta a
platformelor gospodaresti pentru
containere si euro-pubele

" Colectarea separata a
desurilor menajere de cele cu
grade de periculozitate sau
toxicitate

. Eficientizarea
transportului de deseuri privind
trasee, distante, utilaje moderne
etc.

. Gestionarea si
monitorizarea salubrizarii bazata
pe tehnologii digitalizate
avansate si moderne

. Retehologizarea
sistemelor de epurare a apei

" Modernizarea
infrastructurii de transport public
. Imprejmuirea adecvaté a
incintelor de gospodarie
comunala si aplicarea de masuri
specifice eficiente impotriva
poluarilor accidentale catre alte
zone functionale (locuire, servicii

. Proiecte specifice
privind gestionarea
sistemului de salubritate
(depozitare, colectare
selectiva, transport,
reciclare etc.)

. Plan de amplasare
eficienta a platformelor
gospodaresti dotate
corespunzator cu
containere si europubele de
colectare selectiva (metal,
plastic, hartie, sticla etc.)

. Plan strategic de
modernizare a utilajelor si
organizare a transportului
deseurilor catre platformele
de gunoi

. Proiecte de
specialitate avizate si
aprobate, dupa caz, privind
modalitati de imprejmuire si
protectie sanitara a
subunitatilor de gospodarie
comunala

etc.)
2.5. Diminuarea pana |= Dezvoltare sistem . Proiecte de
la eliminare a surselor |ecologic colectare deseuri retehologizare si
de poluare si a . Constientizarea si modernizare a unitatilor

efectelor acestora

implicarea populatiei privind
problemele de mediu,
interzicerea si sanctionarea
drastica a depoziarii
intdmplatoare a deseurilor
menajere si chiar periculoase sau
toxice in zonele de cadru natural,
in special pe malul apelor

. Prevederea de spatii
verzi si plantate cu arbori si
vegetatie rezistenta la poluare la
nivelul incintelor identificate ca
surse de poluare

. Retehnologizarea
unitatilor poluante si

identificate ca fiind
potentiale surse de poluare
sau prezentand riscuri
asupra sanatatii sau vietii

. Intocmirea
bilanturilor de mediu a
unitatilor cu risc de poluare
. Planuri strategice
de masuri specifice interne
pentru fiecare din unitatile
cu caracter poluant

. Implementarea
proiectelor de monitorizare
a nivelului de poluare

. Proiecte pe
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monitorizarea digitala a nivelului
de poluare

" Interzicerea
evacuarii/deversarii apelor uzate
menajere si a celor industriale
fara preepurare, in mediul natural
(apa, sol etc.)

parteneriat public-privat
privind sistemul de
colectare a deseurilor
(menajere, contaminate,
toxice, spitalicesti,
periculoase etc.). Deseurile
din constructii se considera

= Masuri de filtrare direct la |,contaminate”™
sursa de poluare
2.6. Utilizarea . Cresterea si sustinerea  |» Cresterea eficientei

surselor regenerabile
de energie

utilizarii surselor regenerabile de
energie pentru producerea de
energie electrica si termica

. Acordarea de subventii
pentru instalare de panouri
fotovoltaice

" Accesare fonduri pentru
,Modernizarea si eficientizarea
sistemului de iluminat public”

energetice in cladiri
rezidentiale, finantare POR
. Modernizare si
eficientizare sistem iluminat
public, finantare POR

. Realizarea de
parcuri fotovoltaice
. Utilizarea panourilor

fotovoltaice pentru sistemul
de iluminat public

. Utilizarea panourilor
solare pentru producerea
apei calde menajere

. Utilizarea biomasei
pentru centrale de
cogenerare de inalta

eficienta

6.1.3. Obiectiv strategic 3 - Valorificarea patrimoniului istoric si cultural-traditional
si a potentialului local natural. Dezvoltarea turismului

accesibilitatii la cadrul
natural, istoria, cultura
Si traditiile locale

OBIECTIV SPECIFIC | MASURI, ACTIUNI TEME, PROIECTE
3.1. Cresterea . Cresterea accesului la . Proiecte de
interesului si cultura si traditiile locale infrastructura de crestere a

accesibilitatii la obiective
turistice, pentru sport si
agrement

. Publicatii si harti
turistice care sa ilustreze
potentiale obiective, pliante
si alte cai editoriale de
promovare a accesibilitatii
catre obiective specifice

. Programe pentru
promovarea potentialului
natural si cultural-istoric

. Promovarea
potentialului turistic al zonei
prin mijloacele media sau IT

3.2. Valorificarea

= Mijloace specifice de

= PUZ de dezvoltare si
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sustenabila a
patrimoniului natural,
istoric si cultural-
traditional

promovarea a valorificarii
patrimoniului natural, istoric si
cultural-traditional

= Amenajarea in cadrul natural
de zone de interes
local/judetean/national pentru
atragerea publicului

* Organizari si amenajari
evenimente de interes cultural-
traditional: festivaluri, targuri cu
produse locale, trasee in cadru
natural si concursuri sportive de
pescuit, tabere de creatie etc.

= Stimularea dezvoltarii agro-
turismului traditional

= Cresterea accesului la cultura
si traditiile locale

amenajare functionala a
unui complex turistic tip
,releu” in relatie cu axele
turistice catre Dunare

= Plan de organizare a
evenimentelor si amenajare
functionala pentru activitati
turistice, sport si agrement
pe toata perioada anului

= Proiecte de amplasare a
amenajarilor pentru
evenimente in zone de
cadru natural pitoresc

= Propuneri de surse de
finantare pentru dezvoltarea
agro-turismului

3.3. Dezvoltarea si
modernizarea
infrastructurii si a
serviciilor pentru un
turism durabil

. Modernizarea si
cresterea gradului de confort la
unitatile turistice existente

. Facilitarea construirii de
noi unitati turistice de cazare,
avand in vedere aceesibilitatea
catre mun. Craiova si Dunare

. Modernizarea si
imbunatatirea serviciilor
complementare functiunii
turistice, mai ales traditionale
(produse, obiceiuri, pescuit etc.)
. Asigurarea transportului
pentru excursii, drumetii,
evenimente traditionale, pescuit
sportiv si alte activitati de
agrement sau culural-sportive, de
interes local, judetean, national
sau european

. Gasirea de surse de
finantare pentru proiecte de
modernizare si grad sporit
de confort a structurilor
turistice existente

. Stimularea si
sprijinirea proiectelor de
investitii in unitati turistice
cu confort ridicat si
amenajari specifice si
compatibile acestei functiuni

. Construire baza
sport si agrement
- Posibila infiintare a

unor dotari culturale (tip
muzeu), care sa sporeasca
atractivitatea turistica a
zonei

3.4. Promovarea
parteneriatelor
participative intre
administratie si
investitori in turism

. Organizarea de catre
administratia publica locala de
simpozioane, intalniri, “mese
rotunde” etc., prin care sa se
poata dezbate tema dezvoltarii
functiunii turistice si valorificarea
cadrului natural, a obiectivelor
istorice si cultural-traditionale etc.
cu potentiali investitori in
industria turismului

. Pomovarea prin diferite
mijloace a zonificarii functionale
propuse prin PUG si a

= Studii analitice de
specialitate de promovarea
la nivel judetean, national si
european, a capitalului local
si a gradului ridicat de
atractivitate pe care orasul
Bals o are in raport de
includerea acesteia in
circuite turistice de
amploare national si
europene

= Popularizarea adecvata,

corecta si realista a
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avantajelor pe care aceasta le
are in rezervarea zonelor si
terenurilor cu potential de
dezvoltare turistica

potentialului investitional Tn
structuri turistice

6.1.4. Obiectiv strategic 4 - Relansarea economica sustenabila

OBIECTIV
SPECIFIC

MASURI, ACTIUNI

TEME, PROIECTE

4.1. Crearea unui
mediu economic
competitiv si atragator
pentru investitori
autohtoni si straini,
sprijinul IMM-urilor,
stimularea liberei
initiative private

= Stimularea, sprijinirea si
atragerea investitorilor autohtoni
si straini pentru crearea si
dezvoltarea uni mediu
investitional puternic si durabil

* Sprijin si facilitati financiare
pentru cei care demareaza o
activitate, prin reduceri si scutiri
de taxe, acordarea de
imprumuturi etc.

= Stimularea infiintarii de IMM-
uri

= Asigurarea infrastructurii de
accesibilitate

= Colaborare intre institutii de
invatamant, cercetare si
investitori

= Colaborare intre administratia
publica locala si agenti economici
interesati

= Dezvoltarea si valorificarea
sectorului resurselor de materii
prime locale si al prelucrarii,
pentru diferite ramuri de activitati
(materiale de constructii, energie
etc.), din teritoriu, din periurban,
sau in cadrul teritoriul judetean

. Pograme si proiecte
de specialitate de
prezentare a avantajelor
investitiilor Tn zona si in
anumite domenii economice
industriale sau agro-
zootehnice, constructii,
sectorul tertiar al serviciilor
. Programe de
stimulare si atragere a
investitorilor autohtoni si
straini in domenii diverse de
activitate

. infiintarea de
parteneriate publi-privat si
atragerea de specialisti

. Publicarea
documentatiei PUG pe site-
ul primariei pentru a face
cunoscuta intentia autoritatii
publice locale de dezvoltare
spatiala durabila complexa,
multi-directionala si
sectoriala integrata

4.2. Liberalizarea,
diversificarea
activitatilor, sprijinirea
micilor producatori
traditionali

Incurajarea pentru noi si diverse
activitati

Facilitati fiscale si asigurarea
pietei de desfacere

. Liberalizarea,
diversificarea si stimularea
micilor producatori prin sprijin
financiar, consiliere, puncte de
informare in cadrul primariei etc.

. Organizarea de piete
libere mobile ocazionale
. Sprijinirea sectorului

tertiar, al serviciilor

» Programe de incurajare
si stimulare a producatorilor
individuali locali de a se
integra pe piata muncii, cu
diverse activitati
(mestesuguri, apicultura
etc. si a se face remarcati
pe piete de desfacere

= Organizarea de
simpozioane pentru schimb
de experienta cu localitati
invecinate sau la nivel
judetean

4.3.Reorganizarea,

= Cresterea mobilitatii fortei

=  Proiecte de
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retehnologizarea si
rentabilizarea unitatilor
economice existente

de munca

= Asigurarea cu utilitati si
servicii a unitatilor

* Redistribuirea si
eficientizarea activitatilor
in zona industriala si in
alte zone de activitati

= Retehnologizarea
unitatilor economice in
sensul protectiei mediului

= Monitorizarea si controlul
la nivelul incintelor pentru
prevenirea poluarilor

specialitate privind
retehnologizarea
unitatilor economice
productive pentru
reducere nivelului
de poluare si
aplicarea masurilor
de monitorizarea,
control si eliminare
a surselor de
poluare

» [ntocmirea periodica
a bilanturilor de

organizarii micilor
agricultori sau fermieri
dupa model asociativ

accidentale mediu pentru
* Amenajari de parcari eficientizarea si
colective rentabilizarea
sustenabila a
activitatii
4.4. Incurajarea . Incurajarea asocierilor in | Consiliere privind

domeniul agriculturii si zoo-
tehniei pentru facilitarea
accesului la utilaje, beneficii si
sprijin financiar

" Stimularea producatorilor
particulari in activitati agricole,
legumicultura, zootehnie si sprijin
in afirmarea abilitatilor micilor
fermieri locali

unitati agro-zoo bazate pe
parteneriat si asociere, ca
solutie avantajoasa prin
folosirea utilajelor,
organizarea activitatilor etc.
- Constientizarea
producatorilor de
avantajelor activitatilor prin
asociere

4.5. Crearea
premiselor Si
conditiilor pentru o
agricultura moderna,
ecologica si
sustenabila, bazata pe
asistenta tehnologica
avansata

. Modernizarea autobazei
specifice cu utilaje
corespunzatoare scopului

. Eficientizarea si
rentabilizarea unitatilor si
activitatilor agricole
Reconversia spre o
agricultura ecologica

. Folosirea rationala a
ingrasamintelor/pesticidelor
. Depozitarea eficienta a

produselor in conditii optime si cu
masuri de protectie si siguranta

. Folosirea materiilor prime
locale sau proximitate

. Campanii de
promovare a tehnologiilor
celor mai avansate care
contribuie la progresul unei
agriculturi eficiente si
ecologice si constientizarea
producatorilor

" Implementarea
programelor si proiectelor
de specialitate privind
utilizarea de tehnologii
avansate in desfasurarea
proceselor agricole

6.1.5. Obiectiv strategic 5 - Evolutia sociala. Potential uman

OBIECTIV SPECIFIC

MASURI, ACTIUNI

TEME, PROIECTE

5.1. Imbunatatirea
infrastructurii si a
retelelor si sistemelor

- Sustinerea sistemelor
sociale de sanatate, invatamant,
cultura, petrecerea timpului liber

- Echipare unitati
pentru sanatate si educatie
. Proiecte si
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sociale de baza:
educatie, invatamant,
sanatate, asistenta
sociala, cultura,
servicii comerciale etc.

prin sport si agrement etc.,
asigurarea serviciilor comerciale
si prestari servicii, a transportului
etc.

. Asigurarea spatiilor si
amenajarilor care se adreseaza
publicului, dupa principii moderne
. imbunaté&tirea accesului
la servicii sociale de baza pentru
educatie si invatamant, sanatate
si asistenta sociala, cultura, sport
si agrement etc.

. Accesul si deschiderea
unitatilor de invatamant si
sanatate catre alte zone
functionale, in special spatii verzi
pentru odihna, relaxare si
agrement

" Corelarea zonelor si
subzonelor functionale pentru o
functionare organica coerenta si
eficienta

programe publice privind
intretinerea sanatatii prin
miscare, organizarea de
competitii, evenimente
cultural-sportive
Organizarea de trasee si
tabere de creatie artistica si
culturala

. Organizarea de
intruniri cu caracter stiintific,
cultural-artistic, sportiv etc.
. Proiecte de investitii
in dotari sociale din
categorii functionale de
interes general, in special in
zona centrala

investitorilor in scopul
crearii locurilor de
munca

o Dezvoltare invatamant
profesional si tehnic
5.2.Cresterea . Asigurare sistemde |= Programe de
competitivitatii servicii de baza la eficientizare a sistemului de
profesionale a domiciliu servicii sociale
personalului din " Ajutorarea persoanelor " Organizarea de
domenii sociale de defavorizate cursuri de specializare,
baza (sanatate, . Stimularea serviciilor de  fformare profesionala si
asistenta sociala, protectie sociala crestere a competentelor
educatie, invatamant, (= Formarea personalului
cultura etc. specializat competitiv
- Optimizare conditiilor si
competentelor
5.3. Atragerea - Rezevare terenuri in * Proiecte de investitii in

intravilan, in zone functionale
adecvate, pentru investitii in
economie

. Crearea de facilitati
financiare, imprumuturi, reduceri
si scutiri de taxe

. Asigurarea uitlitatilor
tehnico-edilitare pentru unitati
productive existente si cele
propuse

. Asigurarea serviciilor si
celorlalte zone si subzone

functionale, pentru crearea unul

activitati economice care sa
relanseze economia locala
Si sa restabileasca noi relatii
de parteneriat eficient

» Programe de atragere a
investitorilor straini si
atohtoni pentru domenii
diverse de activitate

= Asigurarea si valorificarea
resurselor si materiilor
prime locale
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climat de dezvolotare durabila
coerenta

5.4. Asigurarea
conditiilor optime si
competentelor privind
armonizarea
domeniilor sociale

. Stimularea participarii si
implicarii active a tuturor
categoriilor sociale la viata
publica si la dezvoltarea durabila
a localitatii

. Asigurarea accesibilitatii
nediscriminatorii tuturor
categoriilor sociale la servicii de
calitate

. Asigurarea unei locuinte
minimale si a unui loc de munca
sigur si stabil

. Masuri de asigurare a
bunei vecinatati de locuire si
armonizare a interesului public cu
cel privat

- Transparenta la nivelul
autoritatii publice locale de a
raspunde solocitarilor si optiunilor
cetatenilor

» Adaptarea invatamantului
la cerintele pietei muncii,
implementarea proiectelor
de formare profesionala

» Programe de
reprofesionalizare si
stimulare a fortei locale de
munca

= Organizarea de
evenimente, simpozioane,
intalniri cu reprezentanti ai
societatii civile etc.

* Plan eficient de masuri de
asigurare a calitatii
serviciilor pentru cetateni

. Corelarea activitatilor cu
cerinta pe piata muncii
5.5.Eficientizarea . Parteneriate public-privat |= Implementare in

invatamantului pe
domenii specifice,
conform cerintelor
pietei muncii

intre agenti economici si cadre
din domeniul invatamantului,
privind conditiile de corelare si
adaptare a programei scolare la
cerintele locale ale pietei muncii

sistemul de invatamant a
programelor de formare
profesionala pentru
adaptare la nevoile pietei
muncii

5.6. Reconversie,
formare si specializare
profesionala continua,
in scopul
perfectionarea fortei
de munca

. Stimularea reconversiei
profesionale si a perfectionarii
fortei de munca, imbunatatirea
ofertei pentru formare
profesionala continua

. Organizare cursuri de
consiliere profesionala, pentru
activitati ce intereseaza si care
utilizeaza forta de munca
abilitatile si potentialul uman local

. Imbunatétirea
programelor pentru formare
profesionala continua si
invatare specializata
permanenta

. Programe de
formare profesionala si
cursuri de orientare
tehnologica, valorificare
resurse umane locale

6.1.6. Obiectiv strategic 6 - Zonificare functionala. Reglementari urbanistice

OBIECTIV SPECIFIC | MASURI, ACTIUNI TEME, PROIECTE
6.1. . Insusirea lucrarilor de . Reambularea si

Reambularea/revizuire
a bazei topografice

cadastru si carte funciara
elaborate pentru obiective
importante si asimilarea lor in
documentatiile urbanistice

actualizarea bazei
topografice, ca suport al
documentatiilor de
urbanism

6.2. ldentificare

= Listarea disfunctionalitatilor

» Reducerea pana la
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disfunctionalitati si
stabilirea prioritatilor
de interventie

semnalate

= Clasificarea
disfunctionalitatilor pe categorii
distincte sectoriale, sau spatiale,
in functie si de necesitatile si
observatiile sau obiectiilor
cetatenilor implicati in
dezvolatarea localitatii

eliminare a
disfunctionalitatilor

* Prioritizarea
interventiilor de rezolvare a
disfunctionalitatilor, pana la
aprobarea PUG si
Regulament, sau
concomitent elaborarii
acestuia

6.3. Teritoriul
intravilan: zona
centrala si zone

. Completarea si
delimitarea coerenta a zonei
centrale, pe baza criteriilor

] Reconsiderarea
zonei centrale in cadrul
documentatiilor de

zonelor de protectie Si
interdictie temporaréa
si/sau definitiva de
construire

a normativelor in vigoare a
tuturor zonelor care necesita
distante minime de protectie
(sanitara etc.)

" Delimitarea zonelor cu
risc natural si tehnologic

. Imprejmuirea, dupa caz,
a zonelor de protectie

. Stabilirea zonelor cu

interdictii de construire

functionale. urbanistice si a intentiei autoritatii jurbanism PUG si/sau PUZ
Reglementari publice de dezvoltare a retelei de zona centrala
urbanistice pentru institutii si servicii de - Stabilirea
interes public general, conform  [zonelor/subzonelor care
HGR nr. 525/1996 art. 4, 2a necesita studii suplimentare
sau PUZ
6.4. Stabilirea . Stabilirea, conform legii si |» Studii hidro-geotehnice cu

caracter aprofundat pentru
stabilirea corecta a
caracteristicilor tehnice ale
terenurilor si a conditiilor de
construibilitate

* Documentatii suplimentare
pentru incinte ce prezinta
riscuri

6.1.7. Obiectiv strategic 7 - Dezvoltarea infrastructurii pentru circulatie gi

transport -

OBIECTIV SPECIFIC | MASURI, ACTIUNI TEME, PROIECTE

7.1. Rezolvarea . Amenajari la nivelul . Proiecte de
principalelor circulatiei rutiere si feroviare, cu  jamenajare a intersectiilor

disfunctionalitati
privind circulatia
(rutiera, feroviara)

precadere in zonele de
intersectie si conflict intre reteaua
stradala si traseul CF, in
intravilan

" Modernizarea si
viabilizarea strazilor, prin:

- reconfigurare profile
transversale caracteristice, cu
trotuare de min. 1,00m, cel putin
pe o parte

- realizarea de benzi separate
pentru biciclisti;

- imbracaminti adecvate, cel
putin pietruiri;

conflictuale

. Proiecte de
specialitate privind
configurarea profilelor
transversale

. Proiecte de
amenajare adecvata a
benzilor separate de
biciclisti

. Proiecte de
realizare si amanajare a
parcajelor, conform
normelor

. Proiecte privind
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- amenajarea intersectiilor
strazilor cu CF

- amenajari parcaje in zone
comerciale/servicii etc

legaturi si refacerea
arterelor
deteriorate/racordare
eficienta a intersectiilor

7.2. Asigurarea
legaturilor de circulatie
intre zone functionale
Si a statiilor
intermodale

» Realizarea si amenajarea cu
prioritate a legaturilor intre zone
de interes, in special intre zona
centrala si zone adiacente sau
zone de agrement, intre zonele
de locuire si cele de activitati sau
servicii de interes public general
etc.

* Amenajarea de statii
intermodale pentru eficientizarea
mobilitatii Tn teritoriu, reducerea
timpilor de transport si deplasare
etc.

*= Proiecte specifice
privind amenajari de trasee
pietonale, biciclisti sau auto,
pentru reducerea timpilor de
deplasare

* Proiecte si programe de
eficientizare a deplasarilor
pentru munca si a mobilitatii
sub toate formele, asociate
cu amenajari de mobilier
urban, statii de transport
intermodal etc.

7.3. Propuneri de noi
trasee pentru
completarea/dezvoltar
ea tramei stradale

. Asigurarea legaturilor de
circulatie in noile zone
functionale propuse, prin
completarea si dezvoltarea
tramei stradale, conform
normelor, pe trasee rezervate
prin PUG

. Proiecte tehnice de
specialitate de realizare a
strazilor propuse, acestea
reprezentand si suportul
dezvoltarii viitoarelor retele
tehnico-edilitare

7.4. Realizarea
profilelor transversale
caracteristice pentru
strazi propuse, pe
categorii

. Indicarea in PUG a
profilelor transversale
caracteristice, necesare
completarii/dezvoltarii tramei
stradale in intravilan, pentru
strazi propuse in zonele
functionale de perspectiva

" Elaborarea
proiectelor de specialitate
pentru dezvoltarea tramei
stradale, cu respectarea
profilelor caracteristice,
conform normelor

6.1.8. Obiectiv strategic 8 - Dezvoltarea infrastructurii pentru sisteme gi retele de
echipare tehnico-edilitara si gospodarie comunala

infrastructurii pentru
alimentare cu apa si
canalizare

OBIECTIV SPECIFIC | MASURI, ACTIUNI TEME, PROIECTE
8.1. Dezvoltarea . Extinderea retelei de apa |= Proiecte de

potabila si canalizare
» Reabilitarea si modernizarea
retelei de aductiune a apei brute
catre statia de tratare
n Refacerea rigolelor de
colectare a apelor pluviale si

realizare sistem Tmotriva baltirilor

o Extindere sistem de canalizare

drenaj ape pluviale . Proiecte privind

. Realizare canalizare si reducerea si monitorizarea
epurare ape in cartiere digitala a pierderilor in

o Modernizare canal de retea, eficientizarea

irigatii consumurilor

specialitate privind
dezvoltarea infrastructurii
pentru alimentare cu apa si
canalizare

. Proiecte de
reablitare si modernizare a
retelelor pentru apa si

C.P. BAMPROIECT S.R.L. - ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS BALS, JUD. OLT

Pag. 110/118



. Reconfigurarea
profilelor stradale in sensul
rezolvarii canalelor pluviale

8.2. Dezvoltarea
infrastructurii pentru
alimentare cu energie
electrica si tele-
comunicatii

. Dezvoltarea si
modernizarea retelei pentru
alimentare cu energie electrica si
tele-comunicatiii

. Dezvoltarea retelelor
electrice subterane
= Reabilitare, modernizare

sistem iluminat public

. Proiecte de
specialitate pentru
reabilitare, modernizare si
dezvoltarea a infrastructurii
pentru alimentare cu
energie electrica si tele-
comunicatii

. Implementarea
proiectelor de utilizare a
tehnologiilor avansate si
ecologice pentru energii
alternative din surse
regenerabile

8.4. Dezvoltarea
infrastructurii pentru
gestionarea integrata
si inteligenta a
deseurilor (platforme,

. Dezvoltarea retelei pentru
platforme gospodaresti
ecologice, amenajate cu
containere, euro-pubele cu
presortarea (reciclabile, sticla

= Proiecte de specialitate
privind amenajarea si
amplasarea eficienta a
platformelor gospodaresti in
intravilan

reglementarilor (zone,
distante) de protectie
sanitara, conform
normelor in vigoare

amenajarea spatiilor verzi de
incinta a unitatilor de gospodarie
comunala, conform normelor
sanitare in vigoare

. Stabilirea distantelor de
protectie sanitara in functie de
natura unitatii si respectarea
reglementarilor si normelor in
zonele de protectie

utilaje etc.) etc.) * Programe de eficientizare
. Reconsiderarea si a transportului deseurilor
eficientizarea masurilor privind catre platforme ecologice,
imbunatatirea sistemului de imbunatatirea parametrilor
salubritate si gestionare integrata de exploatare, reducerea
a deseurilor (colectare, timpilor de transport,
depozitare, transport etc.) reconsiderarea traseelor
. Modernizarea si functie de zonificarea
eficientizarea colectarii deseurilor functionala etc.
cu caracter contaminat, toxic, = Programe de corelare intre
periculos masurile de protectia
. Retehnologizarea si mediului si cele de
modernizarea bazelor de utilaje  [salubrizare
pentru salubritate

8.5. Stabilirea . Imprejmuirea adecvata si |= Programe

informare/constientizare a
cetatenilor asupra
importantei respectarii
distantelor de protectie
sanitara cuprinse in Ordinul
nr. 119/2014, modificat prin
Ordinul 994/2018 - norme
de igiena si sanatate
publica privind mediul de

viata

6.1.9. Obiectiv strategic 9 - Regim juridic al terenurilor. Obiective de utilitate

publica
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OBIECTIV SPECIFIC

MASURI, ACTIUNI

TEME, PROIECTE

9.1. Identificarea
tipului de proprietate
asupra terenurilor
(publica, privata,
litigiu)

Listarea centralizata a
tipurilor de proprietate a
terenurilor in cadrul limitei
teritoriului intravilan propus,
conform datelor din fisele
cadastrale

Centralizarea fiselor
cadastrale referitoare la
situatia juridica a terenurilor
din cadrul teritoriului
intravilan propus

9.2. Declansarea
procedurii legale de
circulatie a terenurilor,
pentru realizarea
obiectivelor

= Circulatia juridica a
terenurilor, in functie de
destinatia propusa, mai ales a
celor rezervate pentru obiective
de utilitate publica, pe domenii si

categorii de interes, conform legii

Intocmirea
documentatiilor de
schimbare a tipului de
proprietate a unor terenuri,
in scopul rezervarii pentru
obiective publice (public,
privat, schimb etc.),
conform legii

9.3. Centralizarea
obiectivelor de
utilitate publica,
conform prevederilor
Legii nr. 33/1994

- Stabilirea prioritatilor de
realizare a obiectivelor de utilitate
publica, introducere a acestora in
planul de investitii, ulterior
aprobarii PUG si gasirea de
surse financiare de finantare

Centralizarea
obiectivelor de utilitate
publica, conform legii, pe
domenii si categorii de
interes (socio-economic,
mediu, infrastructura,
institutii etc.)

6.1.10. Obiectiv strategic 10 - Acordarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor
pentru constructii/amenajari in intravilan, conform legii, in baza subimpartirii teritoriului
intravilan in Unitati Teritoriale de Referinta si intocmirii Regulamentului Local de
Urbanism — obiectiv de bazé al dezvoltérii spatiale, cu caracter operational si aplicativ.

OBIECTIV
SPECIFIC

MASURI, ACTIUNI

TEME, PROIECTE

10.1. Unitatea
Teritoriala de
Referinta nr. 1 -
zona centrala, UTR
cu caracter complex

Delimitarea zonei centrale
in vederea stabilirii statutului si
importantei terenurilor destinat
constructiilor si amenajarilor
pentru institutii de interes public
general (v. HGR 525/2002, art.4)
Rezervarea de terenuri
sau, dupa caz prin schimb, pentru
constructii si amenajari pentru
institutii publice si servicii de
interes general

Tratarea zonei
centrale — UTR 1 in cadrul
PUG ca zona cu
particularitati distincte si
complexe

Rezolvarea
problemelor urbanistice si
detalierea reglementarilor
prin elaborare PUZ de zona
centrala, dupa caz

10.2. Diviziunea
teritoriului intravilan
in Unitati Teritoriale
de Referinta (UTR)

Stabilirea schemei de
subdivizare a teritoriului intravilan
in UTR, printr-o structura
coerenta, convenita intre
proiectantul PUG si autoritatea
publica, prin criterii specifice,
tindnd cont si anticipand tendinta
de dezvoltare si sa exprime
viziunea de evolutie spatiala

Includerea in cadrul
documentatiei PUG a unei
planse explicative sau
scheme cu reprezentarea
clara si coerenta a
Unitatilor Teritoriale de
Referinta, ca piesa
integrata de baza, utila la
intocmirea RL U
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10.3. Prescriptii
specifice zonelor gi
subzonelor
functionale in
intravilan

. Stabilirea zonelor si
subzonelor functionale, a
ponderii si importantei acestora,
pentru facilitarea elaborarii
prescriptiilor si aplicarii
reglementarilor, cu maxima
eficienta, in cadrul teritoriul
intravilan

. Reprezentarea prin
plansa specifica de
reglementari urbanistice -
zonificare propusa PUG a
zonelor si subzonelor
functionale, pentru a crea o
imagine cat mai corecta si
realista asupra dezvoltarii
spatiale a localitatii

10.4. Reglementari
privind utilizarea
terenurilor in
extravilan (agricole,
forestiere etc.)

. Stabilirea categoriilor de
folosinta a teritoriului
extravilan: agricole (arabil,
pasuni, vii, livezi, pasuni,
pepiniere, fanete, sere, solarii) si
neagricole (paduri, ape, drumuri,
cai ferate, lucrari de utilitate
publica, teren neproductiv etc.)

= Reprezentarea
categoriilor de folosinta a
terenurilor pe plansa PUG —
“Incadrare in teritoriul
administrativ’, piesa
importanta, facand tranzitia
intre planurile de amenajare
teritoriala si documentatiile
urbanistice, foarte utila
avizatorilor, celor interesati
de investitii, domenii conexe
etc.

10.5. Intocmire
Regulament Local
de Urbanism
aferent PUG

. Stabilirea criteriilor Si
structurii specifice de intocmire a
Regulamentului Local de
Urbanism, cu aplicabilitate cat
mai eficienta, prin consultari intre
reprezentantii autoritatii publice
locale si elaboratorul PUG,
precum si prin respectarea
cadrului-continut al

,Reglementarii tehnice aprobate

cu Ordin MLPAT nr.
21/N/18.04.2000, privind Ghidul
pentru elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de
Urbanism”

. Stabilirea conditiilor de
construibilitate: regim de
construire si aliniere (retragere
fata de aliniament), regim de
inaltime, inaltime maxim
admisibila, indici urbanistici
POT/CUT maxim admisibili,
retrageri fata de limite laterale s
posterioare, orientare si insorire
etc.

. Intocmirea
Regulamentului Local de
Urbanism,conform legii,
care sa cuprinda
reglementari urbanistice
coerente pentru intreg
teritoriul intra- si extravilan
al UAT, in raport de
prevederile legale din
domeniu sau conexe,
tindndu-se cont atat de
particularitatile urbanismului
si specificul arhitectural
local, céat si de aplicarea
principiilor dezvoltarii
durabile

. Detalierea conditiilor
de construibilitate in cadrul
fiselor UTR, cuprinse in
Regulamentul Local de
Urbanism, aferent
documentatiei PUG
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Strategia de dezvoltare spatiala urmareste directionarea actiunilor pentru atingerea
obiectivelor strategice si punerea in valoare a intregului potential natural, material si
uman, utilizarea eficientd a resurselor, asigurarea unui cadru favorabil dezvoltarii si
conservarii mediului, fiind corelata cu obiective strategice cuprinse in: Strategia de
dezvoltare orasului, Planul de Amenajare a Teritoriului National, Planul de Dezvoltare
Regionala a Regiunii Sud-Vest Oltenia 2021-2027, Planul de Amenajare a Teritoriului
Judetului, Strategia de Dezvoltare Spatiala si Programul de Masuri a Judetului (2021 —
2030, Strategia de Dezvoltare Spatiala si Programul de Masuri a Judetului (2021 — 2027)

*

Planificarea spatiala cat mai corecta va trebui elaborata si va avea ca scop
implementarea planurilor de amenajare teritoriale atat la nivel regional, cat si la nivel
judetean - PATJ, bazate pe PATN. Pentru simplificarea cadrului de amenajare a
teritoriului, ART. 8" prevede: Activitatea de amenajare a teritoriului se exercita pe
intregul teritoriu al Roméaniei, pe baza principiului ierarhizarii, coeziunii economice,
sociale si teritoriale gi integrarii spatiale, la nivel national, regional si judetean.

Pentru a evita dublarea eforturilor si pentru a crea posibilitatea armonizarii, planurile de
amenajare teritoriala trebuie dezvoltate in acelasi timp, Tmpreuna cu strategiile de
dezvoltare si partea de strategie a planului de amenajare a teritoriului, ceea ce un
numar de planificatori din Roménia au numit Planul Unic de Dezvoltare. Prin aceasta
abordare, considerentele de amenajare a teritoriului ar fi o parte integranta a procesului
de intocmire a strategiei de dezvoltare.

Gestionarea spatiala a teritoriului urmareste sa asigure indivizilor si colectivitatilor
dreptul de folosire echitabila si responsabilitatea pentru o utilizare eficienta a teritoriului,
conditii de locuire adecvate, calitatea arhitecturii, protejarea identitatii arhitecturale,
urbanistice si culturale a localitatilor urbane si rurale, conditii de munca, de servicii si de
transport ce raspund diversitati nevoilor si resurselor populatiei, reducerea
consumurilor de energie, asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite,
conservarea biodiversitafii si crearea de continuitali ecologice, securitatea si
salubritatea publica, rationalizarea cererii de deplasari.

Planificarea spatiala a fost realizata prin consultarea documentatiilor de urbanism in
vigoare, urmarind atat satisfacerea intereselor populatiei si a obiectivelor publice, cat si
conturarea unui fond care sa sustina viitoarea dezvoltare durabila a orasului.

Legea 350/2001 prevede: elaborarea planurilor la nivel inferior trebuie sa fie corelata cu
planurile ierarhic superioare. Textul principal ofera o trecere in revista a planurilor
spatiale care sunt elaborate la diferite niveluri administrative, unele dintre acestea
avand un caracter normativ si statutar, in timp ce altele au numai un caracter
operational/director (cu rol de ghidare pentru planurile ierarhic inferioare).

Date fiind conditionarile actuale, precum relieful, conditiile climatice, socio-demografice,
dar si posibilitatile de dezvoltare, similare celor ale unor localitati in care propunerile
formulate anterior s-au implementat cu succes, am considerat oportuna directionarea
dezvoltarii viitoare in aceasta maniera.

Dezvoltarea teritoriala la nivel national spatiala este reglementata prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si Strategia Nationala de
Dezvoltare Durabila.

*

Legea 350/2001, Art. 8
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5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Beneficiind de o localizare si o configuratie a reliefului, a legaturilor rutiere si de conditii
climatice favorabile, pe fondul oportunitatilor oferite de programele UE de dezvoltare si
explorand directiile indicate de Strategia de Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului
Dolj pentru perioada 2014-2020 in analiza care fundamenteaza actualizarea Planului
Urbanistic General sunt identificate roluri noi in teritoriu si premisele unei dezvoltari
strategice, durabile.

Oltenia are resurse naturale variate, datorita atat reliefului cat si prezentei bazinelor
hidrografice majore in regiune, ale Oltului, Jiului si Dunarii si un climat relativ bland, cu
influente continentale in nord si mediteraneene in sud, o fauna si o flora diverse.

“Oltenia detine un potential turistic extrem de valoros, pretabil pentru o gama larga de
forme de turism: zonele muntoase imp&adurite, unde persistenta si consistenta stratului
de zdpada favorizeaza dezvoltarea turismului montan si a sporturilor de iarnéd, masive
calcaroase, grote, chei si defilee propice pentru turismul de aventurad, speoturism Si
sporturi extreme, parcuri naturale si arii protejate favorabile practicarii ecoturismului,
zone rurale nepoluate propice turismului rural si agroturismului, surse de ape minerale
si termale prielnice pentru turismul balnear, fond de pescuit si vanétoare, s.a.m.d.”'8

Turismul va atrage dezvoltarea altor sectoare (comertul, serviciile), va creea locuri de
munca, va dezvolta cultura, mestesugurile.

Exista o serie de oportunitati, legate de capitalul natural de care regiunea
dispune, si care privesc, cu precadere, urmatoarele domenii cu perspective reale de
dezvoltare pe termen lung: agricultura, mica industrie si turismul.

Aceasta analiza a abordat scenariile de dezvoltare de la scara macro catre scara
localitatii, bazandu-se pe strategiile de dezvoltare definitivate in acest moment la nivel
national, judetean si local ca si pe exemplele de buna practica existente si care
functioneaza deja in tara si in lume.

In contextul actual dezvoltarea economicé trebuie sustinuta de o strategie de dezvoltare
durabila pe termen mediu si lung, cu o viziune clara de dezvoltare, cu programe Si
proiecte care sa valorifice patrimoniul local, specificul local, produsul local.

Propunerile pe care le formuleaza prezenta documentatie vin in intdmpinarea acestei
nevoi de identificare si promovare a valorilor locale, prin instituirea unui set de reguli
care sa protejeze cadrul construit autentic, sa refunctionalizeze imobile ce pot primi
functiuni legate de promovarea turistica a comunitatii locale.

Considerand ca premisele naturale favorabile pot fi completate cu o serie de masuri
care sa relanseze economia locala - dintre care unele fac obiectul prezentei
documentatii — reiteram ideea ca, in conditile prognozei de scadere in continuare a

'8 Strategia de Dezvoltare Economico-Sociald a Judetului Dolj pentru perioada 2014-2020 si Planul de dezvoltare
regionala SV Oltenia 2014-2020
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populatiei judetului cu peste 14% in perioada urmatoare, este greu de anticipat pentru
viitorii 10 ani (durata de valabilitate legala a PUG) o cresterea a populatiei totale, a
populatiei tinere sau a antrenarii populatiei active intr-o proportie mai mare in activitatile
care vor conduce la dezvoltarea economica a comunitatii, dar apreciem ca proiectele
deja lansate pentru completarea echiparii tehnico-edilitare reprezinta un pas important
in directia cresterii si nu a descresterii, in pofida tuturor tendintelor la nivel macro.

Dincolo de concluziile deja formulate in capitolele anterioare, retinem succint:
Conectarea la reteaua europeana de transport (TEN-T), sprijinita de prezenta
retelelor de transport care traverseaza localitatea

Competitivitatea economiei locale, sustinuta de pozitia favorabila.
Echiparea cu infrastructura de utilitati si servicii publice reprezinta fundamentul
dezvoltarii viitoare a localitatji.

Masurile necesare pentru protejarea mediului natural vizeaza atat imbunatatirea
utilitatilor publice cu efect asupra mediului, dar si cresterea eficientei energetice si
utilizarea rationala si eficienta a resurselor.

Competitia culturala presupune repozitionarea economica a orasului pe piata
judeteana si regionala. Trebuie construita o noua imagine, ceea ce inseamna valoare
adaugata produselor economiei locale. O directie de actiune importanta in acest sens
ar fi revitalizarea traditiilor culturale si promovarea evenimentelor traditionale si locale.

Nu in ultimul rénd, intarirea capacitatii de management orasenesc ar conduce la o
mai buna coordonare a investitiilor publice, a parteneriatelor de tip public-privat sau cu
alte localitati si raspunsul fata de aspiratiile cetatenilor.

Totodata, trebuie avute in vedere posibilitdtle de finantare externa, in vederea
perpetuarii dezvoltarii pe plan local, precum si realizarii de noi obiective de interes
public sau privat.

In vederea aprobarii acestei documentatii este necesard obtinerea avizelor legale
prevazute de Legea nr.350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului, cu modificarile
si completarile ulterioare.

INTOCMIT,

Dr. Arh. Mohammad Al-Bashtayk
arhitect si urbanist atestat 4
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ANEXA 1

BILANT TERITORIAL (PUG 2023)

servicii IS

Zone unitati economice

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE L?:#é_l Suprafata Suprafata
ha % ha %
Zona institutii publice si BALS | 34,38 352 | 3400 | 334

(unitati industriale si unitati BALS | 116,00 12,03 33,03 10,18
agricole) 1A
Zona de locuire L BALS | 670,00 | 47,37 | 739,00 | 45,73
TOTAL 670,00 | 69,47 | 739,00 | 72,68
Zona de spatii verzi si
amenajate, turism, agrement si BALS 56,00 5,81 66,00 6,49
sport SP
TOTAL 56,00 5,81 66,00 6.49
Zona cai de comunicatie BALS | 65,00 6,74 62,00 6,10

comunala GC

Zona cu destinatie speciala

C
Zona de echipare edilitara BALS 4,70 0,49 2,70 0,27
TE
TOTAL 470 | 0,49 | 2,70 | 0,27
Zona de gospodarie BALS | 670 | 069 | 680 | 0,67

neproductiv)

TDS BALS | - ' ' '
TOTAL - - - -
Apa BALS 1,02 - 2,80 0,27
Alte terenuri (teren BALS 2,20 0,23 0,00 0,00

TOTAL INTRAVILAN

964,40 | 100,00

1016,80 | 100,00
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ANEXA 2

BILANT TERITORIAL GENERAL - (PUG 2023)

ZONIFICARE

Zona institutii publice si servicii,
cu urmatoarele subzone
functionale:

EXISTENT

PROPUS

SUPRAFATA

SUPRAFATA

3,52 | 34,00

Zona unitati economice

(industriale si agricole)
| — unitati industriale si depozitare

116,00 69,47

IS 1 — subzona institutii publice

!S 2: sqbzona institutii de 7.30 0.76 7.30 0.72
invatamant

IS 3 — subzona cultura-culte 2,30 0,24 2,30 0,23
IS: 4v— subzona serviciilor de 2.80 0,28 280 0.27
sanatate

IS 5_—__subzona comerf; Si prestari 18,40 1,91 18,40 1,81
servicii pentru populatie

103,50

turism, loc. de joaca pentru copii
Zona cai de comunicatie
CF - Cai de comunicatie feroviare

A — unitati agrozootehnice 105,00 | 10,89 | 95,80 9,42
L | Zona de locuire 670,00 | 69,47 | 739,00 | 72,68

Zona de spatii verzi si amenajate,
turism, agrement si sport, avand | 56,00 5,81 66,00 6,49
urmatoarele subzone functionale:
P — subzona spatiilor verzi

SP plantate (parcuri, scuaruri, gradini 53.90 5.58 62.90 6.19
publice, plantatii de aliniament,
plantatii de protectie)
S — subzona agrement (sport- 210 0.23 3.10 0,30

CR - Cai de comunicatie rutiere

Zona pentru echipare edilitara

Zona gospodarie comunala
GC 1 - subzona gospodaresti

. . 0,30 0,03 0,40 0,04
(precolectare deseuri menajere)
GC 2 — subzona cimitire 6,40 0,66 6,40 0,63
Zona cu destinatie speciala - - - -
Ape / alte terenuri 12,00 1,25 2,80 0,27
TOTAL INTRAVILAN 964,40 | 100,00 |1016,80 | 100,00
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