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PARTEA |
DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei
Bosanci este adoptat de catre Consiliului Local al comunei Bosanci in temeiul art. 36
alin.(5) lit c din legea 215/2001, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine
act de autoritate al Administratiei Publice Locale, impreuna cu Planul Urbanistic General.
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Capitol 1.1.
CADRUL LEGAL DE ELABORARE AR.L.U.
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- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — text actualizat, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
— text actualizat la data de 24.05.2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Oridn MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnici “GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL"- Indicativ GP038/99;

- Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM ” Indicativ GM-
007-2000;

- Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul — cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea I —
Retele de transport;

- Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea a II-a —
Apa; Text actualizat la data de 27.01.2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea a III-a — I-a
Zone protejate;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national —sectiunea a IV- a —
Reteaua de localitati, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 575 din 2001 privind aprobarea Planului de amenajarea a teritoriului national — sectiunea aV-a
— Zone de risc natural;

- Ordonanta de Urgenta nr. 142 din 2008, privind Planul de amenajare a teritoriului national — sectiunea
a VIll-a — Zone cu resurse turistice;

- Ordinul MDRAP nr. 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;

- Ordinul MDRT nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

- Legea nr. 451 din 8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la Florenta la
20 octombrie 2000.

- Legea nr. 50 din 1991, privind Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea 18/1991, Legea fondului funciar, cu modificarile si completarile ulteriorare

- Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locald, cu modificérile si completarile
ulterioare.

- Legea nr. 247 din 19.07.2005, privind Reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauzid de utilitate publica, modificata prin
Legea nr. 71/2011.

- Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
si completarile ulterioare.

- Legea nr. 7 din 13.03.1996 Legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Legeanr. 138 din 27.04.2004 privind imbunétatirile funciare, cu modificarile si completérile ulterioare.

- Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legeanr.114 din 11.10.1996 — legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordin nr. 135 din 10.02.2010 privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului
mediului pentru proiecte publice si private, emis de Ministerul mediului si Padurilor.

- Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind gradinile zoologice si acvariile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- H.G.nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordin nr. 995 din 21.09.2006 al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea listei
planurilor si programelor care intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al ministrului mediulu si gospodaririi apelor pentru aprobarea manualului
privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordin nr. 799 din 6.02.2012 al ministrului mediului si padurilor privind aprobarea Normativului de
continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de gospodarire a apelor si
a autorizatiei de gospodarire a apelor;

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;

- Legeanr. 107 din 25.09.1996 — Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 244/2000
privind siguranta barajelor;

- Ordin nr. 2 din 4.01.2006 al ministrului mediului si gospodaririi apelor pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizul de amplasament;

- STAS 1343/1 - 1995: *’Alimentarea cu apa. Determinarea cantitatilor de apa necesare pentru localitati’’;
- STAS 1478/1990: >’ Alimentarea cu apa pentru constructii civile si industriale’”;
- STAS 8591/1-1995: > Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sdpatura’’;

- Legea nr. 422 din 18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Ordonanta nr. 43 din 30.01.2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea nr. 378/2001 si cu modificarile
si completarile ulterioare.

- Ordonanta nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectiec a monumentelor istorice
care fac parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata , cu modificarile si completérile ulterioare.

- Ordin nr. 2260 din 18.04.2008 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

- Ordin nr. 2828 din 24.12.2015 al ministrului culturii pentru modificarea anexei nr. 1 la ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata,
si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari cu Legea
nr. 82/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordin nr. 48 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor privind
amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor.

- Ordin nr. 50 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

- Ordin nr.4 din 9.03.2007 al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice — revizia I, cu modificarile si completarile ulterioare.
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- Ordin nr. 119 din 4.02.2014 al ministrtului sanatatii pentru aprobarenr. 123a Normelor de igiend si
sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei.

- Ordin nr. 196 din 10.10.2016 al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale privind
aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate, specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei, cendensatului si etanului.

- H.G. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica.

- Legea nr. 123 din 10.07.2012 privind energia electricd si a gazelor naturale, cu modificérile si
completarile ulterioare.

- Legea nr.160 din 2.10.2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 33/2007 privind
modificarea si completarea Legii energiei electrice nr. 13/2007 si Legii gazelor nr. 351/2004.

- Reglementare Aeronautici Civilai Romind din 20.08.2003 privind conditiile de avizare a
documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile — RACR — CADT
, editia 02/2003 emisa de catre Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului si publicat in MO
nr. 641 din 9 septembrie 2003.

- ”Carta Verde” privind politica de dezvoltare regionald in Romania

- Legeanr. 134 din 1.07.2010 privind Codul de procedura civila

- Legeanr. 26 din 24.04.1996 — Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare

- Hotararea nr. 804 din 25.07.2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordin nr. 839 din 12.10.2009 al ministrului dezvoltarii regionale si locuintei pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Ordinul MLPAT nr. 90N/911-CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati;

- Ordinul MLPAT nr. 90N/912-CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati

- Ordinul Nr. 34/N/3.422/30/4.221 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru Aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executdrii constructiilor.
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Capitol 1.2.
PREVEDERI GENERALE
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ART. 1 Rolul regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism, aferent Planului General de Urbanism al comunei
Bosanci, este un regulament cadru avand caracter director.

(2) Regulamentul Local de Urbanism constituie un ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avdnd menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategica a
localitatii, In acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(3) Regulamentul Local de Urbanism pentru intreaga comund Bosanci, aferent Planului
Urbanistic General al comunei Bosanci, cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

(4) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit,
amenajat i plantat, pentru imbunétatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii
locale.

ART. 2 Domeniu de aplicare

(1) Planul Urbanistic General, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice
categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Bosanci.

(2) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul
Anexei nr.2.

(3) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, 1niltimea maxma admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fata de aliniament
si limitele laterale si posterioare a parcelei, caracteristici arhitecturale ale cladirilor,
materiale admise.

(4) Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate contructiilor si amenajarilor
din cele doua localitati si trupuri de intravilan izolate: Bosanci - sat resedintd de
comuna, Cumpardtura - sat component, precum i terenurile existente in cadrul teri-
toriului administrativ (16 trupuri de intravilan).

(5) Intravilanul, aprobat conform legii si figurat in plansele de reglementari a Plan-
ului Urbanistic General, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si

(6) Impartirea teritoriului administrativ al comunei Bosanci in unititi terotoriale de
referintd (U.T.R.) s-a facut conform Planselor — Reglementari Urbanistice-
zonificare, plan scara 1:15000 si 1:5000 (U3, U3.1,U3.2,U3.3,U3.4, U3.5,
U.3.6.), care fac parte integrantd din documentatia de urbanism “Elaborarea

>

Planului Urbanistic general al comunei Bosanci, judetul Suceava’
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ART. 3 Corelare cu alte documentatii

(1) Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatiile de amenajarea teritoriului aprobate conform legii
respectiv Planurile de amenajare a teritoriului national (P.A.T.N.), Planul de dez-
voltare regionald nord-est (P.D.R. Nord-Est 2014-2020) si prevederile
Regulamentului General de Urbanism (R.G.U.).

(2) Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Bosanci
si care 1si pastreaza si acum valabilitatea.

(3) Prezentul Regulament de urbanism preia prevederile documentatiilor PUZ aprobate din
Anexa 3.

ART. 4 Conditii de aplicare

(1) Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

(2) Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile
sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu (P.U.D.) sau Planuri Urbanistice
Zonale (P.U.Z.), cazuri specificate Tn continuare la alin. (3) si (8) precum si in continutul
regulamentului.

(3) In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie (stabilite conform legislatiei n
vigoare si prin documentatii de urbanism aprobate conform legii), volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat si
adaptat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale (P.U.Z.), realizate si
aprobate conform legii.

(4) Documentatiile P.U.Z. cerute prin P.U.G. nu vor aduce modificari in ceea ce priveste
indicatorii principali de urbanism, repectiv regimul de Tnaltime, coeficientul de utilizare
al terenului, functiunile admise si regimul de construire.

(5)  Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evo-
lutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante
pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

(6) Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scara adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suportul topografic si realizat in
coordonate in sistem national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidente de cadastru si publicitate imobiliara.

(7) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate pre-
vederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cer-
intelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(8) Prezentul Regulament Local de Urbanism permite autorizarea directd cu exceptia
derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea de Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu (dacad indeplinesc conditiile impuse de Legea
nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism cu modificarile si completarile
ulterioare), cazuri specificate in continuare la Art.5 Derogari de la prevederile
Regulamentului, precum si in continutul regulamentului.
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(9) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor
legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea
si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

ART.5 Derogari de la prevederile regulamentului

(1) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, Procent
de ocupare a terenului (P.O.T.), Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.).

(2) Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:
a) conditii dificile de fundare care justificd un mod de construire diferit de cel admis
prin prezentul regulament;

b) descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor;

c) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se fnscriu Tn prevederile
regulamentului;

(3) Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

a) modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei si a
Procentului de Ocupare a Terenului (P.O.T.) sunt posibile pe baza intocmirii unor
Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z., insotite de ilustrare de arhitecturd, cu avizul
organismelor abilitate precum si, in cazul zonelor protejate, al Directiei Judetene
pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Suceava;

b) modificarea uneia dintre conditiile stipulate in P.U.G. privind functiunile admise,
regimul de construire, Tndltimea maxima admisa, C.U.T. si retragerea cladirilor
fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z.,
elaborate si aprobate conform legii.

C) elaboratorii si beneficiarii acestor documentatii P.U.Z. de modificare a
prevederilor P.U.G. au obligatia de a solicita inainte de eleborarea P.U.Z. a
Avizului de Oportunitate conform de aprobare, avize de la toate institutiile care au
avizat prezentul PUG, precum si organizarea unor dezbateri publice unde si invite
toti factorii interesati si sa prezinte in mod expres derogarile care vor amenda
prezentul PUG.

(4)  Tn cazul elaboririi documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z., acestea se vor supune
aprobarii conform legislatiei in vigoare.
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PARTEAII

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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Capitol 2.1.

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT
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ART. 6. Prevederi generale

(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati
publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
din Repertoriul Arheologic National, zonele care au un regim special de protectie prevazut
in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitivd de
construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

(2)  Pentru zonele aminitite anterior §i pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement,
zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire
se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale aldturi de Indeplinirea cerintelor
prevazute in prezentul Regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in
ansamblul lor.

ART. 7. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege;

2 Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
! el p !
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

ART. 8. Terenuri agricole din intravilan

(1) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul comunei. Introducerea de noi
terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si In considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si
conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la
retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

(2)  Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesita scoaterea din circuitul
agricol. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa numai in conditiile legii.

(3)  Terenurile agricole din intravilan pastreaza destinatia Teren Agricol.

ART. 9. Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decédt cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2)  Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face cu avizul organelor de stat specializate.

(3) Tn cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatirii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

ART. 10. Resursele de apa

(1)  Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

(2)  Autorizarea executdrii lucrarilor in zona de protectie din jurul lacurilor, in lungul cursurilor
de apa, digurilor canalelor si altor lucrari hidrotehnice se vor face conform Legii Apelor nr.
107 / 1996 actualizata, cu avizul SGA Suceava.

(3)  Zonele de protectie se masoara astfel:

PUG comuna Bosanci pag. 16 din 134



Regulament Local de Urbanism

- la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
- lalacuri de la nivelul mediu.

(4) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa este de 5 m.

(5) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor este de 5 m.

ART. 11. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al comunei Bosanci, la data
aprobarii prezentului Regulament sunt delimitate pe plansa U3. ,,Reglementari Urbanistice —
Zonificare functionald” aferentda PUG — Arie protejata din reteaua ecologica europeand
Natura 2000 RO SCI0082 “Fanetele seculare Ponoare”.

(2) Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobarii prezentului Regulament, nu dispun de
un plan de management, se instituie interdictie temporara de construire, pana la intocmirea
si aprobarea planului de management, cand interdictia de construire se va ridica.

ART. 12. Zone construite protejate

(1) Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie,
sunt identificate si delimitate in Planurile de Reglementari urbanistice — zonificare.

(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism face referire la urmatoarele monumente si situri
arheologicec de pe teritoriul comunei Bosanci:
Monumente si situri inregistrate in Lista Monumentelor Istorice 2015 conform Ordinului
ministrului culturii nr.2828/2015
COD DENUMIRE DESCRIERE

SV-1-s-B-05525 | Biserica de lemn "Cuvioasa Paraschiva” | Biserici de lemn, construiti in 1792,
situatd in satul Cumparatura
SV-1-s-B-05399 | Situl arheologic de la Bosanci, punct | ”La pod, la Repediu” pe sos. Suceava —

1 ”La pod la Rediu” Pascani, la 5 km de sat
Situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National
2 Sit arheologic de la Bosanci, punct | In partea de Nord-Est a comunei, au fost
”Rediul Varit” identificate fragmente ceramice apartinand

culturii Santana de Mures si o asezare din
aceeasi epocd, precum si fragmente
ceramice datand din sec.XV-XVI

3 Sit arheologic de la Bosanci, punct Estul | Pe versantul paraului Fodor, la sud, au fost
péaréului Fodor identificate fragmente ceramice ale unei
agezari medievale (sec. XV-XVI)
4 Sit arheologic de la Bosanci, punct | Tn zona Sud-Vest a paraului Valea lui luga,
Valea lui luga au fost identificate fragmente ceramice si
chirpic datand din sec. 1V-V
5 Sit arheologic de la Bosanci, Vatra | In partea centrald a comunei, a fost gasita
satului ceramica fragmentarda medievald, inclusiv

caolin smaltuit si pictat cu dungi maronii,
datate se. XV-XVIII

6 Sit arheologic de la Bosanci, punct ”"La | Pe malul drept al pardului Somuzul Mic, a
Partic” fost descoperitd o asezare din sec. II — IV,
precum si fragmente ceramice din sec. Il -
Il

7 Sit arheologic de la Bosanci, punct | A fost descoperita o asezare medievala,
”Salistea Nimercenilor” disparuta, satul Nimerceni, temelia unei
biserci din piatrd si fragmente ceramice
datate in sec. XV-XVI

8 Sit arheologic de la Bosanci, punct | In zona sudici a comunei, au fost
”Pruncu” identificate fragmente apartindnd Epocii

Noua a Bronzului
9 Sit arheologic de la Bosanci, punct | In zona péardului Rugina s-au gasit
"Dealul Hartop” fragmente Tncadrabile din punct de vedere
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tipologic si cronologic culturii Santana de

Mures
10 Sit arheologic de la Bosanci, punct | S-au descoperit in cantitati reduse bucati de
Nord-Est intre cursul rdului Somuzul | chirpic si ceramicd modelata cu mana, care
Mic si Rugina ar putea fi ipotetic Incadrate in La Tene
11 Sit arheologic de la Cumpdritura, punct | In partea de vest a satului Cumparatura, au
Dealul Strambu fost descoperite cenusare si materiale

ceramice si litice apartinand culturii Noua,
fragmente ceramice datate culturii Santana
de Mures

(3) Zona de protectie a monumentului Biserica ”Cuvioasa Paraschiva” cod LMI SV-I-s-B-
05525, cuprinde trei zone cu mod diferit de interventie:

a) Zona de grad 0 — este parcela monumentului si sunt interzise orice interventii cu
exceptia celor de conservare, restaurare, reabilitare §i punere in valoare a
monumentului, sitului sau locului istoric respectiv.

b) Zona de grad 1 - cuprinde parcelele cadastrale adiacente monumentului si sunt
permise numai lucrari cu destinatie de locuinte si / sau similare. Se pot executa lucrari
de reparatii la constructiile existente si se pot edifica cladiri noi, cu destinatia de
locuinte unifamiliale, cu regim de inal{ime maxim de P+1, cu finisaje in culori neutre:
alb, gri, pentru tencuiala si negru, verde inchis pentru invelitoare, in zona cladirilor
monument.

C) Zona de grad 2 — contine parcele cadastrale pand la limita considerata de influenta
asupra cadrului arhitectural si peisagistic din jurul monumentului , inclusiv cladirile
aflate in aceasta zona - se permite realizarea unor lucrari al caror volum construit
poate depasi cu 1-2 nivele regimul general de inaltime al zonei. Functiunile propuse
nu vor produce agresiuni asupra monumentelor prin atragerea de trafic dens,
propagare de zgomote etc..

(4)  1Tn cazul siturilor arheologice, zona de protectie se constituie din:

i. zona suprafetei delimitate cu o razd de 200 m fn intravilan rural si 500 m
extravilan, masurata de la limita exterioara a sitului/monumentului, de jur-
imprejurul sitului arheologic/monumentului istoric, conform plansei de
reglementari urbanistice atasate prezentei documentatii.

a) In siturile arheologice se pot edifica orice tip de constructii cu conditia descarcarii
de sarcina arheologica, lucrare efectuata anterior obtinerii autorizatiei de construire
si care, conform legii 50/1991 republicata, nu necesita a fi autorizata de primarie;

b) Lucrarile de construire se vor realiza numai dupda obtinerea Certificatului de
descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din O.G. 43/2000,
modificata i completatd prin Legea 378/2001.

(5) Pentru parcelele situate in zonele protejate a monumentelor sau siturilor arheologice,
cu titlul de Conditii impuse ce se vor anexa la Certificatul de urbanism eliberat, se vor
impune urmatoarele conditii:

a) Proiectul ce urmeaza a fi realizat se va supune spre avizare serviciilor de specialitate
ale Ministerului Culturii i Patrimoniului National in functie de categoria valorica
stabilita pentru zona respectiva. Documentatiile se depun la Directia pentru Cultura si
Patrimoniu National Suceava care o introduce Th procesul de avizare.

b) Orice lucrari de sdpatura ce se vor executa pe monumente si in aceste zone, asupra
carora s-a instituit un anumit regim de protectie, privind statutul monumentelor si
siturilor arheologice, conform legilor in vigoare se vor anunta Tn scris la Directia
pentru Cultura si Patrimoniul National Suceava, Tnainte de Inceperea acestora si se
vor executa numai in prezenta unui arheolog delegat, pentru prelevarea eventualelor
vestigii arheologice apiarute. In aceast situatie se va obtine Certificatul de descarcare
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de sarcina arheologicd pe baza Raportului de descarcare de sarcind arheologica
intocmit de specialistii delegati.

c) Cercetarea arheologica, ce se va face prin finantare de catre beneficiar inainte de
eliberarea autorizatiei de construire, nu necesiti autorizatie de construire speciala. In
cazul zonelor in care se impune numai supraveghere arheologica, cercetarea se va
face si dupd eliberarea autorizatiei de construire. In acest caz, daci se constatd
necesitatea, se vor sista temporar lucrarile de construire, si se va demara sdpatura
arheologica preventiva, pentru epuizarea complexelor arheologice descoperite.

d) Nerespectarea acestor prevederi intrd sub incidenta articolului 360 din Codul Penal
precum si a articolelor 23 si 24 din Legea 378/2001.

(6) Utilizari functionale permise in zona de protectiec a monumentelor si siturilor
arheologice:

a) Interventii pentru conservarea, consolidarea, restaurarea si punere in valoare a
monumentelor istorice (titlu generic pentru toate cele trei notiuni: monumente,
ansambluri si situri arheologice) cu respectarea avizelor organismelor competente
potrivit Legii 50/1991 republicatd cu modificarile ulterioare si Legii 422/2001
republicatd cu completarile si modificarile ulterioare.

b) Imbunatatirea valorii peisagistice si ambientale a spatiilor verzi din jurul
monumentelor sau in siturile arheologice prin realizarea, eventual, de parcuri
dendrologice; imbunatatirea dotarilor si echiparii specifice cadrului eco-peisagistic.

C) Amenajari ale circulatiei in zona de protectie cu parcare, circulatie pietonala cu dalaje
adecvate, mobilier urban, grupuri sanitare functionale, plantatii ornamentale si de
protectie.

d) Amplasarea de mobilier urban precum si de corpuri de iluminat, jardiniere, spatii de
odihna in zona adiacenta intrarii monumentelor.

e) Modernizarea instalatiilor de utilate publica din zona.

f) Lucrdri de cercetare arheologici menite a completa cunostintele istorice ale
monumentului, sitului §i integrarea acestora in cadrul peisagistic creat.

g) Locuinte cu regim de indltime redus, cu aspect arhitectural decent, fard a epata
printr-un stil arhitectural modern sau futurist, cu finisaje obignuite, in culori simple:
alb, gri si invelitoare de culoare neagra, gri sau verde inchis.

(7) Interdictii permanente pentru care nu se VOr elibera Autorizatii de construire pe
parcelele cadastrale si constructiile aferente situate in zona de protectie a
monumentelor si siturilor arheologice:

a) Pentru constructii sau categorii de lucrdri care pot aduce prejudicii atat calitatii de
monument si sit, cat si calitatii vietii locuitorilor zonei cum ar fi:
- unitati generatoare de noxe;
- unitati generatoare de trafic intens sau care necesitd parcari ample;

- unitafi ce reprezintd riscuri tehnologice, sau supraincarcari ale retelelor
tehnico-edilitare din zona.

b) Pentru constructii sau categorii de lucrari care prin localizare, amplasament, pot
compromite conservarea §i/sau punerea in valoare a unor vestigii arheologice sau
situri cunoscute dar necercetate.

C) Pentru constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament, arhitectura,
dimensiuni si/sau aspect exterior sau functional agreseaza functional monumentul,
situl, cadrul natural al acestuia, Tn general asupra cadrului ambiental original —
restaurante, hoteluri, moteluri, discoteci, stadioane sau alte functiuni similare.
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ART. 13. Zonele expuse la riscuri naturale

(1) Pe baza studiului de fundamentare ”Studiu Geotehnic” pentru elaborarea PUG al comunei
Bosanci, judetul Suceva, zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren sunt delimitate
in plansa U3. "Reglementari urbanistice — zonificare”.

(2) Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc urmaitoarele
reglementari:

a) Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007
si, in plus, vor include studii de stabilitate generala;

b) Tn cadrul unui P.U.Z. intocmit pe o zoni cu probabilitate de producere a alunecarilor
de teren, se va realiza in mod obligatoriu o expertizd geotehnica Intocmitd de
persoane calificate (experti). Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar pentru
investigatiile geotehnice, teritoriu ce poate depasi limitele administrative ale zonei
(P.U.Z., limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot determina limitarea
numarului de nivele supra si subterane, distanta intre cladiri, conformarea si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticala a amplasamentului, masuri de drenare si
de impermeabilizare a terenului, condifii minimale pentru realizarea acceselor /
drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafatd, modificarea POT si CUT
etc. Studiile geotehnice pentru imobile vor fine cont de concluziile expertizei
geotehnice aferente zonei si vor fi asumate de catre persoana care a efectuat expertiza
geotehnica pe amplasament. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007;

) Pentru teritoriile ce prezenta o probabilitate mare si foarte mare de producere a
alunecarilor de teren este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergatoare executiei lucrarilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii
avizelor si autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe perioada de existenta a
cladirilor, aceste date urmand a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii
constructiei. De asemenea datele masuratorilor efectuate vor fi furnizate Primariei si
stocate intr-o baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul
comunei. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va
furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masuratori topografice si inclinometrice. Programul de urmarire §i pozitionarea
forajelor echipate Inclinometric va fi asumatd de persoana care a intocmit Experiza
geotehnica.

(3) Pana la eleminarea riscurilor de alunecare, se admite autorizarea constructiilor si
amenajarilor de orice fel, ce au drept scop doar limitarea riscurilor de alunecare.

ART. 14. Zonele de siguranta si de protectie fata de zonele cu riscuri tehnologice

(1) Reglementiri cu privire la zonele de protectie a surselor de apa si retelele de canalizare

a) Sunt supuse reglementdrilor acestui regulament sursele de ape subterane si de
suprafatd, precum si captarile aferente acestora folosite pentru alimentarea
centralizata cu apa potabila.

b) Pentru protectia sanitard a surselor de ape subterane si supraterane se instituie
urmatoarele zone de protectie cu grade diferite de risc:
- Zona de protectie sanitard cu regim sever;
- Zona de protectie sanitard cu regim de restrictie;
- Perimetrul de protectie hidrologica.

c) Dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de:

- Captare apa subterand, minim 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m
lateral, de o parte si de alta a captarii,
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- Statii pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- Instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
- Aductuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora,

- Alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

d) Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru
aductiunea apei, se va imprejmui si se va marca cu placute avertizatoare.

e) Terenurile cuprinse in zona de protectie cu regim sever vor putea fi folosite numai
pentru asigurarea exploatdrii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apa, asa cum prevede Hotarirea nr. 930 din 11.08.2005 pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologica, cu modificarile si completarile ulterioare.

f) Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se Vor amplasa la distantele minime de:
- 3 m fatd de conductele retelei de apa potabila;
- 10 m fata de locuintele vecine;

- 20-50 m fata de sursele locale de apa potabila (fantani, pompe de mana, izvoare
captate etc.).

g) Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia inaintatd la DSP Suceava spre
avizare sanitard va fi insotitd de studiul de impact asupra sanatdtii populatiei si
mediului Tnconjurdtor conform OMS 119/2014.

h) Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor
Hotararii nr. 930/2005 se face numai pe baza si In conformitate cu avizul SGA
Suceava.

(2) Reglementiri privind zonele de protectie si sigurantd a conductelor din amonte de
transport gaze naturale

a) Pentru autorizarea executdrii oricaror constructii in zona de sigurantd a obiectivelor
din sectorul gazelor naturale este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului
conductei.

b) Zona de siguranta cuprinde distanta de siguranta si zona de protectie.

c) Distanta de siguranta fata de obiectivele imprejmuite din sectorul gazelor naturale
(statii de comprimare, statii de reglare masura etc.) se masoara de la partea exterioara
a Tmprejmuirii.

d) Distanta de siguranta fatd de conductele de gaze se masoara din axul conductei.

e) Pe o distanta de 20 m de fiecare parte a axei conductei nu poate fi construitd nici un
fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii birouri etc.).

f) Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in
Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis/10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele
distante minime, pe orizontala, intre axa conductelor de transport gaze naturale @16"
Spataressti-Tisauti, @ 4" Racord alimentare gaze S.R.M. Bosanci, @4" Bosanci -
Moara si urmatoarele obiective:

e 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si
administrative cu pana la trei etaje inclusiv, dacd in unitatea de clasa de locatie
(UCL) exista pana la 45 de cladiri/unitati separate dintr-o locuinta colectiva, daca
in UCL existd peste 46 de cladiri/unitdti separate dintr-o locuintd colectiva,
distanta minima este de 200m; (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o
latime de 200m de fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m);

e 100m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafatd bine definita (teren de joaca, parc,
zona de recreere sau alt lac public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe
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persoane, cel putin 5 zile pe saptamana, timp de 10 saptamani, in orice perioada
de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situatia in care
sunt mai putin de 45 de cladiri in UCL, daca exista peste 46 de cladiri, distanta
minima este de 200m;

e 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de

oameni;

6m - parcari auto;

6m - paduri sau zone impadurite;

20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

50m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;

30m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;

6m - diguri de protectie de-a lungul apelor;

20m - statii de epurare, gospodarie apa;

1000/2000m (amonte/aval) - balastiere n albia raurilor;

200m - lucrari miniere (la suprafata sau in subteran);

e paralelism cu drumuri:
- expres, autostrazi - 50m;
- nationale (europene, principale, secundare) - 22m;
- de interes judetean - 20m;
- de interes local (comunale, vicinale, strazi) - 18m;
de utilitate privata - 6m.
e nparalelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de
telecomunicatii etc.) - 5m, camine de vizitare - 6m;
e distanta minima dintre Tmprejmuirea SRM Bosanci si constructii este urmatoarea:
- 20m - cladiri cu pana la 3 etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul
de cladiri sau numarul ocupantilor;
- 200m - cladiri cu 4 sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a
acestei distante.

e cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis etc.) -
conditionate de masuri suplimentare.

g) Tn vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum ar fi: drumuri de
acces, retele de utilitati: apa si canalizare, conducte de distributie gaze, cabluri electrice si
de telecomunicatii etc., care afecteaza conductele de transport gaze naturale si/sau
instalatiile aferente acestora, se vor depune documentatii intocmite conform Ordinului
Comun nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T. ,M.A.l., publicat Tn Monitorul
Oficial nr. 611/29.08.2003. Acestea vor cuprinde urmatoarele:

e cerere scrisd adresatda S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, cu datele de identificare
ale solicitantului si obiectul solicitarii;
e memoriu tehnic privind lucrarea avuta in vedere;
« certificat de urbanism (in copie);
*plan de incadrare in zona, la scara 1: 25.000 sau 1: 10.000;
eplan de situatie, la scara de 1: 500 sau 1: 1.000, care si cuprindda amplasarea
constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;
*»dovada platii taxei de avizare, daca este cazul.
Planurile (in dublu exemplar) se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala Bacau, Sector
Falticeni - str. Obor, nr. 7, tel. 0230 - 541 554, iar documentatia va fi analizata si avizata
de S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias.

h) La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale, se vor respecta "Norme
tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale" si
prevederile STAS 9312 - 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice
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(conform aceluiasi STAS) sau dale din beton armat, dupa caz. Protejarea si/sau devierea
conductelor se va efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate de
A.N.R.E. si care vor fi avizate in C.T.E. Transgaz S.A. Medias, cheltuielile fiind suportate
de catre beneficiarul avizului (conform Legii Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.
123/2012, art. 190, lit.a).

i) n conformitate cu art.109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale
nr.123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz SA Medias, in calitate de concesionar al S.N.T.,
beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate
conductele si instalatiile aferente, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare,
exploatare si intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta.
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(3) Reglementiri privind zonele de protectie si siguranti aferente capacititilor electrice:

a) Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.239/2020) latimea zonei de
protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de :

Distanta minima de siguranta, ds, este de:
- 3 m, incazul LEA cu tensiunea nominald < 110 kV;
- 4 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 220 kV;
- 5m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 400 kV;
- 8 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala de 750 kV.

Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt
urmatoarele:

- 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 §1 36 kV;
- 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;
- 55m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;
- 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;
- 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV.

Tn cazul LEA construite pe terenuri silvice sau pe terenuri din domeniul public sau privat,
precum gradini, curti, livezi, zavoaie, marginea drumurilor etc., unde exista arbori/pomi fructiferi,
latimile culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmétoarele:

- 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 §i 36 kV;
- 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;
- 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;
- 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

- 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.Pentru posturi de
transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de
conturul fundatiei stilpilor si de protectia la sol a platformei
suspendate;

b) Amplasarea unor obiective de tipul celor prevazute in prezentul capitol la o distanta
mai micd decat distanta de sigurantd sau in alte conditii de siguranta si de protectie
decat cele reglementate in prezenta norma fata de LEA, respectiv amplasarea LEA
care urmeaza a se construi la o distantd mai mica decat distanta de sigurantd sau in
alte conditii de sigurantad si de protectie decat cele reglementate fatd de obiective de
tipul mentionat, se poate realiza numai pe baza unei analize de risc si cu acordul
tuturor partilor implicate.

¢) Intravilanul localitatilor este considerat zona cu circulatie frecventa si coexistenta
zonelor cu circulatie frecventa cu LEA cu tensiunea > 1 kV este reglementata
conform prevederilor capitolului 3.7 si a tabelului 11 din Ordinul ANRE 239/2020
.,.Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente
capacitatilor energetice™.

d) Traversarile si/sau apropierile fata de cladiri, au coexistenta reglementata conform cu
capitolul 3.9 din Ordinul ANRE 239/2020 ,,Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice”.

e) Traversarile si/sau apropierile fata de conducte supraterane, au coexistenta
reglementata conform cu caitolul 3.6 din Ordinul ANRE 239/2020 ,,Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor
energetice”.
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f) Traversarile si/sau apropierile fata de conducte subterane, au coexistenta reglementata
conform cu capitolul 3.12 din Ordinul ANRE 239/2020 ,,Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice™.

g) Pentru urmatoarele instalatii:

LEA 400kV Roman Nord-Suceava, cu deschiderile cuprinse intre stalpii nr. 272-
300. Zona de siguranta care trebuie asigurata fata de aceste instalatii este de 75m,
respecitv 37,5m fata de axul LEA;

LEA 220kV FAI-Suceava, cu deschiderile cuprinse intre stalpii nr. 365-382. Zona de
siguranta care trebuie asigurata fata de aceste instalatii este de 55m, respectiv 27,5 m
fata de axul LEA.

LEA 400kV Suceava-Gadalin, aflata in stadiu de proiect. Zona de siguranta care
trebuie asiqurata fata de aceste instalatii este de 75m, respecitv 37,5m fata de axul
LEA, conform pozitiei acesteia in plansele de reglementari.

h) Este obligatorie ca in zonele de intravilan afectate de zonale de siguranta si protectie,
autoritatea publica sau punctual beneficiarii privati sa intocmeasca studii de
coexistenta de catre un proiectant atestat ANRE, din care sa rezulte impactul asupra
instalatiilor de transport a energiei electrice CNTEE Transelectrica Bacau conform
Ordin ANRE 239/2020.

i) Pana la stabilirea costului analizei de risc si a lucrarilor pentru reducerea
riscurilor, precum si realizarea conditiilor de coexistenta sunt interzise
interventii de orice natura in zona de siguranta si protectie a instalatiilor
electrice.

j) Pentru terenurile afectate de liniile instalatiilor de transport a energiei electrice
Primaria Bosanci va solicita in mod obligatoriu aviz si/sau punct de vedere din
partea CNTEE Transelectrica.s

(4) Reglementari privind zonele de protectie si siguranti fatia de zonele de locuit:

a) Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de
impact de mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel
Tncét acestea sa nu depaseasca concentratiile maxime admise prevazute in normative
n teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de
interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale,
precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu
lipsit de impuritati).

b) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de untati
care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

- Spitale si clinici veterinare = 30 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate) = 100 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apd din
sursd proprie) =50 m

- Rampe transfer deseuri =200 m

c) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita

folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante
poluante pot fi vatimatoare pentru om sau animale.

ART. 15. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura i destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
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(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobatd prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

(3) Conform Legii nr. 59 din 2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major Tn
care sunt implicate substante periculoase, informatiile necesare pentru evaluarea
proprietatilor substantei periculoase, din care decurg riscuri pentru sanatate, riscuri fizice si
riscuri pentru mediu, sunt incluse:

a) o lista detaliatd a proprietatilor necesare pentru a evalua potentialul substantei
periculoase de a provoca daune fizice, de sanatate sau asupra mediului;

b) proprietitile fizice si chimice, de exemplu: masa moleculara, presiunea vaporilor
saturati, toxicitatea intrinsecd, punctul de fierbere, reactivitatea, vascozitatea,
solubilitatea si alte proprietati relevante;

C) proprietatile care prezintd riscuri fizice sau pentru sanatate, de exemplu:
reactivitatea, inflamabilitatea, toxicitatea impreuna cu alti factori, precum si modul
in care substanta periculoasa ataca organismul, raportul vatimari/decese, efectele pe
termen lung si alte proprietati relevante;

d) proprietatile din care decurg riscuri pentru mediu, de exemplu: ecotoxicitatea,
persistenta, bioacumularea, potentialul de propagare pe distante lungi in mediu si
alte proprietati relevante;

e) dacd este disponibild, clasificarea la nivelul Uniunii Europene a substantei sau
amestecului potrivit prevederilor Regulamentului (CE) nr. 1.272/2008 al
Parlamentului European si al Consiliului din 16 decembrie 2008 privind
clasificarea, etichetarea si ambalarea substantelor si a amestecurilor, de modificare
si de abrogare a Directivelor 67/548/CEE si 1999/45/CE, precum si de modificare a
Regulamentului (CE) nr. 1.907/2006;

f) informatii despre conditiile de exploatare specifice substantei, de exemplu:
temperatura, presiunea si alte conditii relevante in care substanta periculoasa poate
fi stocatd, utilizatd si/sau poate fi prezentd 1n cazul unor operatiuni anormale
previzibile sau al unui accident, precum incendiul.

(4)  Potrivit prevederilor Legii nr. 59/2016, operatorul are urmatoarele obligatii:

a) sd ia toate masurile necesare, potrivit prevederilor legislatiei in vigoare, pentru a
preveni accidentele majore si pentru a limita consecintele acestora asupra sanatatii
umane si asupra mediului;

b) de a dovedi autoritatilor competente, in orice moment, ci a luat toate masurile
necesare pentru prevenirea accidentelor majore care implica substante periculoase si
pentru limitarea consecintelor acestora asupra sanatatii umane si asupra mediului;

(5)  Operatorul are obligatia sa actualizeze notificarea si sd o transmita autoritatilor competente
inainte de urmatoarele evenimente:

a) orice crestere ori scidere semnificativa a cantitatii sau orice schimbare semnificativa
a naturii ori a formei fizice a substantei periculoase prezente sau o modificare
semnificativa a proceselor in care aceasta este utilizata;

b) modificarea unui amplasament sau a unei instalatii care ar putea avea consecinte
semnificative in termeni de pericole de accident major;

c) inchiderea definitiva a amplasamentului sau dezafectarea acestuia;

(6) Operatorul are obligatia de a elabora un document, in care sd prezinte politica sa de
prevenire a accidentelor majore, si sa garanteze ca aceasta este implementatd in mod
corespunzator.

(7)  Pentru toate amplasamentele de nivel superior, operatorul are urmatoarele obligatii:
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a) elaborarea unui plan de urgenta interna care sa cuprinda masurile ce trebuie aplicate
n interiorul amplasamentului;

b) furnizarea ISUJ a informatiilor necesare pentru a permite elaborarea planului de
urgentd externa.

(8)  Planurile de urgenta se stabilesc cu urmatoarele obiective:

a) controlul si limitarea efectelor incidentelor astfel incat sa se minimizeze efectele si
sa se limiteze daunele asupra sandatatii populatiei, mediului si proprietatii;

b) implementarea masurilor necesare pentru protectia sanatatii umane si a mediului
impotriva efectelor accidentelor majore;

C) comunicarea informatiilor necesare catre publicul si serviciile sau autoritatile
implicate din zona respectiva;

d) asigurarea refacerii ecologice si curdtarea zonei afectate in urma unui accident
major.

(9) Autoritatile competente, in colaborare cu autoritatile administratiei publice responsabile cu
amenajarea teritoriului si cu urbanismul, se asigura ca politicile de dezvoltare si amenajare a
teritoriului sau alte politici relevante si procedurile de punere in aplicare a acestora prevad
pe termen lung necesitatea:

a) mentinerii unor distante de sigurantd adecvate, intre amplasamentele care intrd sub
incidenta prevederilor prezentei legi, si zonele rezidentiale, cladirile si zonele
frecventate de public, zonele de agrement si, In masura n care este posibil, cdile de
transport importante;

b) protejarii ariilor naturale deosebit de vulnerabile sau de interes natural deosebit,
aflate in apropierea amplasamentelor, atunci cand este necesar, prin distante de
sigurantd adecvate ori alte masuri corespunzitoare;

€) ludrii unor masuri tehnice suplimentare, in cazul amplasamentelor existente, potrivit
prevederilor art. 5, pentru a nu creste riscurile pentru sandtatea umana si pentru
mediu.

(10) Conform Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99 din 2017, in ceea ce priveste
stabilirea distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc, trebuie parcurse urmatoarele
etape:

a) determinarea si reprezentarea grafica a zonelor de impact din jurul amplasamentelor
care se incadreaza In prevederile Legii nr. 59/2016;

b) identificarea elementelor teritoriale vulnerabile din zonele de impact;
c) stabilirea compatibilitatii teritoriale in zonele de impact;

d) preluarea distantelor adecvate in planurile de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele din jurul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 si instituirea de reglementéri specifice.

(11) Determinarea si reprezentarea grafica a acestor zone se vor efectua in baza unor analize de
risc si studii de specialitate, precum Politica de prevenire a accidentelor majore, Raportul de
securitate, Planul de urgentd internd — transmise autoritatilor comeptente de la nivel
judetean;

(12) Zonele de impact se stabilesc in functie de urmatoarele efecte specifice asupra populatiei:
a) mortalitate ridicata;

b) prag de mortalitate;

C) vatamari ireversibile pentru populatia afectata;
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d) vatamari reversibile pentru populatia afectata.

(13) Pentru evaluarea vulnerabilitatii din vecinatatea unui amplasament se stabilesc categorii de
constructii si zone functionale in functie de modul de utilizare a terenurilor si a
constructiilor, astfel:

a) tip A: - industrie si depozitare;

b) tip B: -> zone functionale — industrie si depozitare, spatii verzi, transporturi, cu
exceptia aeroporturilor, autostrazilor, drumurilor expres, gospodarie comunala,
destinatie speciala, echipamente tehnice majore;

-> constructii — amenajari sportive si de agrement cu o capacitate mai mica
de 100 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de transport public cu flux mai
mic de (in cadrul cédrora se inregistreaza un numar de) 100 de persoane/ora;

c) tip C: -> zone functionale - rezidentiale cu regim scazut de indltime (maxim P+2),
zone industriale si depozitare, spatii verzi, transporturi, gospodirie comunala,
destinatie speciald, echipamente tehnice majore;

->constructii - comerciale cu capacitate mai micd de 1.000 persoane, de
invatamant, de cult, de cultura, de sanatate - spitale cu capacitate mai mica 25 de
paturi sau de 100 de persoane, amenajari sportive, de agrement si turism cu
capacitate mai mica de 1.000 de persoane, gari, noduri intermodale, statii de
transport public cu flux mai mic de 1.000 de persoane/ora;

d) tip D: -> toate categoriile de zone funtionale si toate categoriile de constructii;
->z0ne protejate;
->arii naturale protejate.

(14) Primariile pe teritoriul administrativ al carora se afld zonele de impact din jurul
amplasamentului/ amplasamentelor considerate preiau planul cu zonele de compatibilitate n
cadrul documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si tin cont de acesta in
emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire;

(15) Structura responsabila cu amenajarea teritoriului si urbanismul din cadrul administratiei
publice judetene preia in cadrul planului de amenajare a teritoriului judetean prevederile
planurilor cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se Tncadreazi in
prevederile Legii nr. 59/2016;

(16) Pentru amplasamentele noi, in cazul in care amplasarea nu este reglementata prin planul de
urbanism general, se elaboreaza o documentatie tip plan de urbanism zonal, ce cuprinde cel
putin intreg teritoriul ce poate fi afectat de un amplasament care se incadreaza in prevederile
Legii nr. 59/2016.

ART. 16. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente,
de catre investitorii interesati.

(3)  In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate
pentru un imobil sau un grup de imobile.

(4) Autorizarea executarii constructiilor, aletele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.
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(5) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa - canal.

(6) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. Tn acest sens, se impune realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala 1n sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea, se impune limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte nvelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale Tn terenul natural.

ART. 17. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1)  Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate In cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" a cap.A
"Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire - DTAC" din Anexa nr. 1
a Legii 50/1991 e necesar:

a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor
vecindtate - §i numai dacd sunt necesare masuri de intervenfie pentru protejarea
acestora;

b) pentru lucrdri de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri
existente - si numai daca functiunea propusa nu face parte din cadrul celor
reglementate in cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionald" - punctele 1 si 2 a RLU
aferent fiecarei UTR, sau daca nu sunt respectate conditionarile impuse la punctul "2 -
Utilizari admise cu conditionari". Prin RLU aferent fiecarei UTR se asigura
compatibilitatea functiunilor admise, iar conditionarile au drept scop tocmai
eliminarea situatiilor de disconfort sau stanjenire rezultate din alaturarea unor
activitati diferite - in ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului rezidential, factori
poluanti de diferite naturi (zgomot, emisii de mirosuri sau pulberi, vibratii,
aglomerare de persoane si marfuri etc.);

C) in cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate -
si numai dacd destinatia propusa sau conditiile de desfasurare a activitatilor diferd de
cele reglementate in cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionald" - punctele 1 si 2 a
RLU aferent fieciarei UTR. RLU determina caracterul si functionalitatea fiecarei zone
prin mixajul de activitdti a caror compatibilitate e asiguratd atit prin specificul
acestora cat gi prin conditionarile impuse;

d) atunci cand, in cadrul RLU aferent fiecarei UTR sunt in mod expres evidentiate
activitati pentru care acest acord e necesar.

(3) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au
ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face
conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001, art.
32,46).

ART. 18. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

(1) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie si fie cel mult egald cu
valoarea maxima stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite
prin prezentul regulament sd conducé in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie
sd atingd in mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea datd de catre cei doi
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indici urbanistici impreuna cu regimul de indltime este una rezultanta prin restrictionarea
simultand si comuna conform valorilor maxim admise.

(2) Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera
de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001);

b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001);

¢) In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panti, nivelurile
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala este
situatd sub nivelul terenului (carosabilului) Inconjurdtor cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui
CUT;

d) In situatia cand din punct de vedere cadastral parcela este impartita in mai multe
categorii de folosintd raportarea se va face la suprafata ce are folosinta de
curti-constructii. Este interzis a se raporta aria desfasurata a constructiei la suprafata
intreagd a terenului daca acesta include alte folosinte necaracteristice terenurilor
intravilane precum: arabil, livezi, vii sau paduri din intravilan;

e) Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daci o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren
deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului

initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii
(Legea 350/2001).

ART. 19. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate Tn planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisd. Prin lucrari de utilitate publicd se inteleg acele lucrari care
sunt definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994.

(2) Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

(4)  Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de 0 servitute de
utilitate publica vor fi transferate in proprietate publicd Tnainte de emiterea Autorizatiei de
Construire.

(5) Sunt drumuri si / sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai multor
proprietari persoane private si de a fi prevazute In mod expres ca atare in Planurile
Urbanistice Zonale.
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(6) Construirea si modernizarea strazilor se va face cu respectarea normativelor si standardelor
de profil. Capacitatile de circulatie ale acestora vor fi determinate tindndu-se cont de
functionalitatea zonelor pe care le deservesc, precum si de volumele de trafic estimate.
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Capitol 2.2
CONDITII GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII

ART. 20. Orientarea fata de puncte cardinale
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(1)  Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a restrictiilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotararea nr.525 din 1996.

(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul Zonelor
Construite Protejate, a cdror orientare este in primul rand determinatd de specificitati
culturale si istorice de amplasare si de configurare

ART. 21. Amplasarea fata de drumuri publice

(1)  Zonele de siguranta a drumurilor publice sunt suprafete de teren situate de o parte si cealalta
a amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizare rutiera, plantatie rutierd sau
pentru alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului sau pentru siguranta
circulatiei.

(2)  Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
pand la 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor pentru drumuri situate la nivelul
terenurilor

(3)  Zonele de protectie a drumurilor publice sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

(4)  Limitele de protectie a drumurilor publice sunt masurate din axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului:

a) Drumuri nationale =13 m
b) Drumuri judetene =12 m
¢) Drumuri comunale = 10 m

(5) Pentru autorizarea executdrii oricdror constructii in zona de sigurantd si protectic a
drumurilor publice este obligatorie obtinerea avizului scris al administratorului drumului.

(6)  Tn zona drumurilor publice din extravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

b)  parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

C) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(7)  Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

(8)  Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strdzi noi, prevazute de Planul Urbanistic General si
marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.

(9)  In cazul masurilor de largire a amprizei strizilor previzute de Planul Urbanistic General si
marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea
minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(10) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansele de ,,Reglementari Urbanistice — Zonificare”,
conform Anexei nr. 1 la prezentul Regulament.
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ART. 22. Amplasarea fata de aliniament

1)

()

©)

(4)

()

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD (Legea 350/2001 art. 32, 46).

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se
considerad cel rezultat Tn urma modificarii limitei dintre proprietatea privatd si domeniul

public.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament. Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere
fata de aliniament, cu respectarea urmétoarelor conditii:

a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu
maxim 1,20 m;

b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distantd minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o
inaltime minima de 3,5 m fatd de cota de célcare exterioara din zona aliniamentului;

¢) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub
cornisa si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si figurate pe plansa de reglementari.

ART. 23. Amplasarea in interiorul parcelei

1)

()

©)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau
conditiile locale nu impun altfel sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada
vitrata (doud pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sili aglomerate), precum
si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul
public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor mari, piloni nalti,
parcaje auto, etc.);

g gt

si la a doua fatada, prin amenajari cu latimea de 12 metri; in cazurile cand
acest lucru nu este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 metri.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizatd in cadrul reglementirilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fatd de altele 1n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazd de Planuri Urbanistice
Zonale, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de
referintd nu dispun altfel.

PUG comuna Bosanci pag. 34 din 134



Regulament Local de Urbanism

ART. 24. Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice, trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) in mod exceptional, se autorizeaza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor de
la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4

la Regulamentul General de Urbanism (aprobat cu Hotararea nr. 525 din 27 iunie 1996).

(4) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.
(5) Aleile de servire locala (fundaturi) se vor realiza:
a) Cele cu o lungime de maxim 30 m — o singura banda de 4,5 m latime;

b) Cele cu o lungime de maxim 100 m — minim 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o laturd si supralérgiri pentru manevre de intoarcere la capt.

ART. 25. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2)  In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand ldtimea
de 1 m (se impune, totusi, latimea de 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de
protectie. Se impune separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fatda de partea carosabila,
prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(5)  Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru
vehicule.

ART. 26. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2)  Se deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente,
dacd beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existentd, in cazul 1n care aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sd construiasca noi retele.

(3) In cazul acordrii unei derogiri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi
emisa in conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia
locala sau de catre furnizorii de utilitati abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire /
realizare a retelelor edilitare.

ART. 27. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot
realiza / finanta de catre administragia publicd, furnizorul de utilitati, investitor sau
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beneficiar, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

(4) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(5)  Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de
exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi
utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insd recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata
proportionala cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, dacd nu exista prevedere contrara,
ori lucrarea nu devine proprietate publicd / a furnizorului de utilitati.

ART. 28. Parcelarea

(1) Baza legali si definirea unor termeni

a) Conform alin.6 al art.6 din Legea 50/1991 republicatd, modificata si completata de Legea
401/2003, pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliard atunci cand
operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comaséri de parcele solicitate in scopul
realizarii de lucrari de constructii, este necesara solicitarea unui Certificat de Urbanism;

b) Conform alin. 3 litera e¢) al art.47 din Legea 350/2001 completatd si modificata
elaborarea Planului Urbanistic Zonal este obligatorie in cazul parcelarilor pentru
diviziunea Tn mai mult de 3 parcele;

c) Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina
divizarea Tn 3 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor proprietati funciare
distincte, destinate construirii, Tn scopul de a fi sau nu instrdinate prin cedari,
concesionari sau vanzari a loturilor rezultate;

d) Se intelege prin parceld, in sensul prezentului regulament, orice intindere de teren,
constituind o singura proprietate, publicd sau privata, indiviza si care poate fi utilizata in
conformitate cu legile si reglementarile n vigoare;

e) Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice naturd, respectind prevederile prezentului regulament, au
dreptul si le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile Thscrise in
reglementarile legale, dispozitiilor prezentului regulament.

(2) Conditii de realizare a parcelirilor noi

a) In noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strizi noi prin pre-
zentul PUG Tnainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de
parcelare care sa fie redactat pe o ridicare topo actualizatd, PUZ care v-a reglementa
pozitia exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturi-
lor).

b) Este interzis prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism
prevazuti prin prezentul PUG, precum Hmax, CUT, dimensiunile minime ale parcelelor
sau a deschiderii minime la strada.

C) Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in
intravilan, daca:
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- terenul se afld in intregime sau in parte intr-o zona construibild;

- pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor
teritoriale prevazute in prezentul regulament;

- asezarea si natura terenului permite construirea ih mod igienic, eficient si dupa
normele de siguranta si rezistentd in vigoare.

d) Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul
terenului trebuie sa solicite in prealabil certificatul de urbanism. Acesta se va obtine de la
Primaria Comunei, i prin el autoritatile publice locale sunt obligate conform Legii
350/2001 sa solicite intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal ce se va aproba conform
legilor in vigoare si care va sta la baza viitoarei parcelari reglementand forma, dimensiu-
nile, accesul si echiparea edilitara a viitoarelor parcele astfel obtinute.

e) Sunt interzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe
strazi, unde nu exista sau nu sunt prevazute retele de apa potabild si canalizare pentru
evacuarea apelor uzate;

f) Se admite, totusi, pacelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau pliteste costul
executdrii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale localitatii, conform
conditiilor cerute de societatile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa
si canalizare in zona respectiva, sau de Regia Apele Romane si Agentia de Protectia Me-
diului;

g) Pe strazile unde nu existd conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si
unde nici nu urmeaza a se executa de catre Primarie sau particulari lucrari de racordare la
retelele localitatii, Se vor autoriza, totusi, cu avizul Agentiei de Protectia Mediului, par-
celari cu parcele cu suprafata minima de 1500 mp. in acest caz trebuie si se execute de
cétre parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure ali-
mentarea cu apa potabild si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrari se va cere
n prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentiei de Protectie a Mediului;

h) Dacéa ulterior executdrii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada
respectiva canalizarile necesare - fie de catre Primarie, fie de cétre proprietar/parcelator —
acestia din urma vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 1500 mp,
conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate racordurile
necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strézile nou create prin parcelare.

(3) Dimensiunile minime si forma parcelelor noi:

a) Pentru ca o parcela sd poatd fi autorizatd trebuie ca parcelele care se creeazd sa aiba
suprafata, deschiderea la strada si adancimea prevazute mai jos; fiecare conditie de
minimum se va considera separat pentru fiecare dimensiune cit si pentru suprafete,
acestea trebuind sa fie respectate simultan.

I. Pentru terenuri destinate institutiilor, serviciilor publice, si
intreprinderilor
a. deschidere la strada - min. 20 m

b. suprafata minima a parcelei avand 800 mp
destinatia Curti Constructii

I1.Pentru terenuri destinate locuintelor individuale

- min. 1 1m pentru ingiruite sau cuplate
- _min. 15 m pentru izolate

a. deschidere la strada

— min 350 mp pentru ingiruite sau
cuplate

- min 450 m pentru izolate

b. suprafatd minima a parcelei avand
destinatia Curti Constructii
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I1l.  Pentru terenuri destinate pensiunilor turistice si agroturistice - in vederea
evitarii supraaglomerarii si a fragmentarii excesive a peisajului natural:

a. deschidere la strada -min. 20 m
b. suprafatd minima a parcelei - min 1000 m

b) Prin deschiderea la strada in sensul prezentului regulament se intelege distanfa/lungimea
perpendicularei pe limita laterald opusd masuratd in punctul cel mai apropiat de
aliniament;

c) ADANCIMEA PARCELEI trebuie si fie mai mare sau cel putin egald cu deschiderea la
strada;

d) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de
mai sus;

e) La o parcelare cu un numar mai mare de 10 loturi, o cincime din numarul total al
loturilor pot beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafatda si numai daca configuratia
terenului nu permite realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului;

f) Se admite asezarea parcelelor pe doud randuri, unele la alinierea strazii si altele spre
fundul parcelei, daca fiecare parcelda de fund are cate o trecere libera, separatd, spre
drumul public, in deplina proprietate, cu lagimea minima de 5 m i cu o adancime de
max. 30m, din alinierea strazii;

g) Pe terenurile care se parceleaza fara a se creea strazi noi si care au o adancime mai mica
decat minimum prevazut de Regulament, se admite o tolerantd de 25 % la adancime
pentru toate parcelele. Pentru suprafata se admite, de asemenea, in acest caz, o toleranta
de 25 % din minimum permis, insd numai pentru o cincime din numdirul total al
parcelelor create.

(4) Strazi si alei carosabile in parcelirile noi

a) Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie sa aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete;

b) Strazile sau aleile vor indeplini conditile aratate in aliniatele urmatoare;

c) Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doud benzi de
circulatie;

d) Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create vor respecta profilul
transversal indicat 1n plansele de ,,Reglementari Urbanistice — zonificari functionale”,

e) Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare poate fi dezmembrata Th maxim
doua parcele, una la alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa
aiba un acces carosabil de minim 5 m creat pe teren propriu si cu adancime de maxim
30m de la alinierea strazii;

f) Funditurile nu pot avea mai mult de 100 m lungime - din alinierea strazii pana in capatul
ei. La partea de capat, fundatura trebuiec sa prezinte o largire de o forma si cu
dimensiunile astfel alese, incat sa asigure intoarcerea unui vehicul din cel mult trei
miscari, inscriindu-se Tn curbe cu raza exterioara de minim 10 m. Aceste curbe trebuiesc
desenate pe planuri cu razele lor;

g) Pe cét e posibil se va evita ca 0 arterd de mare circulatie sa fie intreuptd prea des de
astfel de strazi provenite dintr-0 parcelare;

h) Proiectul de parcelare trebuie si prevada strdzi, alei, piete si treceri spre parcele in
conditiile impuse prin prezentul Regulament;

i) Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor
preda Primdriei in mod obligatoriu si gratuit de cétre proprietar;

PUG comuna Bosanci pag. 38 din 134



Regulament Local de Urbanism

j) La parcelarile unor terenuri cu suprafatd mai mare de 50.000 mp (5 ha) — in afara
indeplinirii celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar
asigurarii strazilor, o suprafatd de teren pentru scopuri publice (comert, scoala, biserica,
terenuri de sport, etc). Aceastd suprafatd va fi de minim 5% din intinderea totald a
terenului — pentru terenurile cu suprafatd intre 50.000 mp (5 ha) si 200.000 mp (20 ha)
si de min. 7% pentru terenurile n suprafatd mai mare de 200.000mp (20 ha).

(5) Unitatea de caracter arhitectural a parcelirilor

a) Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure
proprietati in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta de caracter
arhitectural, astfel incat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios;

b) Sunt exceptate parcelarile anterioare, cu aprobari anterioare intrdrii in vigoare a
prezentului Regulament si in care nu s-au prevazut asemenea dispozitiuni;

¢) Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar indestuldtor de norme
generale dupa care urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri si ambientarea
lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

ART. 29. iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a 1ndltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care se prevad atat
un regim maxim de inalfime, cit §i o ndltime maxim admisa, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesititile tehnice si functionale.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o
interzice.

(4)  In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela
cuprins in glosarul anexat.

(5) In cadrul reglementirilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se masoara de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheazd retragerea de la aliniament,
conform prezentului regulament.

(6) In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indl{imea acestora se va masura
considerand ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este
cea mai ridicata.

(7)  Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de indlfime §i / sau indltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inaltime sau a inaltimii.

(8) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

ART. 30. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(2)  Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromaticd, decoratiuni.
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(3) Este necesara intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si
amenajarilor la nivelul intregului UAT, pe baza unor paletare stabilite Th urma unor studii
urbanistice de specialitate, respectiv Studiu de analiza a tesutului rural.

ART. 31. Parcaje

(1) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.
(2) Necesarul de locuri de parcare va fi prevazut pe categorii functionale de constructii:
I.  Constructii administrative
(1)  Pentru sediul primariei, consiliului local vor fi prevazute:
a) Céate un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati;

b) Locuri de parcare suplimentare celor rezultate confotm lit. a), dupa
cum urmeaza:
- Un spor de 30 %;

- Atunci cand constructiile cuprind sali de conferinta si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri pentru
autocare;

(2) Pentru sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri etc., vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.

Il.  Constructii financiar — bancare

(1) Pentru toate categoriile de constructii financiar — bancare vor fi prevazute
céte un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti;

(2) In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

I1l.  Constructii comerciale

(1) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti dupa cum urmeaza:

a) Un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasuratd a constructiei
pentru unitati pana la 400 m?;

b) Un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 400 m? - 600 m2;

¢) Un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasuratd a constructiei pentru
complexe comerciale de 600 m2 - 2000 m?;

d) Un loc de parcare la 40 m? suprafata desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2000 m2,

(2)  Pentru unitatile de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare
la 5-10 locuri la masa.

(3) La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

IV. Constructii de cult

(1) Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
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V. Constructii de cultura

(1) Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si pesonal, dupd cum urmeaza:

a) Pentru expozitii si muzee — un loc de parcare la 50 m? spatiu de
expunere;

b) Pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de cultura, centre si
complexe culturale, cinematografe, teatre, sili polivalente, un loc de
parcare la 10 — 20 locuri in sala.

VI. Constructii de invatamant

(1) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

VII. Constructii de sanatate

(1) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute cate un loc de parcare la 4
persoane angajate.

VIIl.  Constructii sportive

(1) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie
de capacitatea constructiei dupd cum urmeaza:

a) Pentru complexuri sportive, sali de antrenament pentru diferite
sporturi, sali de competitii sportive, un loc de parcare la 5 — 20 de
locuri;

b) Pentru stadioane, patinoare artificiale etc., un loc de parcare la 30 de
persoane.

(2) La cele rezultate conform alin.(1) lit.a) si lit.b) se va adduga in functie de
capacitatea constructiei un numar de 1 — 3 locuri parcare pentru autocar.

IX. Constructii si amenajiri de agrement

(1) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cite un loc de
parcare pentru 10-30 de persoane.

X. Constructii de locuinte

(1)  Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum
urmeaza:

a) Minim un loc de parcare pentru fiecare locuinta unifamilialg,;

b) Céate un loc de parcare pentru fiecare apartamet pentru locuinte
semicolective sau colective.

XI.  Constructii industriale

(1)  Pentru constructii industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
a) Activitati desfasurate pe o suprafata de 10 — 100 m?, un loc de parcare
la 25 m?

b) Activitati desfasurate pe o suprafata de 100 — 1000 m?, un loc de
parcare la 150 m?;

C) Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1000 m?, un loc de
parcare la 100 m.
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XIl.  Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

(3) Parcarea / gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ART. 32. Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei dupi cum urmeaza:

I.  Constructii administrative si financiar bancare

(1)  Pentru sediul primariei, consiliului local vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ, minim 15% din suprafata terenului.

(2) Pentru sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri etc. si
constructii financiar-bancare, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ,
minim 10% din suprafata terenului.

(3) Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice de detaliu.

Il.  Constructii comerciale

(1) Vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de agrement in exteriorul
cladirii sau in curti interioare — 2-5% din suprafata totald a terenului.

I11.  Constructii de cult

(1) Vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie,
dimensioante in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin regulamentul de urbanism.

IV. Constructii culturale
(1) Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna, in functie
de capacitatea constructiei — 10-20% din suprafata totala a terenului.
V. Constructii de sinatate

(1) Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie in aliniamente
simple sau duble.
V1. Constructii de invatamant

(1)  pentru scoli si licee terenul va avea:

a) o zona verde cu rol decorativ de maxim 25% si minim 18% din suprafata
totala a terenului;

b) o zona verde a terenurilor si instalatiilor sportive de maxim 25% din
suprafata totala a terenului.
(2)  pentru gradinite terenul va avea:

a) 0 zona verde cu rol decorativ de maxim 25% si minim 18% din
suprafata totald a terenului;

b) o zond verde a terenurilor si instalatiilor sportive de maxim 25% din
suprafata totala a terenului.

VII. Construtii si amenajari sportive

(1)  vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 30% din suprafata totala a
terenului.
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VI1Il.  Constructii de turism si agrement

(1) vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si gradul de
confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a terenului.

IX. Constructiile de locuinte

(1)  vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

X.  Constructiile industriale

(1) Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamet cu rol de preotectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata terenului.

ART. 33. Tmprejmuiri

(1) Daca reglementirile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu 1ndltimea maxima de 60 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,0 m. Tmprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

(2)  Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

(3) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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CAPITOL 2.3.
DISPOZITII FINALE
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ART. 34. Intrarea in vigoare

(1)  Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001
prin aprobarea de citre Consiliul Local al Comunei Bosanci.

(2)  Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al comunei Bosanci aprobat cu HCL nr. 11/2000.

ART. 35. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in
vigoare a prezentului Plan Urbanistic General isi pierd valabilitatea incepand cu data intrarii
n vigoare a prezentului PUG. Doar investitiile care au inceput in perioada de valabilitate a
PUZ/PUD aprobate anterior PUG, valabilitatea documentatiilor respective se extinde pana la
finalizarea acestora (in baza prevederilor legale art. 56 alin. (5) din Legea nr. 350/2001).

(2) Servitutile de utilitate publica instituite prin prezentul Plan Urbanistic General se vor aplica
de la data intrarii in vigoare a acestuia. Tn cazul In care Planurile Urbanistice Zonale
aprobate anterior intrarii in vigoare a Planului Urbanistic General, conform alineatului (1),
sunt grevate de servituti de utilitate publica instituite prin prezentul PUG, autorizarea
constructiilor va fi conditionatd de revizuirea locala a PUZ, in vederea aplicarii acestor
servituti. In acest sens, pe baza consultarilor in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, se va emite un Aviz al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean
Suceava:

a)  La autorizarea executdrii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare, a cdilor de comuicatiei si a
conditiilor impuse de avizele autoritatilor competente;

b)  Nu se emit autorizatii de construire, cu exceptia constructiilor cu caracter
provizoriu in zonele rezervate pentru extinderea / modernizarea ciilor de
comunicatie.

(3) Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism de tip PUZ sau
PUD, se vor stabili in faza emiterii certificatului de urbanism in functie de conditiile impuse
de regulamentul local de urbanism si impreuna cu avizele aferente, cu respectarea legislatiei
in vigoare.
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PARTEA 111

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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CAPITOL 3.1.

DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA
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Art. 1. (1) Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinata de trei parametri:
a) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
b) regimul de construire (continuu, discontinuu);
€) Tinaltimea maxima admisa;
d) modul de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T., C.U.T.).

(2) Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de U.T.R..

Art. 2. Conform legislatiei in vigoare, documentatia de urbanism poate fi initiata pentru a fi
admise derogari de la prezentul regulament de urbanism, doar in baza demararii unei
documentatii de urbanism, prin intermediul careia este emis avizul de oportunitate de
catre structura de specialitate condusa de arhitectul-sef, aviz ce este aprobat de primar,
conform prevederilor art. 32 din Legea nr. 350/2001, prin care se vor stabili conditiile
intocmirii planului urbanistic zonal precum si suprafata ce urmeaza a fi studiata si
reglementata.

Art. 3. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adaugd un criteriu de diferentiere a
prevederilor regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata.

Art. 4. Zone functionale / unitati teritoariale de referinti cuprinse in intravilan pe
teritoriul comunei Bosanci:

C - ZONA CENTRALA - CONTINAND FUNCTIUNI SI ECHIPAMENTE CU
CARACTER DE CENTRALITATE SI  REPREZENTATIVITATE,
POLARIZATOARE ALE INTERSULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL.

C - subzona centrald situata in afara limitelor zonei protejate;
Cp - subzona centrala situata in limita zonei protejate.

M - ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE
PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT,
UNITATI DE CAZARE, RESTAURANTE, RECREERE), ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE SI LOCUINTE.

M1 - subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire;

M1p - subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire, situatd in limita zonei
protejate;

M2 - subzona functiuni mixte — servicii comerciale, manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, comert, cu caracter dispersat in spatii plantate;

M2p - subzona functiuni mixte — servicii comerciale, manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, comert, cu caracter dispersat in spatii plantate, situata
in zona protejata;

M3 - subzona functiuni mixte - productie-depozitare de mica dimensiune cu profil
nepoluant, comert si Servicii, cu caracter compact;

M3p - subzona functiuni mixte - productie-depozitare de mica dimensiune cu
profil nepoluant, comert si servicii, cu caracter compact, situatd in limita
zonei protejate;
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L - ZONA DE LOCUINTE
L1 - subzona locuintelor cu P - P+1 niveluri;
L1p - subzona locuintelor cu P - P+1 niveluri situate in limita zonei protejate;

L2 - subzona locuintelor individuale P - P+1 si a unitatilor de cazare (vile,
pensiuni turistice si agroturistice) cu P - P+2 niveluri, cu servicii
complementare, cu preponderenta spatiilor plantate;

L2p - subzona locuintelor individuale P - P+1 si a unitdtilor de cazare (vile,
pensiuni turistice si agroturistice) cu P - P+2 niveluri, cu servicii
complementare, cu preponderenta spatiilor plantate, situatd in limita zonei
protejate;

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V1 - spatii verzi in intravilan - parcuri, gradini de fatada si scuaruri publice, fasii
plantate publice si amenajari sportive si spatii de cult;

V1p - spatii verzi in intravilan - parcuri, gradini de fatada si scuaruri publice, fasii
plantate publice si amenajari sportive si spatii de cult, situate Tn limita
zonei protejate;

V2 - plantatii de protectie, plantatii de aliniament;

V2p - plantatii de protectie, plantatii de aliniament, situate in limita zonei
protejate.

S -ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S - subzona terenurilor cu destinatie speciala, situata in limita zonei protejate.
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala;

G1p - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodérie comunala,
situata in limita zonei protejate;

G2 - subzona cimitirelor.

T - ZONA TRANSPORTURILOR - CONTINAND CULOARELE CAILOR
MAJORE DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARILOR AFERENTE
ACESTORA.

Tr - subzona transporturilor rutiere si amenajari aferente.
ED - ZONA AFERENTA INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE

ED - subzona aferenta infrastructurii tehnico-edilitare ce include elemente nodale
ale infrastructurii edilitare si zonele de protectie aferente acestora.

Art. 5 . Zone functionale / unititi teritoariale de referinti cuprinse Tn extravilan pe
teritoriul comunei Bosanci:

ZP — ZONA PROTEJATA A SITURILOR ARHEOLOGICE
TDA - TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA
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TDA-A - Terenuri cu destinatie agricola — arabil;
TDA-P - Terenuri cu destinatie agricola — pasuni / fanete;
TDA-L - Terenuri cu destinatie agricola — livezi.

Art. 6 (1) Prevederile regulamentului au fost adaptate cu un grad ridicat de flexibilitate pentru a
permite dezvoltarea acestora.

(2) Planul de reglementari la nivelul unitatii administrativ teritoriale cu indicarea
unitatilor teritoriale de referintd este redactat la scara 1/15 000.

(3) Planul de reglementari la nivelul intravilanelor existente si propuse cu indicarea
unitatilor teritoriale de referinta si a zonelor functionale este redactat la scara 1/5000.
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Capitol 3.2.
ZONE CUPRINSE TN INTRAVILAN
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IC | ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala este situata in limitele intravilanului satului Bosanci, contine unele dintre cele mai
importante functiuni si echipamente cu caracter de centralitate si reprezentativitate la nivelul
comunei Bosanci, care vor putea realiza o echilibrare functionalda si noi calitati
estetic-configurative comunei.

Zona se compune din urmatoarele zone:
C - subzona centrala situata in afara limitelor zonei protejate;

Cp - subzona centrald situata in limita zonei protejate.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
1. Utilizari In subzona C si Cp:
admise (1) Constructii administrative -  sediu primarie, sedii ale unor

organisme locale (sindicate, culte, fundatii, organizatii
nonguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.), sedii birouri;

(2) Constructii financiar-bancare, servicii postale si telecomunicatii,
servicii manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si
firme in cladiri specializate);

(3) Constructii comerciale — comert en-detail, alimentatiec publica,
servicii tertiare (cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
centre de informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative
diverse);

(4) Constructii de cult;

(5) Constructii de cultura — expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sili de
reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale,
cinematograf, teatru;

(6) Constructii de invatamant;

(7) Constructii de sanatate;

(8) Constructii si amenajari sportive — sali de sport, patinoare
artificiale;

(9) Constructii de agrement — locuri de joacd pentru copii, parcuri,
scuaruri;

(10) Constructii de turism;
(11) Constructii de locuinte;
(12) Cercetarea arheologica.

2. Utilizari ad- (1) Extinderile si schimbarile de profil, conversiile functionale, se
mise cu con- admit cu conditia s nu incomodeze prin poluare si trafic
ditionari functiunile invecinate.

(2) Se permite extinderea si modernizarea locuintelor existente.

(3) Daca realizarea acestor obiective se va derula in timp, se solicita ca,
prin terenul ramas neafectat Tn prima etapa si pastrat in rezerva, sa
fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor,
vegetatia importantd urmand sa faca parte din amenajarea definitiva
a zonel.

(4) Se va asigura n toate locurile publice accesul persoanelor cu
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handicap motor.

(5) Se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum s§i scuaruri
atractive pentru recreere in cadru localitatii, Tn pondere de minim
10% din suprafata de teren;

(6) Tn subzona Cp, autorizarea interventiilor in zona protejata si acolo
unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul Directiei
pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Suceava.

3. Utilizari (1) Se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea
interzise zonei centrale prin admiterea neselectiva a unor functiuni inferioare
statutului acestei zone.

(2) nsubzona C si Cp, se interzic:

a) orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei §i prin
aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

C) constructii provizorii de orice natur;

d) dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV
vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;

e) depozitare en-gros;

f) depozitari de materiale refolosibile;

g) platforme de precolectare a deseurilor ;

h) depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substante
inflamabile sau toxice;

i) activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

j) statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

k) lucrari de terasament de natura si afecteze utilizarea terenurilor
Tnvecinate;

I) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

m) in zona de protectie, pe spatiile loturilor nu sunt admise reclame
luminoase, bannere si panouri publicitare de mari dimensiuni
(peste 1,20m x 0,70m).

(3) InsubzonaCporice tip de activitdti care
implicd activitatea de construire de
cladiri, anexe, instalatii, retele etc.,
inainte de obtinerea certificatului de
descarcare de sarcina arheologica.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR
4. Caracteristici (1) Tn subzona C si Cp, se considerd construibile parcelele, cu
ale parcelelor destinatia Curti Constructii, care indeplinesc urmatoarele conditii
(suprafete, cumulate:
forme, Regimul Di . PRI Di . PR
dimensiuni) egimu imensiune minima imensiune minima
de pentru Institutii si pentru locuinte
construire servicii publice
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)

3)

Suprafata | Deschidere | Suprafata | Deschidere
mp. 0. mp. m.
Cuplat 800 15 500 12
Izolat 800 20 500 15

Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere
sau comasare, cu conditia sa se mentinda amprenta parcelarului
traditional.

Adéancimea parcelei cu destinatia Curti Constructii sd fie mai mare
sau cel putin egala cu latimea acesteia.

5. Amplasarea

cladirilor fata
de aliniament

M)

)

@)

(4)

()
(6)

()

Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata de
axul Drumurilor Judetene existente sau propuse a fi clasificate in
categoria Drumurilor Judetene este de 24 m ;

Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fati de
axul Drumurilor Comunale existente sau propuse a fi clasificate
n categoria Drumurilor Comunale este de 20m;

Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fati de
axul Drumurilor Principale existente sau propuse a fi clasificate
n categoria Drumurilor Principale este de 12,5 m;

Pentru constructiile noi retragerea minimé obligatorie fata de
axul Drumurilor Secundare existente sau propuse a fi clasificate
n categoria Drumurilor Secundare este de 9,5 m;

Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime, fata
de retragerea din ax propusa, care nu va depasi 15,0 metri.

Tn cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd cu o constructie
retrasd de la aliniament iar pe cealaltd latura cu o constructie
neviabila (in stare rea, provizorie) amplasatd pe aliniament, iar
caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de
la aliniament conform specificatiilor de mai sus, noua cladire se va
retrage de la aliniament conform retragerii minime specificate a fi
obligatorie.

Realizarea, in zona de protectie a drumului judetean sau comunal,
a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului.

Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

M)
)

@)

(4)

Tn subzona C si Cp, cladirile publice se vor amplasa de regula in
regim izolat;

Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distanta de maxim 15.0m de la aliniament;

In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Invecineaza cu o
cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi
de calcanul existent, iar fatd de limita opusd se va retrage
obligatoriu la o distanta egald cu 1/3 din ndltime, dar nu mai putin
de 3,0 metri;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o
distantd de cel putin jumatate din inalfimea cladirii masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;
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(5) Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si
cea posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri;

(6) Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distantd egala cu
1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

(7) Seinterzice construirea pe limita posterioara a parcelei.

7. Amplasarea (1) Tnsubzona C si Cp, cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
clidirilor unele indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
fata de altele pe | (2) Distanta se reduce la jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 4,0
aceeasi parcela metri numai n cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asig-

urd luminarea unor incaperi pentru alte activititi permanente ce
necesitd lumind naturala.

8. Circulatii si (1) Tn subzona C si Cp, parcela este construibili numai daci are
accese asigurat un acces carosabil direct de minim 5,00 m dintr-o

circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

(2) Tn cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces
carosabil Tn curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel
incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor —
de minim 3,5 m;

(3) La parcelele de colt accesul auto se va face din strada cu traficul cel
mai redus;

(4) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare;

(5) Circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanitate vor
fi prevazute cu deniveldri transversale pentru temperarea vitezei
autovehiculelor.

9. Stationarea (1) 1n subzona C si Cp, stationarea autovehiculelor se admite numai in
autovehiculelor interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
(parcaje) (2) Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform

prevederilor Normativului P 132-93.

(3) Necesarul de locuri de parcare se dispune 1in constructii
supra/subterane sau Tn parcaje amenajate la sol care vor fi plantate
cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de
1,20 m. inaltime;

(4) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normale, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale)
amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau n
cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim
150 metri;

(5) Necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform specificatiilor
din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31 Parcaje.

10. iniltimea (1) Tn subzona C si Cp, Tniltimea maxima admisibila in planul fatadei
maxima nu va depasi inaltimea de 10m (S/D+P+2).
admisibild a (2) Pote fi adaugat suplimentar un nivel in cazul parcelelor de colt, iar

cladirilor pe restul parcelelor doar cu conditia retragerii acestuia in limitele

unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 30
grade.
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11. Aspectul (1) n subzona C si Cp, aspectul exterior al cladirilor va exprima
exterior al caracterul si reprezentativitatea functiunii i va tine seama de
cladirilor caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate,

cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

(2) Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau
propuse a fi declarate, se va putea realiza numai In conditiile legii;
pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va fine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor din
proximitate ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj, publicitate; in aceasta zona arhitectura se
va subordona cerintelor de coerenta la scara urbana;

(3) Tn vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie
pentru noile cladiri si justificari grafice, fotomontaje sau machete
pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi insertii;

(4) Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi straine zonei, imitatii
de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;

(5) Sarpantele acoperisurilor vor avea panta la minim 30 grade fata de
planseul ultimului nivel,

(6) Se interzice realizarea unor mansarde false;

(7) Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza
ca finisaje si  arhitecturd cu cladirea principald;

(8) Nu se admite amplasarea pe fatadele cladirilor a unor panouri pub-
licitare comerciale, bannere sau alte semnalizari cu caracter
comercial;

(9) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

12. Conditii de (1) Tn subzona C si Cp, toate cladirile vor fi racordate la retelele
echipare tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
edilitara bazate pe cabluri din fire optice;

(2) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care raspunde de gospodarirea apelor;

(3) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Th locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

(4) Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi
cu zabrele), antene GSM sau de comunicatii speciale in zona
centrali a localitatii Bosanci. In situatii exceptionale, se va aproba
amplasarea unor ,antene ecologice”, care ascund elementul
functional si se incadreaza in peisajul ambiental al zonei;

(5) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

13. Spatii verzi si (1) n subzona C si Cp, mirimea suprafetei spatiilor verzi va fi
plantate diferentiatd pe categorii de constructii conform prevederilor din
Partea II Capitolul 2.2 Art. 32 Spatii verzi;

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor
fi nierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
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14. Tmprejmuiri (1) Tn subzona C si Cp, pentru constructii administrative si finaciar-
bancare, Tmprejmuirea la strada poate fi realizata doar din gard viu
cu o 1naltime de 1,20m;

(2) Pentru celelelate categorii de constructii gardurile spre strada vor fi
transparente conform prevederilor din Partea Il Capitolul 2.2. Art.
33. Imprejmuiri;

(3) In situatia realizarii unor garduri din zidirie acestea vor avea
obligatoriu in partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri
inchise cu fier forjat, plasé sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosii dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat;

(4) 1In cazul gradinitelor si scolilor — ndltimea gardului va fi de maxim
1,50 m dublat obligatoriu cu gard viu pentru sigurnta;
(5) Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar

se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente
de pavaje, borduri, garduri vii, plantatii, terase etc.;

(6) Gardurile se vor rezolva astfel incit sa nu existe posibilitatea de
accidentare prin catarare sau escaladare;

(7) Gardurile cu inaltime mai mica de 1,80m nu se vor rezolva cu
elemente ascutite la partea superioara,

(8) Distanta intre elemente verticale sau diamentru orificiilor sa fie de
maxim 10 cm.

SECTIUNEA 1l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUIL.

15. Posibilitati (1) Se vor respecta prevederile din Partea Il Capitolul 2.1 Art. 18
maxime de Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului,
ocupare a
terenului

(POT)

(2) In zona centrald procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat
dupa destinatia constructiilor;

a) POT maxim = 80% - pentru constructii administrative,
constructii ~ financiar-bancare,  servicii  postale  si
telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si profesionale
si constructii comerciale;

b) POT maxim = 60% pentru constructii de culturd — expozitii,
muzee, biblioteci, cluburi, sili de reuniune, casa de cultura,
centre si complexe culturale, cinematograf, teatru si
constructii de cult, constructii de turism;

c) POT maxim = 25% pentru constructii de invatamant si
constructii de sdnatate;

d) POT maxim = 50% pentru constructii si amenajari sportive
— sali de sport, patinoare artificiale;

e) POT maxim = 15% pentru constructii de agrement — locuri
de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;

f) POT maxim = 50% pentru constructii de locuinte.

16. Coeficient (1) Se vor respecta prevederile din Partea Il Capitolul 2.1 Art. 18
maxim de Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului,
utilizare a

(2) In zona centrald procentul de ocupare a terenului va fi diferentiat
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terenului dupa destinatia constructiilor;

(CUT) a) CUT maxim = 2,4 ADC/S teren - pentru constructii

administrative, constructii ~ financiar-bancare,  servicii
postale si telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si
profesionale si constructii comerciale;

b) CUT maxim = 1,8 ADC/S teren pentru constructii de
cultura — expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sdli de
reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale,
cinematograf, teatru si constructii de cult, constructii de
turism;

c) CUT maxim = 1,0 ADC/S teren pentru constructii de
invatamant si constructii de sanatate;

d) CUT maxim = 1,5 ADC/S teren pentru constructii si
amenajari sportive — sali de sport, patinoare artificiale si
pentru constructii de locuinte;

e) CUT maxim = 0,5 ADC/S teren pentru Constructii de
agrement — locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri.

3 Pentru incurajarea reabilitarii si modernizarii fondului construit
existent, se permite pastrarea coeficientului de utilizare existent
daca acesta este mai mare decat cel maxim admis prin
regulament.
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ZONA MIXTA - CONTINAND INSTITUTI, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII
MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI
PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE),
ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI NEPOLUANTE SI LOCUINTE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

@)

)

©)

(4)

Zona mixta se caracterizeazd printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, formand in mod continuu linearitafi comerciale si de servicii de-a
lungul arterelor principale de circulatie si segmente de linearitdti formate din diverse categorii
de activititi comerciale, servicii si de productie concretd si abstractd, in lungul principalelor
artere de penetratie in localitate si al traseelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta
prelungeste zona centrala si principalii poli ai localitatii, contureazd mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (spatii comerciale, institutii de cult, terenuri si constructii de sport si
agrement, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier/sate.

Formata, ca fond construit, Th mare parte din cladiri de locuit , cu sau fara parter comercial,
zona mixtd permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit (L), in
care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este conditionati de menti-
nerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urmétoarele subzone si unitditi teritoriale de referinta:

M1 - subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire;
Mlp - subzona functiuni mixte - servicii, comert, locuire, situatd in limita zonei
protejate;
M2 - subzona functiuni mixte — servicii comerciale, manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, comert, cu caracter dispersat in spatii plantate;
M2p - subzona functiuni mixte — servicii comerciale, manageriale, tehnice,

profesionale, sociale, comert, cu caracter dispersat in spatii plantate, situatd in
zona protejata;

M3 - subzona functiuni mixte - productie-depozitare de mica dimensiune cu profil
nepoluant, comert si servicii, cu caracter compact;

M3p - subzona functiuni mixte - productie-depozitare de micd dimensiune cu profil
nepoluant, comert si servicii, cu caracter compact, situatd in limita zonei
protejate;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utiliziri admise | (1)Tn subzona M1, M2, M3, M3p sunt admise urmitoarele utilizari:

a) Constructii comerciale — comert cu amanuntul, comert
nealimentar, comert alimentar, magazin general, piatd
agroalimentara, alimentatie publicd, servicii tertiare (cercetare-
dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca / mediateca; activitdti asociative diverse), alimentatie
publicé;
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b) Activititi manufacturiere;
c) Constructii si amenajari sportive — sdli de sport, patinoare
artificiale;
d) Constructii de agrement — locuri de joaca pentru copii, parcuri,
scuaruri.
(2) In subzona M1, M1p, M2 si M2p mai sunt admise si urmitoarele
utilizari:

a) Constructii administrative - sedii ale unor organisme locale
(sindicate, culte, fundatii, organizatii nonguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.), sedii birouri;

b) Constructii financiar-bancare, servicii postale si
telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si profesionale
(sedii de companii si firme in cladiri specializate);

c) Constructii de cult;

d) Constructii de culturd — expozitii, muzee, biblioteci, cluburi,
sili de reuniune, casa de cultura, centre si complexe culturale,
cinematograf, teatru;

e) Constructii de invatamant;
f)  Constructii de sanatate;
g) Constructii de turism;
h) Cercetarea arheologica.
(3) In afara celor de mai sus in subzona M1 si Mi1p sunt admise si
urmatoarele utilizari:
a) locuinte cu partiu obignuit;
b) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.
(4) Tn subzona M3 mai sunt admise si urmatoarele utilizari:
a) statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5
autovehicule;
b) statii de benzina si carburanti;
C) autobaze si statii de mecanizarea agriculturii.
(5) Tn subzona M1p, M2p si M3p se vor respecta prevederile din Partea Il
Capitolul 2.1. Art. 12. Zone construite protejate, fiind conditionate de

avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

2. Utilizari admise
cu conditionari

(1) Tn subzona M1, Mi1p, M2, M2p, M3 si M3p cladirile vor avea la
parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

a) functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific;

b) se interzice ca activitatile in care accesul publicului nu este
liber sa reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixta si ca acestea sa formeze segmente de fronturi mai
lungi de 40 metri;

C) pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice
si de zonare seismica;

d) in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor Tn
proportie de minim 30 % din ADC;
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(2) Tn subzona M1 si M2 se admit constructii pentru adapostirea animalelor
(grajduri) si alte anexe gospodaresti, cu conditia ca aria desfasurata
construitdi(ADC) a acestora sa nu depaseascd 10% din suprafata totala
a parcelei.

(3) Tn subzona M3 se admit:

a) depozitare en-gros; piete de gros; targuri de animale cu conditia
organizarii spatiilor anexe necesare §i a parcajelor in incinta si
acces direct dintr-un drum judetean sau comunal, iar
imprejmuirea incintei sa fie realizatd sau dublatd din gard viu
cu inaltimea de cel putin 2 m; acolo unde nu existd canalizare
menajerd evacuarea apelor se va efectua prin intermediul unor
mini statii de epurare;

b) depozitari de materiale refolosibile cu conditia dublrii incintei
cu gard viu de cel putin 2 m si activitatea sd se incadreze in
perioada orara 08:00 — 18:00, iar nivelul de zgomot generat sa
se Incadreze n limitele permise ; canalizarea menajera si apele
industriale vor fi evacuate prin intermediul unor statii de
epurare proprii iar pe traseul evacuarii apelor pluviale se vor
prevedea separatoare de grasimi.

(4)Tn subzona M1p, M2p, M3p autorizarea interventiilor in zona protejati
si acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul
Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National Suceava.

3. Utilizari interzise

(1) Tn subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p se interzic urmitoarele

utilizari:

a) activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

b) constructii provizorii de orice natura;

c) dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

d) platforme de precolectare a deseurilor ;

e) depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;

f) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

0) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

h) orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care Impiedicd evacuarea si
colectarea apelor meteorice;

i) 1n zona de protectie, pe spatiile loturilor nu sunt admise reclame
luminoase, bannere si panouri publicitare de mari dimensiuni (peste
1,20m x 0,70m).

(2) Tn subzonele M1p, M2p si M3p orice tip de activi-
tdti care implicd activitatea de construire de
cladiri, anexe, instalatii, retele etc.,

inainte de obtinerea certificatului de descar-
care de sarcinad arheologica.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

4. Caracteristici ale

(1) In subzona M1, M2, M3 se considerd construibile parcelele, cu

parcelelor destinatia Curti Constructii, care indeplinesc urmatoarele conditii
(suprafete, forme, cumulate:
dimensiuni) Regimul de Dimensiune minima Dimensiune minima pentru
construire | pentru institutii si servicii | celelalte functiuni admise
publice
Suprafata | Deschidere | Suprafata Deschidere
mp. m. mp. m.
Cuplat 800 15 500 12
Izolat 800 20 700 15

(2) Constructiile ingiruite se pot realiza doar in situatia in care parcelele au
asigurate accese carosabile sau ocazional carosabile pe doua deschideri
opuse ale parcelei si nu lasa calcane descoperite.

(3) Constructiile cuplate se pot realiza doar cu conditia acoperirii unui
calcan existent sau prin autorizarea simultand a ambelor constructii care
se cupleaza pe calcan si numai in baza unei declaratii notariale a ambilor
proprietari din care s reiasa angajamentul acestora ca in termen de 48
de luni de la obtinerea autorizatiilor de constructie s realizeze lucrarile
de constructie autorizate fara a lasa calcane descoperite.

(4) Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau
comasare, cu conditia sa se mentina amprenta parcelarului tradiional.

(5) Adancimea parcelei cu destinatia Curti Constructii si fie mai mare sau
cel putin egala cu latimea acesteia.

(6) Tn subzonele M1p, M2p si M3p se va pastra forma si dimensiunea
actuald a parcelelor.
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5. Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Tn subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p amplasarea cladirilor fata
de aliniament va fi urmatoarea:

a) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul Drumului National existent este de 26 m ;

b) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul Drumurilor Judetene existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Judetene este de 24 m ;

c) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul Drumurilor Comunale existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Comunale este de 20m ;

d) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul Drumurilor Principale existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Principale este de 12,5 m;

e) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul Drumurilor Secundare existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Secundare este de 9,5 m;

f)  Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime,
fata de retragerea din ax propusd, care nu va depasi 15,0 metri;

9) In cazul in care parcela se invecineazi pe o laturdi cu o
constructie retrasa de la aliniament iar pe cealalta latura cu o
constructie neviabild (in stare rea, provizorie) amplasatd pe
aliniament, iar caracterul strdzii indica tendintd cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform specificatiilor de
mai sus, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
retragerii minime specificate a fi obligatorie.

h) Realizarea, in zona de protectie a drumului national, judetean
sau comunal, a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop,
se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea
si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului.

(2) In subzonele M1p, M2p si M3p autorizarea interventiilor in zona
protejata si acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu
avizul Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

6. Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1) Tn subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:
a) Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

b) Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de
calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 12.0m de la aliniament;

¢) In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu
o cladire retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre ale unor incéperi principale, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusi se va
retrage obligatoriu la o distantd egald cu 1/3 din inaltime, dar
nu mai putin de 3,0 metri;

d) Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la 0
distantd de cel putin jumatate din Tndlt{imea cladirii masurata la
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f)

9)

cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele
laterale si cea posterioard ale parcelei este de minim 10.0
metri;

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala
cu 1/3 din indltime, dar nu cu mai putin de 3,0 metri;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei.

(2) In subzonele M1p, M2p si M3p autorizarea interventiilor in zona
protejatad si acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu
avizul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

7. Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Tn subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a)

b)

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele;

Distanta se reduce la jumaitate din Tndltime, dar nu mai putin de
4,0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care
nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitati
permanente ce necesita lumina naturala.

8. Circulatii si
accese

(1) Tnsubzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a)

b)

c)

d)

f)

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil direct de minim 5,00 m dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

Tn cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat
astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor — de minim 3,5 m;

La parcelele de colt accesul auto se va face din strada cu
traficul cel mai redus

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanclor handicapate sau cu dificultati de
deplasare;

se pot realiza pasaje si curti comune, private accesibile
publicului , permanent sau numai in timpul programului de
functionare, precum si pentru accese de serviciu;

Circulatiile carosabile din subzonele de invatamant si sanatate
vor fi previzute cu deniveldri transversale pentru temperarea
vitezei autovehiculelor.

9. Stationarea
autovehiculelor
(parcaje)

(1) Tnsubzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a)
b)

c)

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform
prevederilor Normativului P 132-93;

Necesarul de locuri de parcare se dispune in constructii
supra/subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi
plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi Inconjurate cu
gard viu de 1,20 m. inal{ime;
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d)

e)

Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normale, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu
sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta
de maxim 150 metri;

Necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform
specificatiilor din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31 Parcaje.

10. iniltimea maximi
admisibila a
cladirilor

(1) Tn subzona M1, M2, M3:

a)

b)

Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
indltimea de 10m (S/D+P+2);

Pote fi adaugat suplimentar un nivel in cazul parcelelor de colt,
iar pe restul parcelelor doar cu conditia retragerii acestuia in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 30 grade.

(2)Tn subzonele M1p, M2p, M3p se vor respecta prevederile din Partea Il
Capitol 2.1. Art. 17 Zone construite protejate.

11. Aspectul exterior
al cladirilor

(1) Tnsubzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu
care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare;

Sarpantele acoperigurilor vor avea panta la minim 30 grade fata
de planseul ultimului nivel,

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si  arhitectura cu cladirea principald;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

(2) n subzona M1p, M2p, M3p:

a)

b)

Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate

sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in
conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri
propuse se va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie,
arhitectura fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj,
publicitate; in aceastd zona arhitectura se va subordona
cerintelor de coerenta la scara urbana;

In vederea autorizirii pot fi cerute studii suplimentare de
insertie pentru noile cladiri si justificéri grafice, fotomontaje sau
machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau noi
insertii;

Nu se admite amplasarea pe fatadele cladirilor a unor panouri
publicitare comerciale, bannere sau alte semnalizari cu caracter
comercial.
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12. Conditii de
echipare edilitara

(1) Tnsubzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a)

b)

c)

d)

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe
cabluri din fire optice;

Tn cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care raspunde de gospodarirea apelor;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile
din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti  (tripozi uniti cu
grinzi cu zdbrele) , antene GSM sau de comunicatii speciale in
zona centrala a localitatii Bosanci. In situatii exceptionale, se va
aproba amplasarea unor ,antene ecologice” , care ascund
elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al
Zonei;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(2) Tn subzona M1p, M2p, M3p noile retele tehnico-edilitare vor fi
obligatoriu amplasate Tn subteran.

13. Spatii verzi si
plantate

(1) Tn subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a)

b)

Marimea suprafetei spatiilor verzi va fi diferentiata pe categorii
de constructii conform prevederilor din Partea Il Capitol 2.2.
Art.32 Spatii verzi si plantate.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

14. Tmprejmuiri

(1) Tn subzona M1, M1p, M2, M2p, M3 si M3p:

a)

b)

d)

e)

f)
9)

h)

Pentru  constructii  administrative  si  finaciar-bancare,
imprejmuirea la strada poate fi realizatd doar din gard viu cu o
indltime de 1,20 m;

Pentru celelelate categorii de constructii gardurile spre strada
vor fi transparente conform prevederilor din Partea Il Capitolul
2.2. Art. 33. Tmprejmuiri;

In situatia realizarii unor garduri din zidirie, acestea vor avea
obligatoriu 1n partea superioara o suprafata de minim 25% de
goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu
policarbonat;

In cazul gradinitelor si scolilor — indltimea gardului va fi de
maxim 1,50 m dublat obligatoriu cu gard viu pentru sigurnta;

Spre trotuare §i circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri,
dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin
diferente de pavaje, borduri, garduri vii, plantatii, terase etc.;
Gardurile se vor rezolva astfel incat sa nu existe posibilitatea de
accidentare prin catarare sau escaladare;

Gardurile cu inaltime mai mica de 1,80 m nu se vor rezolva cu
elemente ascutite la partea superioara;

Distanta intre elemente verticale sau diamentru orificiilor sa fie
de maxim 10 cm.

PUG comuna Bosanci

pag. 66 din 134




Regulament Local de Urbanism

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

(1) Se vor respecta prevederile din Partea Il Capitolul 2.1 Art. 18 Procentul
de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului.

(2) n subzonele M1, M2, M3, procentul de ocupare a terenului va fi
diferentiat dupa destinatia constructiilor:

a) POT maxim = 80% - pentru constructii administrative,
constructii financiar-bancare, servicii postale si
telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si profesionale si
constructii comerciale;

b) POT maxim = 60% pentru constructii de culturd — expozitii,
muzee, biblioteci, cluburi, sili de reuniune, casa de cultura,
centre si complexe culturale, cinematograf, teatru si constructii
de cult, constructii de turism;

c) POT maxim = 25% pentru constructii de invatdmant si
constructii de sanatate;

d) POT maxim = 50% pentru constructii si amenajari sportive —
sali de sport, patinoare artificiale;

e) POT maxim = 15% pentru constructii de agrement — locuri de
joaca pentru copii, parcuri, scuaruri si pentru constructii de
locuinte;

f) POT maxim = 45 % pentru statii de intretinere si spalatorii
auto cu capacitate de peste 5 autovehicule, statii de benzina si
carburanti, autobaze si statii de mecanizarea agriculturii.

(3) Tn subzona M1p, M2p, M3p se va pastra procentul de ocupare al
terenului actual.

16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)

(1) Se vor respecta prevederile din Partea Il Capitolul 2.1 Art. 18
Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului;

(2) Tn subzonele M1, M2, M3, procentul de ocupare a terenului va fi
diferentiat dupa destinatia constructiilor:

a) CUT maxim = 24 ADC/S teren - pentru constructii
administrative, constructii financiar-bancare, servicii postale si
telecomunicatii, servicii manageriale, tehnice si profesionale si
constructii comerciale;

b) CUT maxim = 1,8 ADC/S teren pentru constructii de cultura
— expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sili de reuniune, casa de
cultura, centre si complexe culturale, cinematograf, teatru si
constructii de cult, constructii de turism;

c) CUT maxim = 1,0 ADC/S teren pentru constructii de
invatamant si constructii de sanatate;

d) CUT maxim = 15 ADC/S teren pentru constructii si
amenajari sportive — sdli de sport, patinoare artificiale si pentru
constructii de locuinte;

e) CUT maxim = 05 ADC/S teren pentru Constructii de
agrement — locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;

f) CUT maxim = 1,3 ADC/S teren pentru statii de intretinere si
spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule, statii de
benzind si carburanti, autobaze si statii de mecanizarea
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agriculturii.

(3) Tn subzona M1p, M2p, M3p se va pastra coeficientul de utilizare al
terenului actual.
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IL | ZONA DE LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona de locuinte se compune din diferite tipuri de tesut (subzone), diferentiate din
urmaitoarele puncte de vedere:

(a) functional :

- caracterul locuintelor: individuale permanente, locuinte individuale ocazionale;

- caracterul tesutului: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturierd, mica productie agricola de subzistenta.

(b) morfologic:
- tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii in timp;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe
terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice).

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonatd in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al
strazilor, datorita efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

- geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi
strazi si piete ale tramei majore sau strazi / fundaturi care valorificd pentru
constructii miezul unor insule), fie de tipul celor din noile lotizari sau din noile
mari ansambluri;

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o
parceld (constructii principale — constructii secundare — anexe).

- volumetria;

- regim de construire (continuu sau discontinuu), indltime mica (P ), medie (P-P+1,2
niveluri), mare (peste P+2 niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa,
acoperis);

- spatiul liber: continuu (vizibil din circulatiile publice , discontinuu (vizibil accidental
—n cazul fronturilor continue).

(c) vechime: exprimand atit capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de
locuire, cét si starea de viabilitate (uzura fizicd a cladirilor de peste 60 ani constituind,
conform standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitafii reabilitarii sau
reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit
pot fi incluse in zona protejata datorita valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile Tn
raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi reabilitate pentru a satisface aceste
cerinte sau pot fi insalubre.

(2) Zona de locuit este alcatuitii din urmitoarele subzone si unititi de referinti:

L1 - subzona locuintelor cu P - P+1 niveluri situate Tn noile extinderi sau Tn enclave
neconstruite;

L1lp - subzona locuintelor cu P - P+1 niveluri situate Tn noile extinderi sau in enclave
neconstruite, situate in zone protejate;

L2 - subzona locuintelor individuale P - P+1 si a unitatilor de cazare (vile, pensiuni) cu P -
P+2 niveluri cu servicii complementare, cu preponderenta spatiilor plantate;
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L2p - subzona locuintelor individuale P - P+1 si a unitatilor de cazare (vile, pensiuni) cu P -
P+2 niveluri cu servicii complementare, cu preponderenta spatiilor plantate, situata in
limita zonei protejate.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

(1) Tn subzona L1, L1p sunt admise locuinte individuale S/D+P — S/D+P+1
niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat sau izolat).

(2) 1nsubzona L2, L2p sunt admise:

a) locuinte individuale S/D+P+M — S/D+P+1 niveluri in regim de
construire cuplat sau izolat;

b) pensiuni turistice si agroturistice pe parcele de minim 1000 mp
cu minim 5 camere si cu maxim S/D+P+2E si servicii
complementare.

(3) 1nsubzona L1 si L2 sunt admise echipamente publice specifice zonei
rezidentiale.

2. Utilizari admise
cu conditionari

(1) Tnsubzona L1 si L2 se admit:

a) functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu
depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 18,00 si sd nu utilizeze
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

b) se admit constructii pentru adapostirea animalelor si alte anexe
gospodaresti, cu conditia ca aria desfasurata construiti(ADC) a
acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a parcelei;

€) Pe terenurile cu folosinta ,,arabil” se admit construtii tip sere
sau solarii.

(2) Tn subzona L2 se pot admite functiuni de pensiuni turistice si
agroturistice pe parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp , care se
obtin din refunctionalizarea unor gospodarii existente cu conditia
elaborarii si autorizarii unor planuri urbanistice de detaliu care sa
demonstreze organizarea interioara a incintei, asigurarea locurilor de
parcare, amenajarea accesului din drumul public.

(3) 1n subzonele L1p, L2p autorizarea interventiilor in zona protejati si
acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul
Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

3. Utilizari interzise

(1) TnsubzonalLl, L1p, L2, L2p se interzic urmatoarele utilizari:

a) functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 18:00,
produc poluare de orice fel;

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt
incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupa orele 18:00;

C) depozitare en-gros;
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(2)

d) depozitari de materiale refolosibile;
e) platforme de precolectare a deseurilor ;

f) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

g) activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice;

h) statii de betoane;

i) autobaze;

j) statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini;

k) spalatorii chimice;

I) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sa provoaCe scurgerea
apelor pe parcelele  vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

Tn subzonele L1p, L2p orice tip de activitdti care

implicd activitatea de construire de cladiri,
anexe, 1instalatii, retele etc., 1nainte de
obtlinerea certificatului de descarcare de
sarcina arheologica.

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
4. Caracteristiciale | (1) Se considera construibile parcelele, cu destinatia Curti Constructii,

parcelelor

(suprafete, forme,

dimensiuni)

)

@)

care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

Regimul de | Dimensiune minima in | Dimensiune minima in L2
construire L1, L1p

Suprafata | Deschidere | Suprafata | Deschidere

mp. m. mp. m.

Insiruit 400 8 Nu se Nu se admit
(locuinte) admit
Cuplat 400 12 500 12
(locuinte)
Izolat 500 15 700 15
(locuinte)
Izolat - - 1000 20
(pensiuni)

Constructiile Ingiruite se pot realiza doar 1n situatia in care parcelele au
asigurate accese carosabile sau ocazional carosabile pe doud
deschideri opuse ale parcelei si nu lasa calcane descoperite.

Constructiile cuplate se pot realiza doar cu conditia acoperirii unui
calcan existent sau prin autorizarea simultand a ambelor constructii
care se cupleaza pe calcan si numai 1n baza unei declaratii notariale a
ambilor proprietari din care sd reiasa angajamentul acestora ca in
termen de 48 de luni de la obtinerea autorizatiilor de constructie sa
realizeze lucrarile de constructie autorizate farda a ldsa calcane
descoperite.
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(4) Parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau
comasare, cu conditia sa se mentind amprenta parcelarului traditional.

(5) Adancimea parcelei cu destinatia Curti Constructii sd fie mai mare sau
cel putin egala cu latimea acesteia.

5. Amplasarea (1) Tn subzona L1, Lip, L2 si L2p amplasarea cladirilor fatd de
cladirilor fati de aliniament va fi urmatoarea:
aliniament . . s o . . <
a) Pentru constructiile noi retragerea minimi obligatorie fata
de axul Drumului National existent este de 26 m ;
b) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fata
de axul Drumurilor Judetene existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Judetene este de 24 m
c) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fati
de axul Drumurilor Comunale existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Comunale este de 20m ;
d) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fati
de axul Drumurilor Principale existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Principale este de 12,5 m;
e) Pentru constructiile noi retragerea minima obligatorie fati
de axul Drumurilor Secundare existente sau propuse a fi
clasificate in categoria Drumurilor Secundare este de 9,5 m;
f)  Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime,
fatd de retragerea din ax propusd, care nu va depasi 15,0 metri;
g) Tn cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd cu o
constructie retrasa de la aliniament iar pe cealalta laturd cu o
constructie neviabila (in stare rea, provizorie) amplasati pe
aliniament, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform specificatiilor de
mai sus, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
retragerii minime specificate a fi obligatorie.

(2) Realizarea, in zona de protectic a drumului national, judetean sau
comunal, a oricaror constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea
executarii constructiilor §i numai cu acordul prealabil al
administratorului drumului.

(3) 1n subzona L1p, L2p autorizarea interventiilor in zona protejata si
acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul
Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

6. Amplasarea (1) Tnsubzona L1, L1p, L2, L2p retragerile fatd de limitele laterale vor fi

cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

urmatoarele:

a) cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele
laterale de calcanele de pe parcelele Tnvecinate pe o adancime
de maxim 12.0 metri, cu exceptia celor de col{ care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

b) cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fatd de cealalta limita la o distanta de
cel putin jumatate din inalfimea la cornisd in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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c) cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din Inaltimea la cornisd, dar nu
cu mai putin de 3.0 metri pe una din laturi iar pe latura opusa
la cel putin 1,90 m de propietatea vecina.

(2) 1n subzona L1, L1p, L2 si L2p retragerile fata de limita posterioara
vor fi urmatoarele:

a) retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din indltimea la cornisd, masuratd in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri;

b) in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor
pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe
aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de
locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si
garaje.

(3) 1Tn subzona L1p, L2p autorizarea interventiilor in zona protejata si
acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul
Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

7. Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) TnsubzonaLl, L1p, L2 siL2p:

c) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele;

d) Distanta se reduce la jumatate din 1naltime, dar nu mai putin de
4,0 metri numai 1n cazul in care fatadele prezintad ferestre care
nu asigurd luminarea unor incaperi pentru alte activitati
permanente ce necesita lumind naturala.

8. Circulatii si
accese

(1) TnsubzonaLl, L1p, L2 siL2p:

a) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil direct de minim 5,00 m dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

b) 1n cazul fronturilor continue la stradi se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioari printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sd permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor — de minim 3,5 m;

c) La parcelele de colf accesul auto se va face din strada cu
traficul cel mai redus.

9. Stationarea
autovehiculelor
(parcaje)

(1) Insubzona L1, L1p, L2 siL2p:
a) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
b) Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform
prevederilor Normativului P 132-93.
c) Necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform
specificatiilor din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31 Parcaje.

10. iniltimea maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tnsubzona L1 siL1p:
a) Inidltimea maxima a cladirilor va fi S/D+P+1;

b) Iniltimea maxima la cornisa este de 7,0 m de la cota terenului
amenajat.
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(2) Tnsubzona L2 si L2p:
a) Iniltimea maxima a cladirilor va fi S/D+P+2;

b) inélgimea maxima la cornisa este de 10,0 m de la cota terenului
amenajat;

c) se admite depasirea inaltimii S/D+P+2 cu 0 mansarda inscrisa
in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construita.

(3) InLlsil2:

a) poate fi addugat suplimentar un nivel in cazul parcelelor de colt
pentru a sublinia intersectia doar in cazul intersectiilor in care
cel putin una din strazi este Drum national, Drum Judetean sau
Drum Comunal;

b) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor invecinate n cazul regimului de construire Insiruit
sau cuplat.

11. Aspectul exterior
al cladirilor

(1) TnsubzonalLl, L1p, L2 siL2p:

a) cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente
se vor integra In caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu
cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

b) sarpantele acoperisurilor vor avea panta la maxim 30 grade fata
de planseul ultimului nivel;

C) garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principala;

d) se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

(2) Tnsubzona L1p si L2p:

a) autorizarea interventiilor in zona protejata se va face cu avizul
Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural Suceava.

b) orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate
sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in
conditiile legii;

c) pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor din
proximitate ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de
constructie, firme, afisaj, publicitate; in aceasta zona arhitectura
se va subordona cerintelor de coerenta la scara urbana;

d) n vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de
insertie pentru noile cladiri si justificari grafice, fotomontaje
sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau
noi insertii;

e) Nu se admite amplasarea pe fatadele cladirilor a unor panouri
publicitare comerciale, bannere sau alte semnalizari cu caracter
comercial.

12. Conditii de
echipare edilitara

(1) Tnsubzona L1, L1p, L2 siL2p:

a) Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe
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cabluri din fire optice;

b) In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care raspunde de gospodarirea apelor;

c) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile
din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

d) Se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) , antene GSM sau de comunicatii speciale in
zona centrald a localitatii Bosanci. In situatii exceptionale, se va
aproba amplasarea unor ,antene ecologice” , care ascund
elementul functional si se incadreaza in peisajul ambiental al
Zonei;

e) Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de
colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(2) Tn subzona L1p si L2p noile retele tehnico-edilitare vor fi obligatoriu
amplasate in subteran.

13. Spatii verzi si
plantate

(1) Tnsubzona L1, L1p, L2 siL2p:

a) Marimea suprafetei spatiilor verzi va fi diferentiata pe
categorii de constructii conform prevederilor din Partea Il
Capitol 2.2. Art.32 Spatii verzi si plantate;

b) Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100
mp.

14. Tmprejmuiri

(1) 1nsubzona L1, L1p, L2 si L2p:

a) Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de
2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea
superioara fiind realizatd din fier forjat, plasa metalica, trafor,
lemn;

b) 1In situatia realizarii unor garduri din zidirie acestea vor avea
obligatoriu in partea superioard o suprafata de minim 25% de
goluri inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn. Este
interzis a se folosi dublarea zonei transparente a gardului cu
policarbonat;

C) Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri,
dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiului prin
diferente de pavaje, borduri, garduri vii, plantatii, terase etc.;

d) Gardurile se vor rezolva astfel incit sa nu existe posibilitatea de
accidentare prin catarare sau escaladare;

e) Gardurile cu indltime mai mica de 1,80 m nu se vor rezolva cu
elemente ascutite la partea superioara;

f) Distanta intre elemente verticale sau diamentru orificiilor sa fie
de maxim 10 cm.

SECTIUNEA 111

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §$SI UTILIZARE A
TERENULUL.

15. Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului

(1) Se vor respecta prevederile din Partea Il Capitolul 2.1 Art. 18
Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului.

(2) Tnsubzona Ll -POT maxim =40%.
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(POT)

(3) 1nsubzona L1p — va fi pastrat POT existent.
(4) Tnsubzona L2, L2p:
a) Pentru locuinte — POT maxim = 35%;
b) Pentru constructii turistice — POT maxim = 30%.

16. Coeficient maxim
de utilizare a
terenului

(CUT)

(1) Se vor respecta prevederile din Partea Il Capitolul 2.1 Art. 18 Procentul
de ocupare i coeficientul de utilizare a terenului.

(2) Tnsubzona L1 - CUT maxim = 0,8 ADC/S teren.
(3) Tn subzona L1p — se va pistra CUT existent.
(4) Tn subzona L2, L2p:
a) Pentru locuinte - CUT maxim = 1,0 ADC/S teren;
b) Pentru constructii turistice - CUT maxim =0,9 ADC/S teren.
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I \Y ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona cuprinde spatii verzi specifice intravilanului si extravilanului cu acces nelimitat sau
specializat, gradini de fatada, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.
Interventiile in zonele verzi obligatoriu trebuie sa respecte prevederile Legii nr.46/2008
Codul sivic, republicata la 12 august 2015 si Legea nr.107 din 25.09. 1996 (legea
apelor) cu completérile si modificarile ulterioare precum si legislatia privitoare la mediu.

(2) Zona verde este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:

V1 - spatii verzi in intravilan - parcuri, gradini de fatada si scuaruri publice, fasii
plantate publice, amenajari sportive si spatii de cult;

V1p - spatii verzi in intravilan - parcuri, gradini de fatada si scuaruri publice, fasii
plantate publice, amenajari sportive si spatii de cult, situate in limita zonei
protejate;

V2 — plantatii de protectie, plantatii de aliniament;

V2p - plantatii de protectie, plantatii de aliniament, situate in limita zonei protejate.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise (1) Tn subzona V1, V1p sunt admise numai functiunile specifice
spatiilor plantate publice constand n:

a) spatii plantate;

b) circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si  accesul la
activitatile permise;

C) mobilier urban, fAntini arteziene, amenajari pentru sport,
joc si odihna;

d) constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii
pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici), constructii
pentru activitati sportive, alimentatie publica si comert;

e) adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere;

f) parcaje;

g) sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii

descoperite i acoperite, sali de sport, anexele necesare si
alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

h) sunt admise constructii aferente spatiilor de cult ( biserici).

(2) Tn subzona V2, V2p pe plantatiile de protectie a zonelor de
activitati, pe fasia de protectie din lungul pardielor, cu functiune
publica, ecologica si peisagisticd, se admit urmatoarele:

a) drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru
odihna, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare,
mici puncte de alimentatie publica specifice programului
de parc;

b) Latimea zonelor de protectie in jurul apelor se stabileste
conform prevederilor Legii nr.107 din 25.09. 1996 , Anexa
nr. 2 “latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor
naturale,lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de
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apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari
hidrotehnice™;

C) Zonele protectie a cursurilor de apa va fi de 5,0 m.

2. Utiliziri admise | (1) Tn subzona V1 si V1p se admit:

cu conditionari a) constructii pentru expozitii, activititi culturale (spatii
pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati spor-
tive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele ce
nu depdsesc punctual suprafete de 1000 mp, cu distante

minime de 100 de m ntre mai multe areale;

b) se admit noi cladiri pentru cultura, culte, sport, recreere si
anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata la supra-
fata construita existenta si mentinuta si la cea a circulatiilor
de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sd nu
depaseasca 15% din suprafata totald a a zonei verzi in care
sunt amplasate;

c) cladirile si amenajarile pentru diferite activitati, enumerate
in alineatul anterior, se admit cu conditia de a nu avea
separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;

d) orice interventie necesita documentatii specifice aprobate
de organele competente.

(2) Tn subzona V1p, V2p autorizarea interventiilor in zona protejata si
acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul
Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.

3. Utilizari  inter- | (1) Tn subzonele V1, V1p, V2 si V2p:

zise a) se interzic orice interventii care contravin legilor si
normelor Tn vigoare;

b) se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii
abilitate;

c) se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei
de spatiu verde din intravilan indiferent de regimul juridic
al acesteia.

(2) Tn subzonele V1 si V1p:
a) se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi
publice si specializate;
b) se interzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate;

C) se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea
abuzivd a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in
interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

(3) Tn subzonele V2 si V2p se interzice ocuparea malurilor intre drumul
de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme flotante
sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in
absenta unui plan de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malurilor.

(4) In subzona Vlp orice tip de activitdti care im-
plicd activitatea de construire de cladiri,
anexe, instalatii, retele etc., 1Inainte de
obtlinerea certificatului de descarcare de
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| sarcind arheologicd.
SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

4. Caracteristici (1) Tn subzonele V2 si V2p litimea zonei verzi de protectie va fi de
ale parcelelor minim 5,0 m.

(suprafete, forme,
dimensiuni)

5. Amplasarea (1) Tn subzonele V1, V1p constructiile se vor amplasa conform
clidirilor fata de studiilor de specialitate, respectiv studii peisagistice sau PUZ,
aliniament avizate si autorizate conform legii.

6. Amplasarea (1) Tn subzonele V1, V1p constructiile se vor amplasa conform
cladirilor fati studiilor de specialitate, respectiv studii peisagistice sau PUZ,
de limitele avizate si autorizate conform legii.
laterale si
posterioare ale
parcelelor

7. Amplasarea (1) Tn subzonele V1, V1p constructiile se vor amplasa conform
clidirilor unele studiilor de specialitate, respectiv studii peisagistice sau PUZ,
fata de altele pe avizate si autorizate conform legii.
aceeasi parcela

8. Circulatii si ac- (1) Tnsubzonele V1, V1p, V2 si V2p circulatiile si accesele vor fi:
cese a) conform studiului peisagistic sau P.U.Z, dupi caz;

b) se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor
ocazional carosabile (pentru Intrefinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

c) se va asigura din drumul de halaj accesul direct al
maginilor de pompieri la suprafetele acvatice.

9. Stationarea au- (1) Tnsubzonele V1, Vip, V2 si V2p:
tovehiculelor
(parcaje) d) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul

parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;

e) Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform
prevederilor Normativului P 132-93;

f) Necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform
specificatiilor din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31 Parcaje.

10. iniltimea max- (1) n subzonele V1, Vip, V2 si V2p cu exceptia instalatiilor,
ima admis- constructiilor pentru activitati sportive si cladirilor de cult,
ibila a cladirilor inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 5,0 m la cornisa.

11. Aspectul  ex- (1) Tnsubzonele V1, Vip, V2si V2p :
terior al

<y e a) Este obligatorie adecvarea arhitecturii cladirilor la
cladirilor

caracterul diferitelor categorii de spatii plantate;

b) Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei si se
vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturd si
finisaje;
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c) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei
stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

12. Conditii de
echipare edilitara

(1) Tnsubzonele V1, V1p, V2 si V2p:

a) Se vor asigura: alimentarea cu apd, colectarea apelor uzate,
telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care
este admis accesul publicului;

b) se impune extinderea sistemului de colectare a apelor
meteorice n bazine decorative pentru a fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor plantate;

c) in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine
avizul autoritdtii competente care administreaza resursele
de apa;

d) noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate
n subteran;

e) se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) , antene GSM sau de comunicatii
speciale. In situatii exceptionale, se va aproba amplasarea
unor ,,antene ecologice” (mascate), care ascund elementul
functional si se Incadreaza in peisajul ambiental al zonei.

13. Spatii verzi si
plantate

(1) Tnsubzonele V1, Vip, V2 si V2p:

a) plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor
specifice pentru fiecare categorie de spatiu plantat;

b) toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un
arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

c) se constrange, din considerente ecologice si de economisire
a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea doar a
speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor
decorative cu caracter special din zonele V1.

14. Tmprejmuiri

(1) Tn subzonele V1, V1p, V2 si V2p este interzisa imprejmuirea cu
garduri, cu exceptia terenurilor pe care sunt amplasate constructii
si amenajari sportive.

(2) Tnsubzonele V1 si V1p:

a) In cazul parcurilor si gradinilor in intravilan, acestea se vor
imprejmui cu gard viu de pand la 60 cm inaltime;

b) spre deosebire de parcuri si gridini, scuarurile si fasiile
plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare
prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul
partii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu
praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA Il -

TERENULUI.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
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15. Posibilitiati max- (1) Tn subzonele V1 si V1p suprafata maxima ocupati de constructii,
ime de ocupare alei si amenajari care impermeabilizeazad terenul va fi de maxim
a terenului 15 % din suprafata intregii zone functionale.
(POT) (2) 1n subzonele V2 si V2p suprafata maxima ocupati de alei si

amenajari care impermeabilizeaza terenul va fi de maxim 10%
din suprafata intregii zone functionale.

16. Coeficient maxim (1) 1n subzonele V1, V1p, V2 si V2p coeficientul de utilizare al
de utilizarea ternului (C.U.T.) va rezulta din corelarea indicatorilor P.O.T.

terenului (CUT) si Hmax.

PUG comuna Bosanci pag. 81 din 134



Regulament Local de Urbanism

| S |ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITAII: CARACTERUL ZONEI
(1) Zona S cuprinde imobilele si ansamblurile cu caracter militar ale M.A.1.

(2) Zona este alcatuita din urmitoarea subzoni:

S — subzona aferentd terenurilor cu destinatie speciald, situatd in limita zonei protejate.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utiliziri admise | (1) Tnsubzona S sunt admise:

a) activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei
institutii;

b) se pastreaza actualele utilizari, ce pot sd fie dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, Tn conformitate cu
necesitatile actuale.

2. Utiliziri admise | (1) TnsubzonaS:

cu conditiondri a) functiuni complementare: locuire de serviciu, comert,

parcaje, retele edilitare si constructii aferente, cu conditia
autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821
din 1996 al MLPAT, MApN si M1, Ministrul Justitiei, SRI,
SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament.

(2) n subzona S, autorizarea interventiilor in zona protejata si acolo
unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul Directiei
pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National Suceava.

3. Utiliziri interzise | (1) Tnsubzona S se interzic:

a) lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;

b) orice utilizari, altele decat cele mentionate/ admise
anterior.

(2) n subzona S orice tip de activitdti care im-
plicd activitatea de construire de cladiri,
anexe, 1instalatii, retele etc., 1Inainte de
obtlinerea certificatului de descdrcare de
sarcind arheologica.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

4. Caracteristiciale | (1) 1TnsubzonaS se pastreazi structura parcelara existenta.
parcelelor (su-
prafete, forme,
dimensiuni)
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5. Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Tnsubzona S:

a) retragerile de la aliniament se vor conforma celor ale UTR-
urilor aferente;

b) in cazul adaugarii de noi constructii, a extinderii celor
existente, acestea se vor dispune in retragereca fata de
aliniament, in front discontinuu;

C) in situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza pentru
ambele aliniamente.

6. Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1) Tnsubzonas:

a) constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale
parcelei cu o distantd mai mare sau cel putin egald cu
jumatate din indltimea cladirilor, masuratd la cornisa
superioara sau la atic Tn punctul cel mai nalt, dar nu mai
putin de 4,5 m;

b) retragerea fata de limita posterioara va fi mai mare sau cel
putin egald cu jumatate din indltimea cladirilor, masurata
la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 m.

7. Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi

parcela

(1) TnsubzonaS:

a) distanta minima dintre doud constructii amplasate pe
aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 4,5 m;

b) in cazul in care incaperi principale sunt orientate catre
spatiul dintre cele doud cladiri, atunci distanta minima va fi
de 6 m.

8. Circulatii si ac-
cese

(1) Tn subzona S se vor reglementa prin PUZ:

a) accesele carosabile se vor realiza, unde este posibil, de pe
arterele de circulatie de rang inferior;

b) se vor asigura accese carosabile diferite de cele pietonale;

C) se vor prevedea aceese carosabile / pietonale separate
pentru diversele categorii de utilizatori;

d) n zonele de acces carosabil in incinta se va asigura, in afara
circulatiei publice, spatiul necesar stationdrii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea;

e) daca parcelele invecinate prezinta functiunea de locuire sau
orice alt tip de functiune ce necesitd un grad ridicat de
protectie fatd de factorii poluanti (educational, sanitar, etc.),
se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacente
limitelor de proprietate — daca acest lucru nu este posibil,
circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor vecine cu
minim 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie.

9. Stationarea au-
tovehiculelor
(parcaje)

(1) Tn subzona S:

a) necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform
prevederilor Normativului P 132-93;

b) necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform
specificatiilor din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31 Parcaje;
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c) parcajele destinate personalului vor fi organizate in
interiorul incintei Tmprejmuite sau in afara acesteia, cele
pentru vizitatori doar Tn afara acesteia, pe terenuri
apartinand institutiei respective, fard a afecta domeniul

public;

d) nu este permisa stationarea autovehiculelor pe fasia de teren
dintre aliniament gi constructii.

10. iniltimea max- (1) Tn subzona S:
imad admisibila

Lo a) indltimea maxima la cornisda nu va depasi 24 m, iar
a cladirilor

inaltimea totald nu va depasi 27 m (un regim de inaltime de
P+5 / P+4+1Er(M));

b) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor
incadra 1n Tnaltimea maxima la cornisd admisa.

11. Aspectul exteri- | (1) Tnsubzona S:

or al cladirilor a) autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai

daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32);

b) arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului;

c) nu se admite amplasarea pe fatadele cladirilor a unor
panouri publicitare comerciale, bannere sau alte semnalizari
cu caracter comercial.

12. Conditii de (1) Tnsubzonas:
echipare edilitara

a) toate constuctiile se vor racorda la reteaua edilitara publica;

b) se interzice conducerea apelor meteorice catre domeniul
public sau parcele vecine;

c) fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei
destinat depozitarii si colectarii deseurilor menajere.

13. Spatii verzi si (1) Tn subzona S:

plantate a) spatiile verzi organizate in incinta parcelelor, pe solul natural,

vor ocupa minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie, inaltd);

b) spre spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente
(gradina de fatada), vor fi organizate minim 50% din suprafete
ca spatii Verzi;

c) parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 5 locuri de
parcare;

d) eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta cetatenilor
sau a bunurilor.

14. Imprejmuiri (1) Tn subzona S:
a) imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac, cu
inaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta, realizata din

grilaj metalic, ce permite vizibilitatea in ambele directii;

b) inaltimea maxima a acestei imprejmuiri va fi de 2,00 m si va fi
opaca;
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c) Tmprejmuirile vor putea fi dublate de un gard viu;

d) Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m
inaltime si vor fi de tip opac;

e) portile imprejmuirilor situate pe aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei;

f) tratamentul arhitectural al imprejmuirilor se va corela cu cel al
constructiilor de pe parcela.
SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. Posibilititi max- | (1) nsubzona S:
ime de ocupare a

: a) POT maxim = 60% - raportarea ariei construite la suprafata
terenului (POT) ) ° P .

terenului;

b) aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau a adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela.

16. Coeficient maxim | (1) 1n subzona S:

de utiliza_lre a a) CUT maxim = 3,6 mp ADC / mp.teren
terenului (CUT)
b) aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor

existente sau a adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parcela.
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|G | ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale §i asigura servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitara, cimitire si salubritate.

(2) Zona este alcatuitid din urmitoarele subzone :
GL1 - subzona constructiilor §i amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala;

Glp - subzona constructiilor si amenajdrilor izolate pentru gospodarie comunala,
situata in limita zonei protejate;

G2 - subzona cimitirelor.
SECTIUNEA 1 - UTILIZARE FUNCIIONALA
1. Utilizari admise | (1) Tnsubzonele G1 si G1p sunt admise:

a) constructii, instalatii §i amenajari pentru gospodaria
comunala;

b) birouri si incaperi anexe ale functiunii de baza;

€) incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de
alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie
electrica si termica, alimentare cu gaze naturale, magistrale
de energie electricd, gaze naturale, hidrocarburi.

(2) Tnsubzona G2 sunt admise:
a) cimitire;
b) cladiri anexa;
¢) capela mortuara;
d) mausoleu - osuar;
e) circulatii carosabile;
f) parcaje;
g) circulatii pietonale;
h) plantatii;

i) pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

2. Utiliziri admise | (1) Tnsubzonele G1 si G1p se vor asigura zonele de protectie
cu conditionari prevazute prin norme specifice.

(2) 1nsubzona G2:

a) se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de
50.0 metri fata de locuinte;

b) se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a
locurilor de veci (intre 7,5 si 10,0 mp.teren brut pentru un
loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o
pondere mai ridicatd a vegetatiei.

(3) Tn subzona G1p autorizarea interventiilor in zona protejati
si acolo unde sunt reperate situri arheologice, se va face cu avizul
Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National
Suceava.
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3. Utilizari interzise

(1) Tn subzonele G1 si Glp sunt interzise acele activititi stabilite prin
normele specifice fiecarei functiuni de baza.

(2) n subzona G2 se interzice densificarea cimitirelor existente prin
ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a
celei perimetrale.

Insubzona Glp orice tip de activitdti care im-
plicd activitatea de construire de cladiri,
anexe, instalatii, retele etc., 1Inainte de
obtlinerea certificatului de descdrcare de
sarcina arheologica.

(3)

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Caracteristici ale
parcelelor (su-
prafete, forme,

(1) Tn subzonele G1, Glp si G2:

a) caracteristicile parcelelor vor fi
specifice fiecarei functiuni de bazi;

conform normelor

dimensiuni)

b) pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea
impactului functiunii in teritoriul inconjurator, se va
elabora un studiu de impact asupra mediului conform
legislatiei specifice.

Amplasarea (1) Tn subzonele G1, Glp si G2 amplasarea cladirlor se va face
cliadirilor fata de conform normelor specifice fiecarei functiuni in parte.

aliniament

Amplasarea (1) Tn subzonele G1, G1p si G2:

clad¥rll_0r fatd a) distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim
de limitele

laterale si
posterioare ale
parcelelor

jumadtate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0
metri;

b) de interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de
calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;

€) Tn cazul in care activitatile constituie o sursd de zgomote si
vibratii, in cazul in care au loc procese de productie non-
stop (3 schimburi) sau Tn caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.

Amplasarea
clidirilor unele
fata de altele pe
aceeasi  par-
cela

(1) Tn subzonele G1, G1p si G2:

a) distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6.0 metri;

b) distanta se reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care
lumineaza incdperi in care se desfasoara activitati
pern1anente;

¢) 1ntoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Circulatii si ac-
cese

(1) Tnsubzonele G1, Glp si G2:

a) se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o
circulatie publica;

(2) 1n subzona G2 se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in
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pondere de circa 15 % din suprafata totala a cimitirului.

9. Stationarea au- (1) Tn subzonele G1, G1p si G2:

tovehiculelor a) Stationarea autovehiculelor se admite numai n interiorul

(parcaje) parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;
b) Necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform
prevederilor Normativului P 132-93;
c) Necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform
specificatiilor din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31 Parcaje.
10. iniltimea max- (1)Tn subzonele G1, Glp si G2 iniltimea cladirilor nu va depasi
ima admisibila inaltimea maxima admisd in unitdtile de referinta adiacente, cu
a cladirilor exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se

impune o inaltime maxima de 10.0 metri.

(2)Tn subzona G2 pentru constructii de cult inaltimea maxima admisa a
cladirilor, masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 16 m.

11. Aspectul exteri- | (1) Tn subzonele G1 si Gl1p:

or al clidirilor a) volumele construite vor fi simple si Se vor armoniza cu

caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

b) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principala;

C) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca
acestea se percep din cladirile inconjuratoare mai inalte.

(2) Tn subzona G2 se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

12. Conditii de (1) Tnsubzonele G1 si G1p:

echipare edilitara a) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si

canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv
a apelor meteorice care provin din 1intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

b) Tn cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine
avizul autoritatii competente care administreaza resursele de
apa;

(2) Tn subzona G2:

a) se vor asigura puncte de apa din reteaua publica sau in cazul
alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul
autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

b) se va asigura un punct sanitar;

C) se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor
deseuri;

d) se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica
de canalizare a apelor meteorice.

13. Spatii verzi si (1) Tn subzonele G1 si G1p:

plantate a) orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie

publicd, va fi amenajata astfel incat sd nu altereze aspectul
general al localitatii;
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b) suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor
fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de
preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

C) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de
1.20 metri si vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare;

d) suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

(2) Tn subzona G2 se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la
limita exterioard a incintei in proportie de minim 5 % din suprafata
totald a cimitirului.

14. Imprejmuiri (1) Tn subzonele G1 si G1p:

a) imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea 2.00 metri din care
un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se solicitda dublarea spre
interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de
2.50 metri inalfime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori
si arbusti;

b) in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu
trafic intens si cu transport in comun, portile de intrare vor fi
retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta.

(2) Tn subzona G2:

a) mprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi
tratate arhitectural in mod discret, potrivit functiunii, avand
indltimi de 2,00 metri;

b) se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

15. Posibilititi max- | (1) Tn subzonele G1 si Gl1p:
ime de ocupare a
terenului (POT)

a) POT maxim = 50% - raportarea ariei construite la suprafata
terenului;

b) In acest caz aria construiti include proiectia constructiilor,
platformelor, aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate
de mobilierul urban.

(2) Tn subzona G2 - suprafata totald pe un loc de veci va fi de 7.5 - 10
mp., din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructii (altele
decat locul de veci).

16. Coeficient maxim | (1) 1n subzonele G1 si G1p - CUT maxim = 1,8 mp ADC / mp.teren.
de utilizare a T .
2) Insubzona G2:
terenului (CUT) @ )
a) CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren;

b) In acest caz, aria construiti desfasurati include aria
constructiilor supraterane, aria platformelor, a aleilor carosabile
si pietonale, a suprafetelor ocupate de mobilierul urban.
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7

ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona T cuprinde culoarele elementelor ale infrastructurii majore de transport rutier din

intravilanul UAT-
circulatie, fasiile

verticald, constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere.

(2) Zona este alcatuita din urmitoarea subzoni :

Tr - subzon

ului, prevazute prin prezentul PUG; aici sunt incluse platformele cdilor de
de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrdrile de sistematizare

a transporturilor rutiere si amenajari aferente.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utiliziri admise | (1) Tnsubzona Tr sunt admise:
a) platforma cailor de circulatie;
b) fasiile de protectie ale acestora;
C) lucrarile de sistematizare verticala;
d) constructiile de arta inginereasca;
e) nodurile rutiere;
f) iluminat public;
g) semnalizare si orientare rutiera.
2. Utiliziri admise | (1) Tnsubzona Tr se vor asigura accesele spre parcelele aferente unor
cu conditionari obiective de interes public major, intersectii cu trama stradala de
interes local.
3. Utiliziri interzise | (1) Tn subzona Tr se interzic orice utiliziri, altele decét cele admise
anterior.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
4. Caracteristici ale | Nu este cazul.
parcelelor (su-
prafete, forme,
dimensiuni)
5. Amplasarea Nu este cazul.
cladirilor fata de
aliniament
6. Amplasarea Nu este cazul.
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor
7. Amplasarea Nu este cazul.
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi  par-
cela
8. Circulatii si ac- (1) Tn subzona Tr se vor reglementa prin PUZ:
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cese

a) nodurile si intersectiile cu celelalte elemente ale tramei
stradale majore;

b) eventualele accese spre parcele ale unor obiective de interes

public major;

c) intersectiile cu trama stradald de interes local, cu conditia
elabordrii unor studii de fundamentare privind traficul si

accesibilitatea locala.

9. Stationarea au-
tovehiculelor
(parcaje)

(1) Tn subzona Tr, stationarea/ oprirea/ parcarea autovehiculelor se
interzice in interiorul culoarelor de circulatie;

10. iniltimea max-
ima admisibila
a cladirilor

Nu este cazul.

11. Aspectul exteri-

or al cladirilor

(1) In subzona Tr, constructiile aferente cailor de transport
(constructiile de artd inginereasca) trebuie sa se armonizeze cu cele
existente, fiind elemente importante ale peisajului.

12. Conditii de

echipare edilitara

(1) Tnsubzona Tr:

a) in interiorul culoarelor arterelor de circulatie se pot amplasa
elemente ale infrastructurii edilitare majore, dispunerea
acestora fiind exclusiv la subteran, Tn conformitate cu cadrul
normativ n vigoare;

b) apele meteorice se vor colecta exclusiv in interiorul
culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau
canalizarea publicd — este interzisd conducerea acestora in

exterior, catre parcelel invecinate.

13. Spatii verzi si

plantate

(1)Tn subzona Tr, suprafetele libere se vor inierba si se vor planta cu
vegetatie medie si Tnaltd, in baza studiilor de specialitate, respectiv
studii de amenajare peisagera, tinandu-se cont de securitatea rutiera.

14. Tmprejmuiri

(1) Tn subzona Tr:

a) 1n intravilan, Tmprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor de
circulatie se vor supune reglementarilor aferente UTR-urilor din
care fac parte - in interiorul acestor culoare, ele vor fi dublate
de garduri vii, vegetatie medie si 1naltid, ce vor constitui o
perdea de protectie;

b) in extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatic se va
imprejmui din motive de siguranta si securitate — caracteristicile

se vor reglementa prin PUZ.

SECTIUNEA 1l -

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

15. Posibilitati max-
ime de ocupare a
terenului (POT)

Nu este cazul.

16. Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (CUT)

Nu este cazul.
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EDILITARE

AFERENTA INFRASTUCTURII TEHNICO-

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

acestora.

infrastructur

(1) Zona ED cuprinde elemente nodale ale infrastructurii edilitare, precum statii de transformare,
teritoriul captarii de apa, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apa,
teritoriul statiei de epurare, statii de reglare gaz, precum si zonele de protectie aferente

(2) Zona este alcatuita din urmitoarea subzoni:

ED - subzona aferenta infrastructurii tehnico-edilitare ce include elemente nodale ale

ii edilitare si zonele de protectie aferente acestora.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

(1) Tn subzona ED sunt admise activititi tehnologice specifice
profilului fiecarei zone.

2. Utilizari admise
cu conditionari

(1) Tnsubzona ED:

a) dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de noi
corpuri de cladire, echipamente sau instalatii tehologice, cu
conditia ca acestea sa nu implice restrictionarea folosirii
terenurilor vecine prin extinderea zonelor de protectie;

b) activitati complementare, direct asociate activitatii de baza.

3. Utilizari interzise | (1) Tn subzona ED se interzic:

a) depozitarea deseurilor tehnologice in afara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectie a mediului;

b) elemente supraterane independente ale infrastructurii
tehnico-edilitare pe spatiul public;

C) constructii provizorii de orice natura — Tn special pe
suprafata zonelor de protectie ale retelelor;

d) orice lucrari de terasament si sistematizare verticalda de
naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de
pe loturile adiacente;

e) orice utilizari, altele decét cele admise anterior.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

4. Caracteristici ale
parcelelor (su-
prafete, forme,
dimensiuni)

(1) Tnsubzona ED:
a) se pastreaza structura parcelara existenta;

b) se accepta extinderea incintelor prin inglobarea unor loturi
vecine — prin PUZ se vor transfera in prezentul UTR.

5. Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Tnsubzona ED:

a) retragerile de la aliniament se vor conforma celor ale UTR-
urilor aferente;

D) nu se permite amplasarea de constructii in interiorul zonei
de protectie.

6. Amplasarea
cladirilor fata
de limitele

(1) Tnsubzona ED:

a) constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale
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laterale si
posterioare ale
parcelelor

parcelei cu o distantd mai mare sau cel putin egald cu
jumatate din Tndltimea cladirilor, masuratdi la cornisa
superioara sau la atic Tn punctul cel mai nalt, dar nu mai
putin de 4,5 m;

b) retragerea fata de limita posterioara va fi mai mare sau cel
putin egald cu jumatate din Indltimea cladirilor, masurata
la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 6 m;

C) nu se permite amplasarea de constructii in interiorul zonei
de protectie.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi par-
cela

Tn subzona ED:

1)
a) intre fatadele constructiilor amplasate pe aceeasi parcela,
se va asigura o distanta minima egald cu jumatate din

inatimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 4,5 m;

b) nu se permite amplasarea de constructii in interiorul zonei
de protectie.

Circulatii si ac-
cese

(1) Tn subzona ED se vor reglementa prin PUZ:

a) accesele carosabile, care se vor realiza de pe arterele de
circulatie de rang inferior;

b) in zonele de acces carosabil in incinta se va asigura, in afara
circulatiei publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea;

€) daca parcelele invecinate prezintd functiunea de locuire sau
orice alt tip de functiune ce necesitd un grad ridicat de
protectie fatd de factorii poluanti (educational, sanitar, etc.),
se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacente
limitelor de proprietate — daca acest lucru nu este posibil,
circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor vecine cu
minim 3 m si se va realiza o perdea verde de protectie.

Stationarea au-
tovehiculelor
(parcaje)

(1) Tn subzona ED:

a) necesarul de locuri de parcare va fi dimensionat conform
prevederilor Normativului P 132-93;

b) necesarul de locuri de parcare va fi stabilit conform
specificatiilor din Partea Il Capitolul 2.2 Art.31 Parcaje;

C) pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor
organiza parcaje la sol, pe suprafata terenurilor;

d) mijloacele de transport, vehiculele de orice tip, altele decat
autoturismele, vor stationa exclusiv in afara spatiului
public, Tn interiorul incintelor;

10.

Inaltimea max-
ima admisibila
a cladirilor

(1) Tn subzona ED iniltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m, iar
indltimea totala nu va depasi 16 m;

11.

Aspectul exteri-
or al cladirilor

(1) Tn subzona ED:

a) autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32);

b) arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului.
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12. Conditii de
echipare edilitara

(1) Tn subzona ED se interzice conducerea apelor meteorice citre
domeniul public sau parcele vecine;

13. Spatii verzi si
plantate

(1) Tn subzona ED:

a) spre spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente
(gradina de fatada), vor fi organizate minim 50% din suprafete
ca spatii verzi;

b) eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta cetatenilor

sau a bunurilor.

14. Tmprejmuiri

(2) Tn subzona ED:

a) in zonele aferete constructiilor conexe infrastructurii tehnico-
edilitare, Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu
opac, cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta,
realizata din grilaj metalic, ce permite vizibilitatea in ambele
directii;

b) inaltimea maxima a acestei imprejmuiri va fi de 2,00 m;

c) Tmprejmuirile vor putea fi dublate de un gard viu;

d) Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m

indltime si vor fi de tip opac.

SECTIUNEA 1l -

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

15. Posibilitati max-
ime de ocupare a
terenului (POT)

(1) Tnsubzona ED:

a) POT maxim = 60% - raportarea ariei construite la suprafata
terenului;

b) aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau a adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela.

16. Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (CUT)

(1) Tn subzona ED:
a) CUT maxim =1,2

b) aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau a adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul
facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela.
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Capitol 3.3.
ZONE CUPRINSE TN EXTRAVILAN
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I ZP | ZONA PROTEJATA A SITURILOR ARHEOLOGICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(3) Zona ZP cuprinde terenurile agricole situate in perimetrul zonei de protectie a siturilor
arheologice.
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utiliziri ad- | (1) Tnsubzona ZP sunt admise:

mise a) culturi agricole care nu depasesc adancimea de sipare a
pamantului de 25-30 cm si nu necesitd deplasarea de utilaj
greu;

b) pasunat;

C) amenajari de semnalizare si punere in valoare a
monumentului;

d) cercetarea arheologica;

€) unitati agricole / ferme existente;

T) retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentru
imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii, alte lucrari de
infrastructura.

2. Utilizari ad- | (1) Tnsubzona ZP:

m|§e CEJ ?On' b) orice interventii de construire provizorie sau de cladiri usoare,

ditionari

conditionate de obtinerea certificatului de descarcare de
sarcind arheologica.

(2) Ferme si unitdti zootehnice, numai in baza unor studii de impact
asupra sanatafii populatiei si mediului inconjurator, cu realizarea
masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care acestea le impun.

(3) Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata
terenului aferent exploatatiei agricole sa fie mai mare de 2 ha.

(4) Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu
urmatoarele conditii:

a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv
exploatatiei agricole;

b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha;

c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare
agricola (direct sau prin servitute);

d) folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate;

e) terenul va fi inscris in registrul agricol (f) exploatatia agricola
va fi inregistrata juridic;

f) in cadrul exploatatiei va fi delimitatdi o zond de anexe /
gospodarire in care pot fi amplasate constructiile si amenajarile,
restul terenului conservandu-si destinatia agricold. Aceasta

zond va reprezenta maximum 10% din suprafata totald a
exploatatiei agricole.

3. Utiliziri inter- | (1) 1nsubzona ZP se interzic:
ZISe a) araturi mai adanci de 30 cm;

b) orice tip de activitati care implica activitatea de construire de
cladiri, anexe, instalatii, retele etc., Tnainte de obtinerea cer-

tificatului de descarcare de sarcina arheologica;
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C) orice utilizari, altele decit cele admise la art.1 Utilizari
admise.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

4. Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme, di-
mensiuni)

(1) Tnsubzona ZP se pastreaza structura parcelara agricold existenta.

(2) Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata
n acest scop in interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum
10% din suprafata acesteia.

5. Amplasarea
cladirilor fata
de aliniament

(1) n subzona ZP, constructiile de orice tip se vor retrage fatd de
aliniament cu minimum 6 m in zona Drumurilor de exploatare si cu
26 m din axul Drumului National, 24 m din axul Drumului
Judetean si 20 m din axul Drumului Comunal.

6. Amplasarea
cladirilor fata
de limitele
laterale si
posterioare
ale parcelelor

(1) Tn subzona ZP, constructiile de orice tip se vor retrage fatd de
limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minimum 6 m.

7. Amplasarea

(1) n subzona ZP, amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul

cladirilor aceleiagi parcele se va face, functie de caracteristicile si destinatia
unele fata de acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.
altele pe

aceeasi

parcela

8. Circulatii si
accese

(1) Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente.
Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii
teritoriale de organizare functionala materializate in PUZ.

(2) Se vaasigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

(3) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si
autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. Stationarea
autovehic-
ulelor  (par-
caje)

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
proprietatilor / parcelelor.

10. Iniltimea
maxima ad-
misibila a
cladirilor

(1) Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi (S/D)+P.

11. Aspectul ex-
terior al
cladirilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va
subordona nevoii de Tncadrare n peisaj.

12. Conditii de

(1) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii
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echipare in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia
edilitara mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

(2) Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea
vor fi gestionate 1n interiorul exploatatiilor agricole.

(3) Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate Th conformitate
cu normele Tn vigoare.

13. Spatii verzi si (1) Se conserva, ca regula generala, actuala structurda a folosintei

plantate terenurilor. Se impune transformarea pasunilor in fanate. Eliminarea
arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a
bunurilor.

14. Imprejmuirt | 1y fn cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip

transparent si adaptate rolului functional.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. Posibilitati (1) Pentru constructii si amenajari agricole: POT max se va stabili prin
maxime de oc- PUZ functie de caracterul acestora. Pentru constructii anexe ale
upare a teren- exploatatiilor agricole POT max = 10% - se raporteaza la suprafata
ului (POT) zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei

agricole).

16. Coeficient (1) Pentru constructii si amenajari agricole: CUT max se va stabili prin
maxim de uti- PUZ functie de caracterul acestora Pentru constructii anexe ale
lizare a teren- exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata
ului (CUT) zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totald a exploatatiei

agricole).
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I TDA-A | TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - ARABIL

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zonele cuprind terenuri cu destinatie agricola — arabil — situate pe teritoriul administrativ al
comunei, Tn exravilan.

(2) Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, ca si
existenta in intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibila
si se impune conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata
apropiere a intravilanelor.

(3) Criterii economice si ecologice impun conservarea terenurilor de productie si a unitatilor
agricole din proximitatea limitelor de intravilan, capabile sd aprovizioneze, din resurse
locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.

(4) Orice constructii si amenajari admisibile in zond (constructii $i amenajari agricole,
constructii anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor
documentatii PUZ sau PUD, dupa caz.

(5) Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa U3.
»Reglementari Urbanistice — Zonificare” ¢i in RLU — Cap. 2.1. — Reguli cu privire la
pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit si Cap. 2.2. - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise | (1) Unitati agricole / ferme existente.

(2) Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri
funciare, retele de telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura.

2. Utilizari admise | (1) Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact
cu conditionari asupra sanatatii populatiei si mediului Inconjuritor, cu realizarea
masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe care acestea le impun.

(2) Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata

terenului aferent exploatatiei agricole sa fie mai mare de 2 ha.

(3) Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu

urmatoarele conditii:

g) sa addposteascd activitati dedicate nemijlocit si exclusiv
exploatatiei agricole;

h) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha;

i) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare
agricola (direct sau prin servitute);

J) folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate;

k) terenul va fi inscris Tn registrul agricol (f) exploatatia agricola
va fi inregistrata juridic;

I) in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe /
gospodarire in care pot fi amplasate constructiile si
amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia

agricola. Aceastd zond va reprezenta maximum 10% din
suprafata totald a exploatatiei agricole.

3. Utilizari (1) Orice utilizari, altele decat cele admise la art.1 Utilizari admise.
interzise
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SECTIUNEA II -

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

4. Caracteristici (1) Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata
ale parcelelor in acest scop 1n interiorul exploatatiei agricole va reprezenta
(suprafete, forme, maximum 10% din suprafata acesteia.
dimensiuni)

5. Amplasarea (1) Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu
cladirilor fata de minimum 6 m Tn zona Drumurilor de exploatare si cu 26 m din
aliniament axul Drumului National, 24 m din axul Drumului Judetean si 20

m din axul Drumului Comunal.

6. Amplasarea (1) Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale si
cladirilor fata posterioare ale parcelei cu minimum 6 m.
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

7. Amplasarea (1) Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele
cladirilor unele se va face, functie de caracteristicile si destinatia acestora, cu
fata de altele pe respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.
aceeasi parcela

8. Circulatii si (1) Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente.
accese Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii

teritoriale de organizare functionald materializate in PUZ.

(2) Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

(3) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si
autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. Stationarea (1) Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
autovehiculelor proprietatilor / parcelelor.

(parcaje)

10. iniltimea (1) Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va fi (S/D)+P.
maxima
admisibila a
cladirilor

11. Aspectul (1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca
exterior al aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
cladirilor zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si

peisajului urban.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra 1n contradictie cu aspectul general
al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului §i se va
subordona nevoii de incadrare in peisaj.

12. Conditii de (1) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii
echipare in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia
edilitara mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.
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(2) Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea
vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

(3) Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate
cu normele n vigoare.

13. Spatii verzi si
plantate

(1) Se conserva, ca reguld generala, actuala structurd a folosintei
terenurilor. Se impune transformarea pasunilor in fanate. Eliminarea
arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor.

14. Tmprejmuiri

(1) Tn cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip
transparent si adaptate rolului functional.

SECTIUNEA 1l

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

15. Posibilitati
maxime de
ocupare a
terenului
(POT)

(1) Pentru constructii si amenajari agricole: POT max se va stabili prin
PUZ functie de caracterul acestora. Pentru constructii anexe ale
exploatatiilor agricole POT max = 10% - se raporteaza la suprafata
zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totala a exploatatiei
agricole).

16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului
(CUT)

(1) Pentru constructii si amenajari agricole: CUT max se va stabili prin
PUZ functie de caracterul acestora Pentru constructii anexe ale
exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata
zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata totald a exploatatiei
agricole).
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| TDA-P

TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA — PASUNE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zonele cuprind suprafete agricole de pasuni si fanete, naturale sau cultivate, situate Tn extravilan.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise | (1) Pajistile se folosesc pentru pasunatul animalelor si producerea de furaje
2. Utilizari admise | (1) Cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, se pot
cu conditionari permite:

a) Amplasarea de constructii care deservesc activitati agricole;

b) Retele de comunicatii electronice sau elemente de infrastructura
necesare sustinerii acestora,

c) Infiintarea de noi capacititi de producere a energiei
regenerabile, care sa nu afecteze buna exploatare a pajistilor,
declarate de utilitate publica pentru lucrarile de interes national,
judetean sau local, in conditiile legii nr. 33/ 1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata;

d) Amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local,
declarate de utilitate publicd, in conditiile legislatiei in vigoare;

e) Lucrari privind apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala, declarate de utilitate publici in conditiile legii
33/1994 republicata.

3. Utilizari (1) Sunt interzise toate utilizarile cu exceptia celor permise de lege.
interzise

SECTIUNEA 1II -

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

4. Caracteristici (1) Pentru construirea cladirilor permise in conditiile legii, caracteristicile
ale parcelelor parcelei va fi stabilita si aprobatd de autoritatile competente 1n vigoare.
(suprafete, forme, | (2) Scoaterea definitivd sau temporard din circuitul agricol a terenurilor
dimensiuni) avand categoria de folosintd pajisti pentru realizarea obiectivelor de

investitii prevazute la alin. (1) se face numai in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare, precum si CU respectarea metodologiei ce se aproba
prin ordin al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, in termen de 30
de zile de la data intrarii Tn vigoare a prezentei ordonante de urgenta.

5. Amplasarea (1) Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum
cliadirilor fata de 6 m in zona Drumurilor de exploatare si cu 26 m din axul Drumului
aliniament National, 24 m din axul Drumului Judetean si 20 m din axul

Drumului Comunal.

6. Amplasarea (1) Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale si
cladirilor fata posterioare ale parcelei cu minimum 6 m.
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

7. Amplasarea (1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se
cladirilor unele va face, functie de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea
faté de altele pe distantelor impuse de normele PSI si sanitare.
aceeasi parcela

8. Circulatii si (1) Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente.
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accese

Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale
de organizare functionald materializate in PUZ.

(2) Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

(3) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si
autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
proprietatilor / parcelelor.

(parcaje)

10. iniltimea (1) Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va fi (S/D)+P.
maxima
admisibila a
cladirilor

11. Aspectul (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul
exterior al lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
cladirilor 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si peisajului

urban.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului §i se va
subordona nevoii de incadrare in peisaj.

12. Conditii de
echipare
edilitara

(1) Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in
conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului a
exploatatiilor agricole este obligatorie.

(2) Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale Tn paraie. Acestea vor
fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

(3) Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu
normele Tn vigoare.

13. Spatii verzi si
plantate

(1) Se conserva, ca regula generald, actuala structurda a folosintei
terenurilor. Se impune transformarea pasunilor in fanate. Eliminarea
arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a
bunurilor.

14. Tmprejmuiri

(1) Tn cazul in care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip
transparent si adaptate rolului functional.

SECTIUNEA I

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §$I UTILIZARE A
TERENULUI.

15. Posibilitati

(1) Pentru constructii si amenajdri agricole: POT max se va stabili prin

maxime de PUZ functie de caracterul acestora.
ocupare a

terenului

(POT)

16. Coeficient (1) Pentru constructii si amenajari agricole: CUT max se va stabili prin
maxim de PUZ functie de caracterul acestora Pentru constructii anexe ale
utilizare a exploatatiilor agricole CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei
terenului dedicate anexelor (max 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole).
(CUT)
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I TDA-L | TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - LIVEZI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Terenuri cu destinatie agricola - livezi - situate pe teritoriul administrativ al U.A.T.-ului, n
extravilan.

(2) Avand in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, a
stabilizarii terenului, este obligatorie conservarea si protejarea livezilor aflate Tn imediata
apropiere a orasului.

(3) Ceriterii economice §i ecologice impun pastrarea terenurilor de productie pomicola in proximitatea
oragului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse
agricole.

(4) Este interzisa introducerea in intravilan si urbanizarea acestei categorii de terenuri. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ. Orice constructii §i
amenajari admisibile Tn zona (constructii §i amenajari pomicole, constructii anexe pentru
exploatatii pomicole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari (1) Exploatatii pomicole — livezi .

admise (2) Retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri

funciare, retele de telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura.

2. Utilizari (1) Pepiniere pomicole, cu conditia ca ternurile pe care acestea se
admise cu infiinteaza sa nu fie ocupate cu livezi productive.
conditionari (2) Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii pomicole, cu

urmatoarele conditii:
a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit i exclusiv
exploatatiei pomicole;
b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha;
c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare
(direct sau prin servitute);

d) folosinta agricola va fi inscrisd in actele de proprietate - livada,
pomet;

e) terenul va fi inscris in registrul agricol;

f) exploatatia pomicola va fi inregistrata juridic;

g) in cadrul exploatatieci va fi delimitata o zona de anexe /
gospodarire in care pot fi amplasate constructiile si amenajarile,
restul terenului conservandu-si destinatia de livada. Aceasta
zond va reprezenta maximum 5% din suprafata totald a
exploatatiei pomicole.

3. Utilizari (1) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
interzise

SECTIUNEA 1I - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

4. Caracteristici (1) Pentru construirea de anexe si amenajari, parcela delimitatd in acest
ale parcelelor scop in interiorul exploatatiei pomicole va reprezenta maximum 5% din
(suprafete, forme, suprafata acesteia.
dimensiuni)
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plantate

5. Amplasarea (1) Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum
cladirilor fata de 6 m in zona Drumurilor de exploatare si cu 26 m din axul Drumului
aliniament National, 24 m din axul Drumului Judetean si 20 m din axul

Drumului Comunal.

6. Amplasarea (1) Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale si
cladirilor fata posterioare ale parcelei cu minimum 6 m.
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor

7. Amplasarea (1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se
cladirilor unele va face, functie de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea
fata de altele pe distantelor impuse de normele PSI si sanitare.
aceeasi parcela

8. Circulatii si (1) Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente.
accese Noi drumuri de exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale

de organizare functionald materializate in PUZ.

(2) Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

(3) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si
autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.

9. Stationarea (1) Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
autovehiculelor proprietatilor / parcelelor.

(parcaje)

10. iniltimea (1) Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va fi (S/D)+P.
maxima
admisibila a
cladirilor

11. Aspectul (1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul
exterior al lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG
cladirilor 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si peisajului

urban.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va
subordona nevoii de Tncadrare n peisaj.

12. Conditii de (1) Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in
echipare conformitate cu normele 1n vigoare privind igiena si protectia mediului a
edilitara exploatatiilor agricole este obligatorie.

(2) Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor
fi gestionate n interiorul exploatatiilor agricole.

(3) Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu
normele Tn vigoare.

13. Spatii verzi si (1) Se conservda, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei

terenurilor. Se impune transformarea pasunilor in fanate. Eliminarea
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arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor.

14. Tmprejmuiri

(1) Tn cazul In care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip
transparent si adaptate rolului functional.

SECTIUNEA I

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUL.

15. Posibilitati

(1) Livezi, pepiniere: POT max = 0%.

maxime de (2) Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole: POT max = 10% -

OCUParIe a se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din suprafata

terenulul totald a exploatatiei agricole).

(POT)

16. Coeficient (1) Livezi, pepiniere: CUT max = 0,2.

m{;ll)_(lm de (2) Pentru constructii anexe si ale exploatatiilor pomicole: CUT max = 0,2

;J:;érz]itl‘ﬁ ia - Se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexelor (max 5% din
suprafata totald a exploatatiei agricole).

(CUT) prafa ploatatiei agricole)
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ANEXE

PUG comuna Bosanci pag. 107 din 134



Regulament Local de Urbanism

Anexa nr.1
Organizarea profilelor stradale — sectiuni caracteristice
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PROFIL STRADAL PROPUS B-B
DRUM JUDETEAN DJ208A - DRUM DE CLASA TEHNICA IV
(INTRAVILAN intre km 6+832 si km 7+414)

ZONA DE ZONA DE
\ SIGURANTA SIGURANTA
1,50m 1,50m
= ==k g z g 2 | 2| = >
= 3 o O o 3 =
m == L | & e > =1 a | g | =>» &
.4 o e —— = h 3 > - o —— | %
Jn % @ %‘ =2} E = m
o - = 0
= o] =5
¥
m
P
w
7
m
=
=
(l
;.{:Illl
1 L
GRADINA DE FATADA "\l ; r GRADINA DE FATADA
S 5
b f k, Conducta gaz
i P!
s f A
Ly H i - -
*_Conducta canalizare Conducta canalizare ~ Telefonie § Conducta a
| 15 L1010} 35 L 35 10 L10] 20 |
2 145 i
AMPRIZA
ZONA PROTECTIE DJ ZONA PROTECTIE DJ
20 M DE LA ZONA DE SIGURANTA ZONA DRUMULUI 20 M DE LA ZONA DE SIGURANTA

PUG comuna Bosanci pag. 110 din 134



Regulament Local de Urbanism

DRUM JUDETEAN 208A - DRUM DE CLASA TEHNICA IV
(EXTRAVILAN intre km 9+481 si km 9+678 / varianta ocolitoare DJ 208A)
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JUIINTY /
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Anexa nr.2
Glosar de termeni

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M —
007 - 2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice
la parcela(G.M — 007 — 2000) .

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea
naturala a apelor (G.M — 007 — 2000) .

Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturald a unui curs de apa(G.M — 007 —
2000).

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie i compozitia urbana etc (G.M — 007 — 2000).

Atic - Parte a unei constructii situatd deasupra cornigei si menita s mascheze acoperisul (DEX
1998). In cazul cladirilor cu acoperis terasa, se consideri atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente
ale Tnvelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cdmin, vana de golire etc.)(G.M
— 007 —2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legdturd, conducand gaz nemasurat de la o conductad

apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de brangsament, statia sau postul de
reglare (G.M — 007 — 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriand sau subterand) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).

Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunala si pentru exploatarea, modernizarea i dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa,
canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigurd de regula prin bugetele
locale (G.M - 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse §i un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte:
garaje individuale, depozite pentru unelte de gradindrit, soproane, terase acoperite, foisoare,
pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care
Se autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publica, au o duratd de existenta limitatd, precizatd §i prin Autorizatia de
construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
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piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe cdile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. Tn sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile
definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenti - In sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista
fizic la data adoptarii prezentului act i este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind
inscrisa in cartea funciara.

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de
drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).

Contract de curte comuna — conventia intre detinatorii parcelelor din cadrul unui cvartal de a
folosi in comun spatiul neconstruit interior cvartalului, cu scopul de a amenaja spatii verzi, locuri
de joaca pentru copii, spatii de odihna, parcaje subterane etc.

Coridor ecologic — zona naturala sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere si
refugiu pentru speciile silbatice terestre si acvatice (OUG 57/2007).

Cornisa - Partea superioard, iesita in afard si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in
cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Inconjurdtor cu maximum jumadtate din naltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre 1n peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panti, se considerd demisol nivelurile construite
care respectd regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Destinatia terenurilor — Tn sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform

functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice,
unitati de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru sanatatea publica se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national,
caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local,
caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau al
statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv
de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:

a) obiective de invatamant;

b) obiective de sanatate;

c) obiective de culturg;

d) obiective de sport si recreere;

e) obiective de protectie si asistentd sociala;
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f) obiective de administratie publica;
g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate
de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si
terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale Tn extravilan
si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Functiuni compatibile locuirii in cadrul subzonei locuintelor (L1 si L1p) — sunt considerate
functiuni compatibile locurii taote acele activitati care respectd prevederile din Ordin nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al
populagiei. Conform GM-007-2000, in subzona locuintelor sunt admise: magazin general, super-
market, piatd agroalimentard la minimum 40 m fatd de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciald, alimentatie publica, servicii nepoluante, Invatamant, dispensar, crese, sali de com-
petitii sportive, patinoare artificiale, locuri de joacad pentru copii, parcuri, scuaruri, constructii de
turism.

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor i serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafatd componentd a unei parcele, in interiorul cireia pot
fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, addpostirea, intretinerea si
eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor plangeelor) si suprafata parcelei. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera
de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in panti, nivelurile
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala este
situata sub nivelul terenului (carosabilului) Inconjurdtor cu mai mult de jumatate din
indltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui
CUT.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care
nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale constructiilor noi;
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- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanisticad urmare careia, Intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterca de autorizatiei de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate Tn circuitul agricol
sau avand o alta destinatie, Induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile
legii. Intravilanul se dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri urbanistice
zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior Tn Planul urbanistic general (PUG) al
localitatii (Legea 50/1991).

Tmrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Habitat natural — zona terestrd, acvatica sau subterand, in stare naturald sau seminaturald, care se
diferentiaza prin caracteristici geografice, abiotice si biotice (OUG 57/2007).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formatd din una
sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct §i intrare separatd, destinate
exclusiv ei, si care a fost construitd sau transformatd in scopul de a fi folositd de o singura
gospodadrie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta individuald dispune de o
parcela proprie.

Locuinte semicolective — (in sensul prezentului regulament) cel mult doud unitati locative,
curpinse in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Se include 1n numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor). In sensul prezentului regulament, se considera mansarde acele spatii care respecti
urmatoarele conditii suplimentare:

e podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;

e podul constructiei nu va depdsi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel
plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcatuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor
piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin legare
constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei
electrice), necesitdnd emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea (Legea 50/1991).

"Natura 2000™ - reteaua ecologica europeana de arii naturale protejate si care cuprinde arii de
protectie specialda avifaunistica, stabilite in conformitate cu prevederile Directivei 79/409/CEE
privind conservarea pasarilor sdlbatice si arii speciale de conservare desemnate de Comisia
Europeana si ale Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale, a faunei si florei
salbatice (OUG 57/2007).
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Nivel retras (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de
la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste
corniga superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi
mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construitd desfasurata a nivelului retras nu va
depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publici — se considerd obiective de utilitate publica: prospectiunile si
explordrile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru
surse de apd si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentéri cu apa si pentru atenuarea
viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase §i de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor
de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatdimant, sanatate, culturd, sport, protectie si
asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea
urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publici si siguranta nationald (Legea 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru staionarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral
ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreund cu constructiile sau amenajarile
executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — n sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare $i amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta
in retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile
constituie obiectiv de utilitate publica.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea
mai multor parcele de teren Thvecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept
scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor
necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Reteaua publici de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apd potabild si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatatd de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publici de alimentare cu apa — ansamblul de lucrdri ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine domeniului public §i este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).
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Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor
uzate §i meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatatd de
institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica (G.M — 007 — 2000).

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafatd si in subteran, radiatii, surpari de teren,
accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc
la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau
solului (G.M - 007 - 2000).

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane (G.M —
007 — 2000).

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decét daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand
drept consecinta o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéandite potrivit legii,
constdind din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitdti publice, prin ale carui exploatare si functionare se
asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006).

Spatii verzi de folosintd comuni/ spatii libere de folosintd comunia — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosintd comuna pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de ap4, alei,
scuaruri §i piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosintd comuna nu pot
include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol
sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comuna se pot
afla in proprietate publica sau privata.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei,
splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor Tn scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) Inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indlfimea liberda. Subsolul se considera
nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor). in
sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se considera subsol nivelurile construite care
respectd regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construiti (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
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delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.
In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:

o ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

e ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);

e ariile subpantelor;
e ariile balcoanelor si logiilor;

e ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere dacd acestea nu au inaltimea mai
mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

e aria Incdperilor cu 1ndltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, Incaierile motoarelor
de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incéperi la
mansarde etc;

e aria rampelor exterioare i a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
e aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, dacd h>1,8 m;
Tn aria nivelului nu se cuprind:

e copertinele cu suprafete mai mici de 4 mpsi addncimea mai micd de 2 m, profilele
ornamentale §i cornisele;

o invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

e golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la cur{i de lumina si curti englezesti;
o rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nigele cu aria mai mare de 0,4 mp;
o treptele exterioare si terasele neacoperite.

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de
inaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numarul de niveluri al casei scarii se
determina conform STAS 4908-85.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna)
(Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite i amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in
cadrul carora se autorizeaza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitdti suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comunad) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla
elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt insituite pentru
salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala
sau memorialistica deosebita (Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii).

Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominantd existentd si viitoare. Zona
functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii
teritoriului In zone functionale (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
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protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor,
puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zona de protectiec a monumentelor istorice — zona delimitatd si instituitd pentru fiecare
monument istoric prin care se asigura conservarea integratd a monumentelor istorice si a cadrului
sdu construit sau natural. (Legea 422 /2001). Zona de protectic a monumentului istoric se
stabileste, pana la elaborarea studiilor de specialitate, “[...] de 100 metri in municipii si orase, de
200 metri in comune si de 500 metri in afara localitatilor. (2) Distantele sunt masurate de la limita
exterioard a terenurilor aferente monumentelor istorice [...]” (Legea 5/2000).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul céruia existd un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane,
mediul natural si cel construit i pot produce pagube si victime umane (Legea 350/2001).

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sia fie redusd la minimum
posibilitatea de inrdutatire a calitafii apei la locul de priza. Pentru captarile din rauri, zona de
protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea
maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m
lateral de o parte si de alta a prizei (H.G.R. nr. 101/1997).

Zonele de siguranti — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea
drumului (G.M. — 007 — 2000).

Unitate teritoriali de referinta (UTR) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand
drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau
aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a
indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticd omogena. UTR, avand de reguld suprafata de 1-
20 ha si in mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de
unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatie cu structurd omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;
- regim juridic al imobilelor similar;

- reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii
urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilititi publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si
dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare
se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa,
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
C) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;
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f) iluminatul public;

0) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si
altele asemenea;

h) transportul public local;

i) sedinta publica - sedintd desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care
are acces orice persoana interesata (Legea51/2006).

Anexa 3
Documentatii de urbanism aprobate PUD / PUZ

1. HCL Nr. 11 / 9.02.2011 - PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe gospodaresti cu
introducerea terenului in intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava — beneficiar
Pasniciuc Nicolai si Daniela.

2. HCL Nr. 37/ 18.09.2007 — PUD in vederea atribuirii in folosintd gratuita, pe perioada existentei
constructiilor, catre Bserica Penticostala din Bosanci, a terenului in suprafatda de 4300 mp, in
vederea construirii unei gradinite si sald de festivitati.

3. HCL Nr. 39 / 27.11.2013 — PUZ pentru introducerea terenului in suprafatd de 5000 mp in
intravilanul, satului Cumparatura, Comuna Bosanci, cu atribuirca functiunii de Pensiune
Agroturisticd si Fabricarea articolelor mestesugaresti — Beneficiari Ciornei Anca-Andreea, Ciornei
Bogdan si SC Teodorasilva SRL.

4. HCL Nr. 37/ 31.07.2009 — PUZ n vederea construirii de catre Akyilidiz Ramona, a unei locuinte
individuale si functiuni complementare si introducerea terenului in intravilanul satului
Cumpdratura.

5. HCL Nr. 26 / 31.03.2011 — PUZ 1in vederea construirii de locuinte si anexe gospodaresti cu
introducerea terenului Tn intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava —
Beneficiar Barba Dan si Claudia Ionela.

6. HCL Nr. 35/ 20.05.2011 — PUZ 1in vederea construirii de locuinte si anexe gospodiresti cu
introducerea terenului in intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava —
Beneficiarii Croitor Viorel si Viorica.

7. HCL Nr. 56 / 23.11.2012 — PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe gospodaresti, cu
introducerea terenului in intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava -
Beneficiar Gula Daniel si Gula Semida.

8. HCL Nr. 23/27.04.2012 — PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe de depozitare — comert,
cu introducerea terenului in intravilanul satului Cumparatura, comuna Bosanci, judetul Suceava —
beneficiar Ieremie Ioan si Doina Lacramioara.

9. HCL Nr. 43/ 28.09.2009 — PUZ in vederea construirii de locuinte familiale, beneficiar Ieremia
Viorel si Violeta si Gaitan Vasile.

10. HCL Nr. 41/ 28.09.2009 — PUZ in vederea construirii unei locuinte individuale P+1E si anexd si
introducerea terenului in suprafatd de 4750 mp in intravilanul satului Cumpératura, comuna
Bosanci — beneficiar Irimiciuc Daniel si Maria Mihaela.

11. HCL Nr. 8 / 9.02.2011 — PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe gospodaresti cu
introducerea terenului n intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava — beneficiar
Muntean Marius.

12. HCL Nr. 42 / 28.09.2009 — PUZ in vederea construirii unei locuinte individuale P+M si
introducerea terenului in intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci — beneficiar Oniu Zamfir si
Cristina Maria.

13. HCL Nr. 30 / 19.09.2010 — PUZ in vederea construirii a trei locuinte P+M cu fantina, bazin
vidanjabil, imprejmuire si introducerea celor trei parcele in intravilanul comunei Bosanci, judetul
Suceava.

14. HCL Nr. 10 / 9.02.2011 — PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe gospodiresti cu
introducerea terenului in intravilanul satului Cumparatura, comuna Bosanci, judetul Suceava —
beneficiar Spoiald Vasile si Mariana.

15. HCL Nr. 44 / 17.06.2011 — PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe gospodaresti cu
introducerea terenului in intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava —
beneficiari Stanescu Gheorghe si Brandusa.
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16. HCL Nr. 22 / 9.02.2011 — PUZ in vederea construirii de sediu firma, service auto si garaj cu
introducerea terenului n intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava — beneficiar
Truk lerbac.

17. HCL Nr. 34 / 20.05.2011 — PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe gospodaresti cu
introducerea terenului n intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava —
beneficiari Ungureanu-Diogene Iulian si Nicoleta-Elena.

18. HCL Nr. 23 / 28.06.2013 — PUZ pentru introducerea terenului in suprafatd de 20842 mp in
intravilanul Comunei Bosanci, cu atribuirea functiunii de centru de agrement — beneficiari: Zbant
Claudiu-Vladut si Hladiuc Elena.

19. HCL Nr. 9 / 9.02.2011 — PUZ in vederea construirii de locuinte si anexe gospodaresti cu
introducerea terenului in intravilanul satului Bosanci, comuna Bosanci, judetul Suceava — beneficiar
Stanescu Zdrelea si Fraga.

Aceasta este ultima versiune a Planului Urbanistic General al comunei Bosanci, judetul
Suceava, versiune ce poate suporta modificari datorate solicitarilor din avizele
institutiilor avizatoare sau la cererea opiniei publice in urma procedurilor de informare
publica.

Decembrie 2019
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	PLAN URBANISTIC GENERAL
	Art. 1. (1) Definirea unei anumite unităţi teritoriale de referinţă este determinată de trei parametri:
	C - ZONA CENTRALĂ -  CONŢINÂND FUNCŢIUNI ȘI ECHIPAMENTE CU CARACTER  DE  CENTRALITATE ȘI REPREZENTATIVITATE, POLARIZATOARE ALE  INTERSULUI PUBLIC LA NIVEL LOCAL.
	L   -  ZONA DE LOCUINŢE
	S - ZONA CU DESTINAȚIE SPECIALĂ
	G  -  ZONA DE GOSPODĂRIE COMUNALĂ
	T - ZONA TRANSPORTURILOR – CONȚINÂND CULOARELE CĂILOR MAJORE DE CIRCULAȚIE RUTIERĂ ȘI AMENAJĂRILOR AFERENTE ACESTORA.
	ED - ZONA AFERENTĂ INFRASTRUCTURII TEHNICO-EDILITARE



	Funcțiuni compatibile locuirii în cadrul subzonei locuințelor (L1 și L1p) – sunt considerate funcțiuni compatibile locurii taote acele activități care respectă prevederile din Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena și sănătate publică privind mediul de viață al populației. Conform  GM-007-2000, în subzona locuințelor sunt admise: magazin general, supermarket, piață agroalimentară la minimum 40 m față de clădiri având alte funcțiuni decât cea comercială, alimentație publică, servicii nepoluante, învățământ, dispensar, creșe, săli de competiții sportive, patinoare artificiale, locuri de joacă pentru copii, parcuri, scuaruri, construcții de turism. 

