Nr. proiect
Faza:

Titlu:

VOLUMUL 2

Beneficiar;

Proiectant:

Sef proiect:

Exemplar:

40820/ 11.05.2020

Plan Urbanistic Zonal

,PUZ STRAPUNGERE DN 23 - STATIA DE
EPURARE”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TOTAL
¢+ BUSINESS
LAND

MUNICIPIUL FOCSANI

SC TOTAL BUSINESS LAND SRL

Total Business Land SRL

Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
Etaj Mezanin, Alba lulia, AB, 510097

Pta lon IC Bratianu 20, Alba lulia, AB, 510118
J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016

T. +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro

www.tblgrup.ro

IBAN RO12BTRLRONCRTOPA4142201

Master Urb. - peis. Rascol Mihail Cristian

1







Total Business Land SRL
(in insolventd, in insolvency, en procedure collective)

N
)
/

% ‘% < TOTAL Str. Béxcovhi/ll]ei, Nr. Slilipatilll coz;rcsiz;ld ]3'9] 32B, \ e N A ¢ N
taj Mezanin, Alba lulia, AB, 510097 = =
gQ“ “ ¢ BUSINESS Pta Ton IC Bratianu 20, Alba lulia, AB, 510118 I50g2¢00)
B\ 12015000125011; CUI RO34090016
Y LAND T +40 318 600 316

’
v
L]

Email: office(@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
P.U.Z.,STRAPUNGERE DN 23 - STATIA DE EPURARE”
Mun. Focsani

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Requlamentului Local de Urbanism

1.1.1. Regulamentul local de urbanism reprezinté sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sti la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

1.1.2. Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreund cu prevederile P.U.G., autorizarea directd cu exceptia derogarilor i situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

1.1.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referintd, zona si subzona a acesteia.

1.1.4.  Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fata de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

1.1.5. Toate documentatile de urbanism se realizeazd in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza
ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Requlamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazé in conformitate cu Legea nr. 5071991, modificata
si republicats in 2004, privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/991 privind autorizarea executérii lucrarilor
de constructii si H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum §i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

o  Constitutia Romaniei;

o  Codul Civil;

o Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completérile i
modificarile ulterioare
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o Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

o OM.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de
viata al populatiei

e Ordinul nr: 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea i
realizarea strazilor in localitafile urbane, cu completarile si modificarile ulterioare actualizat;

e Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local;
o Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publics;

o Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. ni:68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

o Legea nr 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile Si
modificarile ulterioare actualizata;

o Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
o Legea nr. 84/1996 privind imbunatétirile funciare;
o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

o Legea nr. 54/1998 privind circulafia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliaré; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia,

o Legea nr. 215/2001 privind administraia publica locala;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);

o Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

o Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

1.3. Domeniul de aplicare al Requlamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,,PUZ Stripungere DN23 —
Statia de epurare”, Mun. Focsani se aplica teritoriului delimitat cu linie neagré intrerupta in Planul de
Reglementari care face parte integratéd din prezentul regulament, find incadrat de catre urmatoarele
proprietati astfel:

e Llavest - teren proprietate privatd, unitati productive nepoluante, intravilan;
e Lanord - terenuri statie epurare, proprietate privatd a UAT-ului, intravilan
e laest — teren domeniu privat al UAT, sere Mandresti, intravilan;
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— laguna pentru epurare tertiara si sere uscare namol, intravilan;
— terenuri private, intravilan
o lasud  —drum national DN 23 (str. Galatj).

1.4. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari, aliniere, P.O.T.; C.U.T,; regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul requlament;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea
lor;

- situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionat de existenta pe terenurile aléturate a unor cldiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului

Derogarea este posibilé cu avizul Comisiei de Urbanism in baza referatului Directiei de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Mun. Focsani.

Modificarea mai multor conditii de construire, constituie modificare a regulamentului si poate avea
loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

- modificéri privind functiunile admise, regimul de inalfime, C.U.T, depasirea alinierii spre strada
a constructiilor, modificarea alinierii spre limitele laterale si de spate de proprietate si a P.O.T
sunt posibile numai in baza PU.Z. in conditiile date de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru
modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- modificarea alinierii spre limitele laterale si posteriord de proprietate este posibild in baza
PU.D. insofit de ilustrare de arhitectura.

1.5. Coreldri cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism si le detaliaza in
aspectele Iasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale.

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza in
aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo unde nu_ sunt facute
precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile Regulamentului General de
Urbanism.

1.6. Conditii de aplicare

Pentru zonele, subzonele si unitétile teritoriale de referintd, adiacente ferenului ce a generat PU.Z,
dar incluse in perimetrul studiat, sunt aplicabile cu precadere prevederile continute in Regulamentul Local
de Urbanism aferent "P.U.Z. Strapungere DN23 — Statia de epurare”.

Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale elaborate conform LEGII
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50/1991 si 350/2001, aflate in valabilitate si care au fost aprobate prin Hotarari ale Consiliului Local al
Municipiului Focsani. Toate constructiile noi care nu au fost deja reglementate de P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri
eleborate anterior pe aceste terenuri, dar si pe intreaga arie reglementats prin acest P.U.Z. vor respecta
cea mai restrictiva regula dintre cele stabilite de prezentul regulament sau Regulamentul General de
Urbanism aferent PUG Mun. Focsani.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism - aferent, cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in limitele terenurilor ce au generat
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al administratiilor publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

e Elaborarea de catre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Refele de apa potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);

o Cai de acces/ strdzi pentru acestea aplicandu-se profile transversale in
conformitate cu reglementarile PUG si a normelor tehnice specifice.

e Autorizarea lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica;

o Realizarea de cétre proprietar a lucrarilor de echipare edilitar-urbanistice Si receptia
acestora;

o Intabularea noi structuri urbane, inclusiv a suprafefelor ce intrd in proprietate publica.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
construit

Terenul ce a generat PUZ, in suprafata de 12.122 mp, este reprezentat pe teren de drumul de
exploatare De240, nr. Cadastral 56568 si o portiune din drumul national DN 23. Terenul se afls in
intravilanul Mun. Focsani, in partea de sud-est a municipiului, in zona serelor “Mandresti” si a statiei de
epurare, in partea de est a zonei de unitéti productie nepoluanta a SC Balcanic Prod SRL. Terenul este
situat fn intravilanul localitétii. Conform C.U. nr. 297/13.03.2025, terenurile au categoria de folosinta, curti-
constructii, drum exploatare si arabil. De asemenea, in zona studiatd nu se regasesc monumente de
patrimoniu construit.

Conform Ordin 119/ 2014 pentru abrobarea Normelor de iginené si sénétate publica privind mediu
de viata al populafiei al Ministerului S&natatii, art. 11" (1) Distantele minime de protectie sanitara intre
4
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teritoriile protejate si o serie de unitati care produc discomfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt

urmatoarele:
—  Stafii de epurare a apelor uzate - 300m
—  Statii de epurare de tip modular (containerizate) ~ 100m
—  Statii de epurare a apelor uzate industriale - 300m
—  Paturi de uscare a namolurilor ~300m

— Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor — 500m

Platformele exterioare betonate vor fi prevazute cu strat impermeabil.

Deseurile rezultate, atat din activitéti de construire ct si ca urmare a utilizari ulterioare a
construotnlor vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabll si vor fi evacuate periodic,
prin contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajérile vor fi racordate la retelele edilitare.

Spatiile libere plantate se vor amenaja in procent de minim 10% din suprafata terenului, din
care cel putin 2/3 pe sol natural.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrérii constructiei, din
punct de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeazd a fi
realizate sunt supuse reglementarilor romanesti, prlvxtoare la calitatea in constructii si la siguranta in
exploatare.

in realizarea obiectivelor, cit si in exoploatarea acestora, vor fi utilizate materiale,
echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitatea cu legea in vigoare astfel incat sa
fie facilitat accesul autovehiculelor pentru mtervenpe si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fatd de punctele cardinale:

Autorizarea executrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr.3 la Regulamentul General de Urbanism.
b) Amplasarea fatd de drumurile publice:

Autorizarea excutarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor de drumurile publice existente, conform planului de reglementéri urbanistice si a
proiectelor de specialitate avizate conform legii.

c¢) Amplasarea fatd de aliniament:

Autorizarea excutarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fata de circulatiile carosab|le conform planului de reglementari urbanistice.

Asezarea noilor cladiri se va face uniform, cu 22m de la axul DN23 (strada Galati), fatada
cladiri va fi paraleld cu acest aliniament.

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si



Total Business Land SRL

,’-5-'\ ~ (in insolventd, in insolvency, en procedure collective)
% g TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
i‘ ) Etaj Mezanin, Alba lulia, AB, 510097 150 45001 1509001 [1SO 14001 lso 27001
i 10 o® ¢ BUSINESS Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118
[\ “ J2015000125011; CUI RO34090016
% LAND T: +40 318 600 316

-

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

domeniul public.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si pértilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac respects:
.. Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelex conform planului de reglementarl urbanistice.

ii.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca
cerintele de interventie sau conditiile locale impun altfel s3 se asigure;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o
fatada vitrata (doud pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sl
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
vitrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc).

- Posibilitétile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand
este necesar si la a doua fatadd, prin amenajéri cu latimea de
12m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale
cu latimea miniméa de 1,50m.

Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementrilor privind zonele si subzonele functionale precum si umtat|le teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exist posibilitéti de acces la
drumurile publice, direct sau prin serwtute conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permité interventia muloacelor de stlngere a incendiilor respectandu-se
normativul P118-99,

Accesul pietonal si carosabil se va face numai din drumul de exploatare local propus pentru
modernizare. Se va avea in vedere dimensionarea accesurilor carosabile pentru autospecialele de
interventie si pentru trafic greu.

Se propune studierea intersectiei dintre De240 si DN23 si amenajarea acesteia conform
normelor si standardelor in vigoare. Astfel la proiectarea elementelor geometrice ale traseelor se va
urmarii ca partea carosabild proiectatd s& se suprapund cat mai fidel pe marginea carosabild a
drumului national DN23, iar pentru racordari se vor folosi raze cat mai apropiate de normele in vigoare
(de aprox. 12m)

Locurile de parcare se limiteaza la stationarea autovehiculelor persoanelor ce desfasoara activitati
aferente functiunilor existente si propuse (umtatl de productie nepoluantd, servicii si dep02|tare statie de
epurare).
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Se va impune parcarea autovehiculelor in spatii special amenajate (garaje, parcaje) numai in
incintele imobilelor, in afara domeniului public.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in
spatii exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legi.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea excutérii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apd, instalatiile de canalizare si de energie electrica.

in caz de imposibilitate, echiparea edilitara se va realiza in regim propriu prin put forat si bazin
etans vidanjabil.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare local in sol si evaporarea naturala a apelor pluviale considerate curate la nivel de parcela. De
asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural.

Apele pluviale provenite din circulatile carosabile, parcarile si platformele betonate ale
circulatiilor vor trebui colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/sau substante petrolifere
pentru a putea fi apoi evacuate.

Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie s fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conducd in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atingd in mod simultan valorile
maxime permise. Constrangerea data catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime
este una rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati n lege”, punctul ,indicatori
urbanistici”.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa,
respectiv a inaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementdri urbanistice aferente prezentului
regulament.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatji libere plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) Platformele destinate parcarilor autovehiculelor vor fi prevézute in mod obligatoriu cu
alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

b) Se va asigura o suprafata de minim 10% spatiu liber plantat, din care cel putin 2/3 pe
sol natural.
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c) Se vor asigura zone de spatii verzi de protectie fatd de infrastructura rutiers
(aliniamente, perdele verzi)

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.
Se recomanda pentru imbunétdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

imprejmuirile:

Toate proprietétile de pe cuprinsul localitétii Focsani vor fi imprejmuite, potrivit dispozitiilor
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G., chiar daca nu sunt construite. Se pot excepta de la
prevederile aliniatului precedent, terenurile unor dotari de interes public.

inaltimea admisa a imprejurimilor la drumurile publice este de maximum 1,80m de nivelul
(terenului) troturarulm iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,20m. Inéltimea maxima a soclului unei
imprejmuiri va fi de 45 — 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii
va fi obligatoriu transparenta.

in cazuri bine justificate, se accepta garduri pline de zidarie, cu conditia de a continua
arhitectura cladirilor. In acest caz, proiectul pentru autorizatia de construire va cupnnde studiul asupra
modului de integrare al imprejmuirii intr-un cadru arhitectural mai larg (existent sau proiectat).

CAPITOLUL 1ll - DIVIZIUNEA TERENULUI iN_ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitafi teritoriale de referinta este determinaté de trei parametri-
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire;
(3) Indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.
Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitiilor a determinat pastrarea terenurilor
ce au generat PUZ in Unitatatile Teritoriala de Referinta existente in PUG aprobat:
e zona cai de comunicatie rutiera (C)

Prin prezentul PUZ se doreste creearea unei cai de circulatie rutierd de acces intre DN23 si Statia
de Epurare, prin modernizarea si largirea drumului de exploatare De240, respectiv expropierea si
introducerea in domeniul public a UAT- ului, a drumurilor private dintre De240 si DN23.

Astfel prin operatiunile urbanistice de modernizare si creeare a legaturii dintre De240 si DN23 s-au
generat urmatoarele modificari in ceea ce priveste C|rculat|a terenurilor:

> Terenuri afectate si suprafete din cadrul acestora ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public
prin- exproprieri respectiv treceri din domeniul privat al municipiului in domeniul public al
municipiului:
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CF zona Suprafata Suprafata ce se intentioneaza a fi :l:f;s:iga d(i:ﬁ erll:\;irill?lo;?r?\il:f a":
reglementata | totalateren | trecutain domeniul public prin UAT in domeniul public al UAT
prin P.U.Z. CF (mp) expropiere (mp) (mp)
56568 3.441 2.635 -
66782 3.186 7
64211 2.009 2
70766 686 109
70767 2.964 335
68814 5431 - -
68818 15.472 773
70480 5.686 3.573

CAPITOLUL IV - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

CC

Zona cdilor de comunicatie (rutierd, feroviara)

Cr

Subzona cdi de comunicatie rutiera

Generalitati: Caracterul zonei

Aceasté functiune este corelatd cu CC - zona pentru cai de comunicafie (rutierd, feroviard), din
PUG Mun. Focsani si detaliata prin aspectele prezentului regulament acolo unde este nevoie.
Zona este caracterizatd de DN23 — Strada Galati, drumurile de exploatare existente — De 240 care
se vor moderniza pentru a permite o accesibilitate sporitd catre statia de epurare si functiunile
existente/propuse prin PUG.

Unitétile teritoriale de referintd care contin ,CC - zona pentru cai de comunicatie (rutiera, feroviara)”

- conf. PUG in vigoare.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART.1- UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:
cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

cai de comunicatie pietonala si amenajari aferente;
lucrari de sistematizare;

activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri;
spatii libere pietonale si pasaje pietonale acoperite;
platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun;
refugii si treceri pentru pietoni;
alei si piste pentru biciclisti si persoane care se deplaseaza in carucioare,

spatii verzi plantate, amenajate, de protectie, scuaruri, plantatii de aliniament si

asemenea,

altele
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- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene;

- gospodarie comunala - platforme pentru precolectarea deseurilor menajere;

- spatii verzi amenajate;

- lucrari de terasamente;

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,

- necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje publice;

- intersectii la nivel;

- santuri si rigole pentru scurgerea apelor;

- mobilier urban;

- indicatoare si accesorii pentru siguranta circulatjei;

- lucrari de terasament;

- constructii aferente echiparii edilitare;

- constructii aferente gospodariei comunale;

- anexe sanitare;

- mijloace si semnale publicitare.

- Intreaga retea de strazi din intravilan apartine domeniului public - clasele I-IV proiectate conf.
STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 — ,Caracteristice ale arterelor de circulatie din localitétile
urbane si rurale”.

ART.2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
constructii, echipamente s alte amenajari aflate in zona de protectie a drumurilor publice se pot
realiza cu conditia obtinerii avizelor solicitate prin certificatul de urbanism:

- echipamente tehnico-edilitare sunt admise doar cu avizul administratorilor de retele;

- amplasarea statjilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin
servicii regulate se stabileste de catre autoritatle administratiei publice locale cu avizul
administratorului drumului si al Politiei rutiere sau in alte moduri conform regulilor specifice

- sunt admise lucrari de modernizare, extindere, reparatii de drumuri existente, dupa executja
drumurilor cu respectarea profilului stradal propus;

- realizarea drumurilor se va face respectand STAS-urile din domeniu:

- traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o llialtime liberd de trecere de minimum
6,00 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului;

- amplasarea pe strazi a stélpilor pentru instalatii se va face obligatoriu dincolo de santuri (spre
aliniament);

- panouri publicitare in conformitate cu Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate si Regulamentul local de publicitate privind amplasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate in Municipiul Focsani;

- amplasarea de stalpi-suport pentru indicatoarele publicitare directionale se va realiza in baza
10
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avizului emis de autoritatile publice locale.

ART.3- UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitai si de lucrari:
- orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1. si Art. 2;

- lucrari care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna funcionare si diminueaza posibilitdtile ulterioare
de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
e largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;
e modernizarea interseciiilor;
e realizarea pasajelor supra si subterane;
o realizarea spatiilor de parcare;

- seinterzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri efc.

- - orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare care deranjeaza buna
desfasurare si organizare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
sunt interzise in zona drumurilor;

- lucrari si constructii care prezinta riscuri in realizare san exploatare ( sisteme de transport
gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) si care afecteaza
securitatea circulatiei pe drumurile publice si nu pennit interventia in caz de avarie fara
blocarea sau intreruperea traficului;

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea semnelor rutiere.

SECTIUNEA 1I: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART.4- CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN):
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ART.5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

11
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ART.6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELEI
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART.7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART.8- CIRCULATII SIACCESE
drumurile reprezinta suportul asigurarii tuturor accesurilor;

- fiecare parcela destinata constructjei va avea acces obligatoriu la un drum public sau privat

- caracteristicile accesurilor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare privind proiectarea
si executia, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,

- circulatia persoanelor cu mobilitate redusa si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice
circulatia;

- accesurile pietonale impreuna cu circulatia carosabila fac parte din zona caii de comunicatie si
sunt cuprinse intre aliniamente;

- capacitati de transport admise:

Acces vehicule de mare tonaj si aprovizionare cu marfa:

+ Greutate maxima admisa = 45 tone
* Lungime maxima admisa = 20 m

Acces locuitori si vizitatori de tip trafic usor:

¢ Greutate maxima admisa.= 7"5 tone
* Lungime maxima admisa = 7 m

- programul acestora va fi stabilit astfel incat sa@ nu aduca deranj locuitorilor i funciunilor zonei
si nici fluxurilor auto sau pietonale.

ART.9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor pentru accesul in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice;

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate aprobate..

ART.10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SI A ELEMENTELOR ARHITECTURALE
- Nue cazul;

ART.11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple;

- culoarea echipamentelor tehnice si a cladirilor trebuie sa se integreze in peisaj.

12
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ART.12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

in interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii dilitare
majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv
in subteran;

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel { electrice, telefonice, CA TV etc) sau
pe sol a conductelor de orice fel;

traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune;

apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si
conduse spre emisari sau canalizarea publica;

se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile/ parcelele invecinate.

ART.13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inaltg,
avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera;

spatiile verzi se vor amenaja

in procent de minim 10% din suprafata terenului avéand rol de
protectie si estetic astfel incat s

n
a nu perturbe buna desfasurare a traficului.

ART.14- IMPREJMUIRI

imprejmuirile cdilor de comunicatie corespund aliniamentelor si sunt de reguld imprejmuiri
decorative si transparente;

imprejmuirile se vor amenaja in cazurile cand sunt cerute pentru delimitarea proprietatilor si
mai ales pentru securitatea activitajlor din zong;

se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare naturala - piatra, metal,
lemn, caramida, ceramicd, metal care sa nu fie finisat stralucitor;

este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;
este interzisa dublarea zonei transparente a imprejmuirii cu policarbonat;

imprejmuirile  parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementarilor aferente unitétilor teritoriale de referinta din care fac parte.

SECTIUNEA [Il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.15- PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In
calculul POT nu vor fi incluse accesurile carosabile si pietonale la drumurile publice, platforme
parcari publice, trotuare, suprafata carosabild, panouri / semne pentru dirijare circulatie.
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- In calculul POT se vor lua in considerare constructiile permanente sau temporare, cele care
sunt destinate exclusiv managementului activitatilor specific circulatiilor rutiere, instalatii,
amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare contribuie la buna defasurare,
organizare si dirijare a traficului si nu prezinta riscuri de accidente (statii de autobuz, panouri
informare, publicitare, etc).

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii: POT maxim = 10%

ART.16- COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei;

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii: CUT maxim = 0,1

intocmit, - sef proiect,
urb. Vacaru Andrei-Vlad i ol Mihail Cristian
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